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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Knoppen 12

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-05-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1983-07-14 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
KNOPPEN 12 1982 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandfoérsdkringsbo

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret Gr 1983.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 39 bostadsrdtter om totalt 2 548 kvm och 4 lokaler om 185 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lars-Ake Téfvander Ordférande

Jenny Karin Jarl Medlemsansvarig
Jesper Wallin Fastighetsansvarig
Julian Lundberg Ekonomiansvarig
Oskar Aberg Registeransvarig
Christian Bernard Sidemo Suppleant

Malcom Andreas K Von Sivers Hage  Suppleant

SebastianRamtin J Ghannad Ghorsi  Suppleant

Valberedning
Jenny Wahlberg, Sara Jacobsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvd i féreningen
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Revisorer

Sebastian Lennevi Auktoriserad revisor We Audit Sweden AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2049.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2007 e Ommalning vindskontor och korridorer

2011 e Malning trapphus, entréer, lagenhetsddrrar Fle 91-93, Fridhemsg 37-39

Ny undercentral for fjarrvarme

2014 e Byte avtermostater med sjdlvreglage i samtliga Idgenheter och lokaler
Stamspolning

Montering snérasskydd
2015 e Byte av tre tvattmaskiner, torktumlare och torkskép
2016 e |Installation bredband 700-1000 mbit/s i ldgenheter och hyreslokaler

2018-2019 e Fonsterrenovering butiker - Samtliga butiksfénster har renoverats och férsetts med isolerglas.
Dérrar och snickerier har maélats, rétskadat tré i karmar har bytts.
Fonsterbyte - Byte av fastighetens samtliga fénster, vilket innebar att tvaglas-fonstren byttes
mot moderna isolerglas. Fénstren har ocksd fatt ett mer tidstypiskt utférande.

2019 e Byte av stora portalporten Fleminggatan 93 som har férsetts med portautomatik.

2020 e Hissmodernisering Fleminggatan 91 - Byte av drivmekanik och sensorer, ny hisskorg med
sdkerhetsdorr. Insidan av hissen harférsetts med ett mer tidstypiskt utseende.

2020-2021 e Taksdkerhet - Installation av nya taksdkerhetsstegar, sdkerhetsvajrar.
2021 e Byte av kallmangel tvattstugan

2021-2022 e Nytt digitalt inpasseringssystem, dérrarna férsedda med dérrautomatik till tvattstuga,
matavfall, restavfall, &tervinning fraktioner
Digitalt bokningssystem for tvattstugan, innegdrden, hobbyrum, férstarkning inbrottsskydd
kallardorrar

2022 e Hissmodernisering Fridhemsgatan 39 - Byte av drivmekanik och sensorer, ny hisskorg med
stkerhetsdorr. Insidan av hissen harforsetts med ett mer tidstypiskt utseende.
Stamspolning avloppsstammar i samtliga Idgenheter, lokaler och dagvattenbrunnar
Nytt frontparti glasparti, ny entrédorr hyreslokal O41

[ E'/| HkmojtqqZl-HyEsiF59bx Sida 3 av 20




Brf Knoppen 12 ,&rsredovisning 2025
716417-7276

2022

2023

2024

2025

Ny entrédérr och renovering av toalett hyreslokal 042

Nya tryckstyrda energisndla mekaniska franluftsflaktar pd taket.

Hissmodernisering Fridhemsgatan 37 - Byte av drivmekanik, sensorer, ny hisskorg med ny inredning
och invandig sdkerhetsdorr

OVK- besiktning godkdand. Rensning av fastighetens samtliga franluftskanaler. Injustering av
ventilationsdon for korrekt fldde i samtliga Idgenheter och lokaler..

Ny entrédérr, entréparti hyreslokal 040

Installation luftreningsaggregat i miljérum fér restavfall, matavfall

Energieffektivisering fastighetens vindsbjdlklag tillaggsisolering med 50 cm [&sull.

Underhdllsmalning, i kallarutrymmen, cykelférréd, hobbyrum

Planerade underhall

2026 e Energieffektivisering Varmeoptimering installation digital temperaturmdatning i ldgenheterna

2027

2028

2029

2030

Energieffektivisering IMD gemensam el
Underhd&llsmalning kallardérrar frdn gérden
Underhd@llsmdlning takplét

Golvldggning av plastgolv i kéllarférréd
Energieffektivisering IMD installation vattenmdtare i ldgenheterna

Avloppsstammar stamspolning

Dagvattenbrunnar, slamspolning

OVK-besiktning

Ventilation, kanalrensning

Energideklaration
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Avtal med leverantérer

Abonnemang hisstelefon
,&tervinning, kallsortering
Bredband

Brf Knoppen 12 medlem branschorganisation

Digital l&dsmekanik, inpasseringssystem entrér bokningssystem

tvattstuga och lokaler.

Domanleverantér Brf knoppen12.se

Ekonomisk forvaltning

Elférbrukning

Elnatsdistibutor

Entrémattor

Fibernat

Fjarrvarme

Google Workspace Business e-postadresser styrelsen
Hiss - serviceavtal

Kabel-TV basutbud

Lagenhetsforteckning, pantsattning

Langivare

Skadedjursavtal
Sndskottning tak avropsavtal
Teknisk forvaltning
Trappstddning

Tvattstugan serviceavtal

Vatten & Avlopp , restavfall, matavfall

Ovrig verksamhetsinformation

Brf Knoppen 12 har fyra lokalhyresgd&ster som har hyresavtal pd tre ér.

Pop Troll Hyrestid 2025-06-01--2028-05-31
Tekniker 91 Hyrestid 2026-01-01--2028-12-31
Vita Apertivo Hyrestid 2023-09-14--2026-09-30
Frisersalong N Hyrestid 2024-06-01--2027-05-31
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TeliaSonera AB
Casab City Avfallsservice AB
Ownit AB

Bostadsratterna
CLS Elektronikservice AB

WBS Wireless Business Solutions
AB

SBC Sveriges
BostadsrdtssCentrum AB
Vattenfall AB

Ellevio AB

Elis Textilservice AB

Stokab

Stockholm Exergy

Google

S:t Erik Hiss AB

Tele 2 Sverige AB

SBC Sveriges
BostadsratssCentrum AB
Skandinaviska Enskilda Banken
Anticimex

WM Tak

POS Konsult & Fastighetsvard AB
Optimal trappstadning AB
Soderkyl AB

Stockholm vatten och avlopp SVOA
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna 2025-01-01 med 5%. Féreningen har inte hdjt avgiften sedan
1998. Féreningen har sankt avgiften med 10% 2ggr och en gdng med 3 %. Férening har under verksamhetséret

2025 dvergdtt till redovisningssystemet K3 som ar ett lagkrav, vilket har medfért att avskrivningsplanen av

fastigheten har dkat i bokslutet. Féreningens rérliga I&neréntor pd fastigheten har under dret utvecklats

positivt med anledning att riksbanken sdnkt styrrdntan vid flera tillfallen som minskat féreningens

rantekostnader.

Férdndringar i avtal

S:t Erik Hiss nytt serviceavtal.

Optimal stdd nytt avtal trappstddning.

Hyresavtal [dgenhet 5 hyreshdjning 2026 8%.

Ovriga uppgifter

Féreningen har under verksamhetséret genomfért gemensamma aktiviteter som var- och héststéadning och

adventsmingel.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och

avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverlételser.

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2372326 2282372 2197 611 2 098 697
Resultat efter fin. poster 560 114 496 -676 628 -886 887
Soliditet (%) 50 50 49 48
Yttre fond 436 234 294 858 590 559 295 701
Taxeringsvarde 121380 000 122500 000 122500 000 122 500 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 655 625 625 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintakter (%) 67.0 66,5 68,0 i
Skuldsattning / kvm uppléten
bostadsrétt, kr 2826 2826 2826 3225
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2597 2597 2597 2963
Sparande / kvm totalyta, kr 227 220 134 26
Elkostnad / kvm totalyta, kr 25 25 23 21
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 191 188 167 170
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 38 39 31 25
Energikostnad / kvm totalyta, kr 253 252 221 216
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,73 4,20 3,68 -
Rantekanslighet (%) 4,31 4,52 4,52 -
Sida 6 av 20
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 5714 000 - - 5714 000
Upplételseavgifter 7582348 - - 7582348
E:g:;g{;ﬁre 294 858 153 482 274858 436 234
Balkongfond 140 188 10 284 150 472
Kapitaltillskott 501112 - - 501112
Egna bostadsrdtter -97 084 - - -97 084
Balanserat resultat -6 755191 267 978 -294 858 -6 782 071
Arets resultat 14 496 -114 496 560 560
Eget kapital 7 494727 (o} 10 844 7 505 571
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -6 487 213
Arets resultat 560
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -294 858
Totalt -6 781511

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
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Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 154 375
Balanseras i ny rdkning -6 627 136

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2025 2024

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 2372 325 2282372
Ovriga rérelseintakter 3 78 806 73818
Summa rérelseintdkter 2 451131 2356190

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1572 783 -1416 879
Ovriga externa kostnader 9 -154 899 -142 460
Personalkostnader 10 -75 881 -77 537
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -464 388 -331752
Summa rérelsekostnader -2 267 951 -1968 627
RORELSERESULTAT 183180 387563

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 811 24 432
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -193 431 -297 499
Summa finansiella poster -182 620 -273 067
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 560 114 496
ARETS RESULTAT 560 114 496
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 11144 097 11608 485

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 11144 097 11608 485

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11146 897 11611285

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33323 13 364

Ovriga fordringar 15 3456 766 2920 690

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 32 476 20 869

Summa kortfristiga fordringar 3522 565 2954923

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 17 413 815 413 815

Summa kortfristiga placeringar 413 815 413 815

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3936 380 3368738

SUMMA TILLGANGAR 15 083 277 14 980 023
Sida 10 av 20
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 797 460 13 797 460

Fond for yttre underhdll 436 234 294 858

Egna bostadsratter -97 084 -97 084

Balkongfond 150 472 140 188

Summa bundet eget kapital 14 287 082 14135 422

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -6 782 071 -6 755191

Arets resultat 560 114 496

Summa ansamlad férlust -6 781511 -6 640 695

SUMMA EGET KAPITAL 7 505 571 7 494727

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (o] (0]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 7 083 845 7 083 845

Leverantorsskulder 165 025 86 372

Ovriga kortfristiga skulder 4708 94

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 324128 314 985

Summa kortfristiga skulder 7 577 706 7 485 296

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 083 277 14 980 023
Sida 11 av 20
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 183180 387563
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 464 388 331752

647 568 719 315
Erhéllen ranta 10 811 24 432
Erlagd ranta -195 214 -301 223
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 463 165 442 524
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -31425 -33 446
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 94193 -54 590
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 525933 354 488
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 10 284 10 284
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 10 284 10 284
ARETS KASSAFLODE 536 217 364772
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2696 014 2331242
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3232231 2696 014
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Knoppen 12 &r upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,30 %
Yttertak 6,48 %
Fasader 6,48 %
Balkonger 1,81 %
Fonster 1,30 %
Stamledningar VA 4,53 %
Stamledningar Vdarme 1,30 %
Styr & 6vervakning 4,53 %
Ventilation 1,74 %
El 3,02 %
Hissar 1,42 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1609 152 1532532
Hyresintdkter bostdder 79 764 75252
Hyresintakter lokaler 588 017 581935
Hyresintdkter férradd 2100 4200
Deb. fastighetsskatt 34 648 34208
Intdkter kabel-TV 23 460 23 460
Bredband 15 000 14 400
Nycklar/I&s vidarefakturering 400 600
Fakturerade kostnader 276 0]
Dréjsmdlsréanta 72 0
Overlatelseavgift 7276 7165
Administrativ avgift 2352 980
Andrahandsuthyrning 9 310 7 640
Vidarefakturerade kostnader 500 0]
Ores- och kronutjamning 2 -0
Summa 2372325 2282372
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 11880 (0]
Ovriga intdkter 0 8 427
,&terbdring forsakringsbolag 66 926 65 391
Summa 78 806 73818
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 49 727 55834
Fastighetsskotsel utdver avtal 9 839 3923
Stddning enligt avtal 67 105 73 596
Besiktningar 9725 4125
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 9 588
Gérdkostnader 3406 2584
Gemensamma utrymmen 333 22
Sndéréjning/sandning 2169 5061
Serviceavtal 10 578 4 450
Mattvatt/Hyrmattor 20 474 19 257
Férbrukningsmaterial 1294 1438
Summa 174 649 179 878
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 4 046 552
Tvattstuga 29 904 11246
Dérrar och l&s/porttele 34 831 0]
VVS 11 625 170 000
Varmeanlaggning/undercentral 12 931 0
Ventilation 15 903 0]
Elinstallationer 9 813 0]
Vattenskada 46 863 0]
Summa 165 916 21798
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 154 375 134 969
Sophantering/&tervinning (0] 18 513
Summa 154 375 153 482
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 67 502 68 927
Uppvdrmning 520 454 512 501
Vatten 102 812 105 632
Soph&mtning/renhdllning 55 761 85195
Grovsopor 36 729 0]
Summa 783 258 772 255
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 73 253 70 347
Kabel-TV 42 692 31863
Bredband 55880 67 056
Fastighetsskatt 122 760 120 200
Summa 294 585 289 466
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 7 237 17 846
Inkassokostnader (0] 512
Atervunna hyres/avgifts/kundfordringar 0 -3836
Revisionsarvoden extern revisor 25 000 20125
Styrelseomkostnader 5635 6 740
Fritids och trivselkostnader 1232 1483
Féreningskostnader 3488 7 361
Forvaltningsarvode enl avtal 70 005 67185
Overldtelsekostnad 6174 14 042
Administration 4509 4128
Konsultkostnader 25 619 6875
Bostadsrdatterna Sverige 6 000 0]
Summa 154 899 142 460
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 60 000 59 000
Arbetsgivaravgifter 15 881 18 537
Summa 75 881 77 537
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 193 431 297 499
Summa 193 431 297 499
Sida 16 av 20
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 24 916 O44 24 916 O44
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 24916 044 24916 044
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 307 559 -12 975 807
Arets avskrivning -464 388 -331752
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 771 947 -13 307 559
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11144 097 11608 485
| utgdende restvdrde ingdr mark med 575 000 575 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 48 894 000 40 952 000
Taxeringsvdrde mark 72 486 000 81548 000
Summa 121380 000 122 500 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 185 442 185 442
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 185 442 185 442
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -185 442 -185 442
Utgdende ackumulerad avskrivning -185 442 -185 442
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
Sida 17 av 20
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 75171 72752
Skattefordringar 145 618 148 178
Ovriga kortfristiga fordringar 3746 3746
Transaktionskonto 2173 840 1625714
Borgo rantekonto 1058 392 1070 300
Summa 3456766 2920 690
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 10 446 10 196
Forutbet kabel-TV 10 854 10 673
Forutbet bredband 11176 0]
Summa 32476 20 869
NOT 17, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andra andelar 413 815 413 815
Summa 413 815 413 815
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-05-28 2,34 % 2739180 2739180
SEB 2026-05-28 2,34 % 2 140 211 2140 21
SEB 2026-10-28 2,29 % 2 204 454 2 204 454
Summa 7 083 845 7 083 845
Varav kortfristig del 7 083 845 7 083 845

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 083 845 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 4 989 222
Uppl kostnad Fastskoét entrepr 4144 4144
Uppl kostn el 6231 6 906
Uppl kostnad Vdarme 70 904 67 342
Uppl kostn rantor 6 860 8 643
Uppl kostn vatten 22 828 17 619
Uppl kostnad Sophdmtning 11212 13 435
Foérutbet hyror/avgifter 196 960 196 674
Summa 324128 314 985
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 907 000 16 907 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ekonomi: Styrelsen har beslutat att amortera 500.000kr 2026 for att minska féreningens rdntekostnader och

for att l&ngsiktigt skapa ett battre utrymme fér ev framtida [&n i samband med stérre underhdll av
fastigheten, som ligger langre fram i tiden ca 7-11 &r enligt féreningens underhdllsplan.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-19.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Jenny Karin Jarl
Medlemsansvarig

Jesper Wallin
Fastighetsansvarig

Julian Lundberg
Ekonomiansvarig

Lars-Ake Tafvander
Ordférande

Oskar ,&berg
Registeransvarig

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

We Audit Sweden AB
Sebastian Lennevi
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN Knoppen 12
Org.nr 716417-7276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN Knoppen 12 for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen foér féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nadgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller sidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvadnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN Knoppen 12 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

HylmiiYqchx-rJEssYqq-x

BOSTADSRATTSF({ ¥ ‘ Org.nr 716417-7276




3(3)

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot vasentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av séakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm per det datum som framgar av var elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Sebastian Lennevi

Auktoriserad revisor
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U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
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