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Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Smeden i Sjébo med séte i STOBO org.nr. 748000-2083 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

oooo

Forvaltningsberdttelse

Allmant om verksamheten

Foreningen r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostider till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 1947. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-10.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sjobo kommun:

Fastighet Forvérvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Snickaren 20 1947-01-01 1949

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ér fullvirdesforsdkrade i Lansforsakringar. I forsédkringen ingdr styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2026-03-31.

Antal Benimning Total yta m?
3 lokaler (hyresritt) 64
19 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 992
Totalt 22 objekt 1056

Féreningens ldgenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 10 st 2 rok, 3 st 3 rok.

Styrelsens sammansé&ttning

Namn Roll

Ann Javerud Ordforande
Jerry Ljunggren Ledamot
Patrik Persson Ledamot
Mathilda Méansson Ledamot

I tur att avgd frdn styrelsen vid ordinarie foreningsstimma dr: Mathilda Mansson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
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Firman tecknas tvé i forening av Jerry Ljunggren, Ann Javerud, Patrik Persson och Mathilda Mansson.

Revisorer har varit: Eva Larsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: Jerry Ljunggren, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2025-06-25. Pa stimman deltog 8 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hidndelser under rdkenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En fordndring av rsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhdll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-09-11.

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

Vattenfall (elavtal)

Rindi AB (uppvdarmning med fjdrrvarme)

Sjobo Teleservice (kabel-tv och bredband)

HSB Skéane (ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning och underhéllsplansavtal)

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgérder genomforts:

Artal Atgird

2025 Fiberinstallation.

2024 Renovering av tvittstugor och reparation av fasader.

2023 Reparation av yttertak och utbyte av kéllardorrar.

2022 OVK. Nya vindsluckor. Inredning av styrelserum. Utbyte av el-central samt elinstallation.
2020 Ombyggnad av miljéhus samt relining och lagning av avloppsror.

2015 Stambyte.

Foreningen utfor och planerar foljande dtgirder under de nirmaste 5 dren:

Artal Atgird

2026 Drinledningar, vattenledningar, relining.

2027 Takpannor och fasader.

2029 Virmeledningar. fjérrvirmecentral och radiatorer.
2030 Kallarfonster.
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Planerade framtida underhallsatgirder kan komma att dndras i tid, beroende pa status pa komponenterna och det
ekonomiska laget vid tidpunkten for atgérden.

Medlemsinformation
Under éret har 4 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 23 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut var 21.

Flerarsdversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 187 119 192 149 342
Skuldsattning, kr/kvm 2 812 2 889 2965 3042 3319
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 2997 3078 3160 0 0
Réntekénslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 384 344 356 265 240
Arsavgifter, kr/kvm 1158 1103 1 060 1010 990
Arsavgifter/totala intikter, % 94 94 92 102 79
Totala intékter, kr/kvm 1 154 1099 1077 987 1255
Nettoomséttning, tkr 1218 1161 1113 1043 1 046
Resultat efter finansiella poster, tkr 87 -151 -119 -80 221
Soliditet, % 33 32 33 34 35

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets inging stimmans beslut under dret*  Adrets utging
Inbetalade insatser, kr 18410 0 0 18410
Underhéllsfond, kr 543 105 0 65 000 608 105
S:a bundet eget kapital, kr 561 515 0 65 000 626 515
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1138 978 -150 783 -65 000 923 196
Arets resultat, kr -150 783 150 783 86 841 86 841
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 988 195 0 21 841 1010037
S:a eget kapital, kr 1549 710 0 86 841 1636 552

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 65 000 kr samt ianspriktagande skett med 0 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 988 196
Arets resultat, kr 86 841
Reservation till underhallsfond, kr -65 000
Tanspraktagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 1010 037

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 1010 037

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter

AU
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa Rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa Rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

Not 6

HSB Brf Smeden i Sjobo
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2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
1218395 1161402
1270 0
1219 665 1161 402
-823 041 -1 044 449
-36 083 -59 082
-88 713 -86 307
-111 073 -104 406
-1 058 909 -1294 244
160 755 -132 843
25817 35767
-99 731 -53 707
-73 914 -17 940
86 841 -150 783
86 841 -150 783
86 841 -150 783
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Balansrékning s i
Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 3567920 3598993
Summa Materiella anldggningstillgangar 3567920 3598 993

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgangar 3568 420 3599 493
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 51503 50 181
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 53 054 25951
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 19 146 29 755
Summa Kortfristiga fordringar 123 703 105 887

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 900 000 900 000
Summa Kortfristiga placeringar 900 000 900 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 314 672 273 660
Summa Kassa och bank 314 672 273 660
Summa Omsittningstillgdngar 1338375 1279 546
Summa Tillgangar 4906 795 4 879 039

AQ
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

HSB Brf Smeden i Sjobo

748000-2083
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2025-12-31 2024-12-31
18410 18410
608 105 543 105
626 515 561 515
923 196 1138978
86 841 -150 783
1010 037 988 196
1636 552 1549711
Not 13 2891914 2 880 000
2 891 914 2 880 000
80 836 173 586
72 927 65717
Not 14 53120 53120
Not 15 171 446 156 905
378 329 449 328
3270 243 3329 328
4906 795 4 879 039

Ne
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Kassaflodesanalys 20251291 20341251

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Rorelseresultat 160 755 -132 843

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 111 073 104 406
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 111 073 104 406
Erhéllen rinta 27 103 35842
Erlagd rénta -100 115 -44 817
Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 198 816 -37 412

Kassaflide fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 7 368 -13 624
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 22135 -10 477
Summa Kassaflde fidn forindringar i rérelsekapital 29 502 -24 101
Kassafléde fran den lopande verksamheten 228 318 -61 512

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Férvarv/avyttring av materiella anldggningstillgingar -80 000

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -80 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -80 836 -80 836
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -80 836 -80 836
Arets kassaflode 67 482 -142 348
Likvida medel vid érets borjan 1191 140 1333 488

Likvida medel vid arets slut 1258 622 1191 140
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1 554) och
Bokféringsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsniamndens allménna rdd BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvéirde om inte annat anges.

o Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
viirderats till verkligt vérde.

« Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pi materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststilla om det finns nigon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa ar fallet,
beriiknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgingar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ir behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgdr en del av foreningens sikerstdllande av medel
for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av ldng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en terstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsfretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ér hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tj ansteinkomster enligt

4%
KO
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gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 0 tkr
Forindring jaimfort med foregédende &r 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som dr vésentliga och som inte 4r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall. Foérenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdéjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebarande skulder (bankldn) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rintekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférindrat

resultat om foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrdnsad relevans i en bostadsréttsforening.

Ac
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsittning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 148 496 1093 800
Hyror lokaler 64 200 61 140
Ovriga priméra intikter 9383 9966
Summa Bruttoomsdttning 1222079 1164 906
Hyresbortfall -3 684 -3504
Summa -3 684 -3 504
Summa Nettoomsdttning 1218395 1161 402
I arsavgiften ingdr vdrme, vatten och tv.
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskdtsel och forvaltning -246 519 -222 509
Sno och halk-bekdmpning -2 614 0
Reparationer -64 846 -189 528
Planerat underhall 0 -172 607
El -62 499 -60 587
Uppvéarmning -292 670 -261 215
Vatten -50 711 -41 694
Sophdmtning -25 492 -22 268
Fastighetsforsdkring -12 521 -11 975
Kabel-TV och bredband -21 956 -21 955
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -29 083 -30 405
Ovriga driftkostnader -14 131 -9 706
Summa Driftskostnader -823 041 -1 044 449
} 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -13 886 -33 738
Extern revision -13 950 -12 225
Medlemsavgifter -6 700 -6 700
Ovriga forvaltningskostnader -1 546 -6 420
Summa Ovriga externa kostnader -36 083 -59 082

At
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2025-01-01 2024-01-01

Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstdllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -64 500 -63 250
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -2 000 -2 000
Loner och §vriga erséttningar -4 005 -4 005
Sociala avgifter -13 208 -12 052
Summa Personalkostnader -88 713 -86 307
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01

Not 6 anldggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgdngar
Avskrivningar pa byggnader -111 073 -104 406
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 111 073 -104 406

anldggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 5222754 5222754
Ingdende anskaffningsvérde mark 7 000 7 000
Arets investeringar 80 000 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 5309 754 5229754
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar -1 630761 -1 526355
Arets avskrivningar -111 073 -104 406
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 741 833 -1 630 761
Utgdende redovisat viirde 3567 920 3598 993
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvdrde byggnad - bostéder 6 600 000 7 400 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 187 000 172 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 1 985 000 1 985 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 69 000 53 000
Summa 8 841 000 9610 000
Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 3780 000 3780 000
Varav 1 eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 3780 000 3780 000

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende virde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB 43 950 17 480
Ovriga fordringar 9104 8471
Summa Ovriga fordringar 53 054 25951
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsdkring 0 3 060
Upplupna rénteintakter 1774 3060
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17372 23 634
Summa Férutbetalda kostmader och upplupna intikter 19 146 29 755
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 900 000 900 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 900 000 900 000
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 314672 273 660
Summa Kassa och bank 314 672 273 660
Not 13 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta ke
amortering
Stadshypotek AB 3,20% 2027-10-30 2 880 000 72 000
Stadshypotek AB 3,07% 2028-06-30 92 750 8 836
2972 750 80 836
Langfristig del 2891914
Niésta ars amortering av langfristig skuld 80 836
Léan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 80 836
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 80 836
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 323 344
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 3,20%
Finns swap-avtal Nej
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 53120 53120
Summa Ovriga skulder 53120 53120

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 88283 91371
Upplupna réntekostnader 15360 15 744
Ovriga upplupna kostnader 67 803 49 790
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 171 446 156 905

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-05-18.
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Ann Javerl/ ’ %%ggren // Patrik Persson

Matxlda Mansson
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BoRevison i Sverige AB Revisor vald av foreningsstimma

Revisor utsedd av HSB Riksforbund



REVISIONSBERATTELSE

THl f6reningsstéimman | HSB Bostadsréttsforening Smeden i Sjébo, org.nr. 748000-2083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsratisférening Smeden i Sjdbo 6r rdkenskapsaret 2025.

Enligt v&r uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bifd av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finanslella resultat och kassafldde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forentig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den

féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tilrackliga och
andamaélsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprattas
och att den ger en ritivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
#r nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddémningen av féreningens formaga att fortsitia verksamheten.
Den upplyser, ndr s &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
orn fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revislonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberiitelse som innehalier vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
f&r att en revislon som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en viisentlig felaktighet om en sddan finns.

Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt sikeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirackliga och dndamélisenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre &n fér en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopli,
forfatskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroli.

. skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men Inte Tor att uttala mig om effektiviteten
1 den interna kontrollen.

. utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om [ag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfakior, maste jag i
revisionsberstielsen fista uppmiarksamheten pa .
upplyshingarna | drsredovisningen om den visenifiga
osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéliet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktlonerna och hindelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrolien som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och om érsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

ko




Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Smeden i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Sjdbo for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér réakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse
fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sjébo den 9.(:/5 . 2026

Alexandra Ong Eva Larsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt en
notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberiéttelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska héndelser i
6vrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller férlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intékter minus kostnader &r lika med arets
redovisade verskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgédng fordelas pa tillgingens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under &rens lopp.

Balansrdkningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omséttningstillgdngar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och Gvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgédngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsa&ttningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgdngar. Omséttningstillgangar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-féreningen
redovisas detta under &vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pd annan grund enligt stadgarna, ska &rliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under &ret utfort planerat
underhall gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket 4t mellan dren
och dr en del i foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i drsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar

om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflédesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jaimfora bostadsrittstéreningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre 4n de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star ndgot i
arsredovisningen.






