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BOSTADSRATTSFORENINGEN DRISTIGHETEN
746000-0727

L1 J [ ] L1
Forvaltningsberattelse
Styrelsen fFor BOSTADSRATTSFORENINGEN DRISTIGHETEN, 746000-0727, med site i Malmé, Far hirmed uppritta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna f6ér nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla fFéreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfoér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1946-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1948-08-16
och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-21 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadder i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Gunnar Dahlstréom
Ledamot Max Bengtsson
Ledamot Herman Ingvarsson
Ledamot Ida Klasson
Ledamot Bjorn Lindgren
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Acces Revision

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter

BOSTADSRATTSFORENINGEN DRISTIGHETEN
746000-0727

Foéreningen dger fastigheten Malmo Dristigheten 1 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader med 54
lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1942. Fastighetens adress dr Bodekullsgatan 23B.

Foéreningen upplater samtliga 54 ldgenheter med bostadsratt.

Gemensamhetsutrymmen

Gym, Tvattstugor, Cykelforrad, Verkstad, Sopsortering och Uteplats.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok
14 38 1

Total bostadsarea: 2336
- varav bostadsrattsarea: 2336

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Energideklartion

4 rok 5 rok 6 rok

kvm
kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-07-05

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Teknisk Forvaltning
Digital tv & bredband
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Gangbanerenhallning

Leverantor

Bredablick

Tele 2

VA SYD

VA SYD & Stena Recycling
E.ON

E.ON

Svedala Utemiljo
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 67 692 kr (160 229) och planerat underhall fér 0 kr
(1 757 499).

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprdttades 2020-03-19 av gb3 projekt ab . Underhallsplanen stracker sig 6ver
20 ar.

Teknisk status
Féreningens underhalllsfond uppgick till 1 046 tkr vid bokforingsarets ingang. Féreningen har utfort respektive
planerat att utféra nedanstaende underhall

Tidigare utfért underhall Ar

Putslagningar i kallare samt malning 2025
Malning av kallarfonster och platdetaljer 2025
Nya planteringar efter draneringsarbete 2025
Drénering samtliga fastigheter 2024
Aterstallning stenldggning Grasmattor 2024
Installation av lampor vid portar 2023
Funktionsbesiktning av el 2023
Slipning och malning av kallarfonster 2022
Relining 2022
OVK 2021
Ommalning trapphus, styrelserum och kéllarfonster 2021
Ommalning och komplettering i gym 2021
Malning staket, byte tvattmaskin och tumlare, underhall revidering 2020
Dagvattenledningar Bodenkulthuset 2018
Omhaéndertagande av dagvatten fran stupror 2017
Brandskyddsoptimering, renovering gym 2016
Sopsortering gard 2016
Fasad och takrenovering 2012
Avloppstammar relining och nya tappvattenledningar 2008
Renovering av balkonger 2008
Planerat underhall Ar

Balkongbesiktning 2026
Fortsatt arbete med malning i killare 2026
Reparationer av balkongfronter 2026
Foéreningen undersoker mojligheten till att ansluta till IMD fér el 2026
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2025-06-26. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 8 overlatelser av bostadsratter (fg ar skedde 6 overlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 76 medlemmar.
13 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
12 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 77.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2025-05-01 da avgifterna héjdes med 5 %. Féreningen har beslutat att
hoja arsavgifterna med 3% fran och med 2026-01-01.

| drsavgiften ingdr vdarme, vatten tv & bredband.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2026 1959 1866 1784 1765
Resultat efter finansiella poster, -98 -2263 22 -527 =775
tkr
Soliditet, % 16 17 33 33 36
Arsavgift/kvm 867 839 799 768 753
Skuldsattning/kvadratmeter 4317 4350 3526 3551 3577
(lan/kvm)
Skuldsattning / kvm uppldten med 4317 4350 3526 3551 3577
bostadsratt
Elkostnad kr/kvm 32 30 28 35 29
Varmekostnad kr/kvm 199 190 198 154 174
Vattenkostnad kr/kvm 84 81 65 64 65
Energikostnad kr/kvm 316 301 292
Sparande kr/kvm 17 -457 73
Rantekostnad kr/kvm 126 138 80
Skuldkvot 5 5.1 4.3
Rantekanslighet 4.9 5.2 4.4
Arsavgifts andel av totala 98 98 97

rorelseintdkter %

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets

avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Vid arets bérjan 32 560 5200000 1045 606 -1834868 -2263419
Resultatdisposition enligt
stamman:
Omforing av féreag ars resultat -2263419 2263419
Avsattning till underhallsfond 280000 -280 000
lanspraktagande av -1 045 606 1045 606
underhallsfond
Arets resultat -97 543
Vid arets slut 32560 5200000 280 000 -3332680 -97 543
L] L] L]

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3332680
Arets resultat -97 543
Totalt -3430223
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 89 000
Balanseras i ny rakning -3519223
Totalt -3430223

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2025630 1959473
Ovriga rorelseintikter 3 47 867 36 786
Summa roérelseintdkter 2 073 497 1996 259
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4 -1242 907 -3362 131
Ovriga externa kostnader 5 -342 053 -262 887
Personalkostnader 6 -154 549 -150 607
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -136 997 -149 436
Summa rérelsekostnader -1 876 506 -3925 061
RORELSERESULTAT 196 991 -1928 802
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 27
Rantekostnader och liknande resultatposter -294 543 -334 644
Summa finansiella poster -294 534 -334 617
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -97 543 -2 263 419
RESULTAT FORE SKATT -97 543 -2 263 419
ARETS RESULTAT -97 543 -2 263 419

8 (15)

Assently: al09caab26d397a517abc5a29994d39152ec5116bc64a3807337e3e7dla8bc5cfcc7cc0178738bba39f522fd4426346a06dbc9f3206b4e37b7a59a025799505¢



BOSTADSRATTSFORENINGEN DRISTIGHETEN
746000-0727

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 12 102 637 12 229 381
Inventarier, maskiner och installationer 8 4068 14 321
Summa materiella anlidggningstillgangar 12 106 705 12 243702
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 106 705 12 243 702

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 377 270 352443
Ovriga fordringar 9 2029 15
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 136 320 83109
Summa kortFfristiga fordringar 515619 435 567

Kassa och bank

Kassa och bank 466 156 505 426
Summa kassa och bank 466 156 505 426
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 981 775 940993
SUMMA TILLGANGAR 13 088 480 13 184 695
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 560 32 560
Uppskrivningsfond 5200000 5200000
Underhallsfond 280 000 1045606
Summa bundet eget kapital 5512560 6278 166
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3332680 -1 834 868
Arets resultat -97 543 -2 263419
Summa Fritt eget kapital -3 430 223 -4 098 287
SUMMA EGET KAPITAL 2 082 337 2179 879
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 9143536
Summa langFristiga skulder 9143 536 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9143 536 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Forskott fran kunder 360 2913
Leverantorsskulder 194 628 231363
Skatteskulder 8477 10003
Ovriga skulder 72229 107
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 940 000 10161036
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 646 913 599 394
Summa kortFfristiga skulder 1862 607 11004 816
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1862 607 11004 816
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 088 480 13 184 695
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 196 991 -1 928 802
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 136 997 149 436
Summa 333988 -1779 366
Erhallen ranta 9 27
Erlagd rénta -294 543 -334 644
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 39454 -2113 983
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -80 052 -18 688
Férandring av rérelseskulder 78 828 53619
Kassafléde fran den lopande verksamheten 38230 -2 079 052
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
upptagande av lan 0 2 000 000
Amortering av laneskulder -77 500 -75000
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -77 500 1925 000
Arets kassaflode -39 270 -154 052
Likvida medel vid arets bérjan 505 426 659 478
Likvida medel vid arets slut 466 156 505 426
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 97
Inventarier, maskiner och installationer 5-10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter 2 025 696 1959 576
Oresutjamning -66 -103
Totalt arsavgifter och hyror 2 025630 1959473
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Avgift andrahandsuthyrning 26 604 30981
Pant & 6verlatelseavgifter 15520 5445
Ovriga intikter 5743 360
Totalt ovriga rorelseintdkter 47 867 36 786
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Not 4. Driftskostnader 2025 2024
Elkostnader 74 542 70636
Varme 466 010 443 021
Reparation och underhall fastighet 67 692 160 229
Planerat underhall 0 1757 499
Vatten och avlopp 196 429 188 836
Stddning och renhallning 30 397 21868
Snorojning 6251 19 815
Forsakring 51687 47 303
Bredband/Kabel TV 97 038 95494
Fastighetsavgift 93 096 88020
Utemiljo 159 765 469 410
Totalt driftskostnader 1242907 3362131
Not 5. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Redovisningstjanster 70836 68 041
Arvode revisor 9063 8750
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 17 316 12190
Bankkostnader 4587 25774
Fastighetsskotsel 185 894 98 269
Datakommunikation 5791 5694
Konsultarvode 21000 0
Ovriga externa kostnader 27 566 44169
Totalt 6vriga externa kostnader 342 053 262 887
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 114 600
Sociala kostnader 36 949 36 007
Totalt personalkostnader 154 549 150 607
Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 12 294 458 12 294 458
Mark 5200000 5200000
Utgaende anskaffningsvarden 17 494 458 17 494 458
Ingaende avskrivningar
Byggnader -5265077 -5138333
Arets avskrivning pa byggnader -126744 -126 744
Utgaende avskrivningar -5 391 821 -5 265 077
Utgaende redovisat virde 12102 637 12 229 381
Varav
Byggnader 6902 637 7 029 381
Mark 5200000 5200000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 24 400 000 18 600 000
Taxeringsvarde mark 9800 000 11 000 000
34 200 000 29 600 000
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Not 8. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 198 122 198 122
Utgaende anskaffningsvarden 198 122 198 122
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -183 801 -161 109
Arets avskrivningar -10 253 -22692
Utgaende avskrivningar - 194 054 - 183 801
Utgaende redovisat virde 4068 14 321
Not 9. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2029 15
Summa 2029 15
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 52 806 51687
Forutbetald kostnad For bredbandsanslutning 24 542 24 245
Forutbetald kostnad For fFastighetsforvaltning 51107 0
Ovriga férutbetalda kostnader 7 865 7177
Summa 136 320 83109
Not 11. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 373532 2025-09-30 1,12 % 0 2722500
Stadshypotek 608869 2025-07-30 4,75 % 0 2821036
Stadshypotek 669712 2025-03-27 3,55% 0 1985000
Stadshypotek 694259 2025-04-01 3,40 % 0 877 500
Stadshypotek 713437 2025-09-02 3,19% 0 1755000
Stadshypotek 817197 2027-07-30 2,711 % 2821036 0
Stadshypotek 824482 2027-09-01 2,52 % 1735000 0
Stadshypotek 834493 2028-09-30 2,94 % 2692 500 0
Stadshypotek 834494 2026-09-30 2,54 % 870000 0
Stadshypotek 859796 2027-12-30 2,83 % 1965000 0
Summa skulder till kreditinstitut 10 083 536 10 161 036
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -940 000 -10161 036
9143 536 0
Not 12. Stdllda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 10232 000 10232 000
Summa: 10 232 000 10 232 000
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Underskrifter
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Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-30

Gunnar Dahlstrom
Ordférande

Herman Ingvarsson
Ledamot

Bjorn Lindgren
Ledamot

Max Bengtsson
Ledamot

Ida Klasson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Acces Revision
Patrik Hansén

Auktoriserad revisor
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BOSTADSRATTSFORENINGEN DRISTIGHETEN
746000-0727

L1 J [ ] L1
Forvaltningsberattelse
Styrelsen fFor BOSTADSRATTSFORENINGEN DRISTIGHETEN, 746000-0727, med site i Malmé, Far hirmed uppritta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna f6ér nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla fFéreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfoér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1946-11-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1948-08-16
och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-21 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadder i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Gunnar Dahlstréom
Ledamot Max Bengtsson
Ledamot Herman Ingvarsson
Ledamot Ida Klasson
Ledamot Bjorn Lindgren
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Acces Revision

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter

BOSTADSRATTSFORENINGEN DRISTIGHETEN
746000-0727

Foéreningen dger fastigheten Malmo Dristigheten 1 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader med 54
lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1942. Fastighetens adress dr Bodekullsgatan 23B.

Foéreningen upplater samtliga 54 ldgenheter med bostadsratt.

Gemensamhetsutrymmen

Gym, Tvattstugor, Cykelforrad, Verkstad, Sopsortering och Uteplats.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok
14 38 1

Total bostadsarea: 2336
- varav bostadsrattsarea: 2336

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Energideklartion

4 rok 5 rok 6 rok

kvm
kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-07-05

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Teknisk Forvaltning
Digital tv & bredband
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Gangbanerenhallning

Leverantor

Bredablick

Tele 2

VA SYD

VA SYD & Stena Recycling
E.ON

E.ON

Svedala Utemiljo
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BOSTADSRATTSFORENINGEN DRISTIGHETEN
746000-0727

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 67 692 kr (160 229) och planerat underhall fér 0 kr
(1 757 499).

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprdttades 2020-03-19 av gb3 projekt ab . Underhallsplanen stracker sig 6ver
20 ar.

Teknisk status
Féreningens underhalllsfond uppgick till 1 046 tkr vid bokforingsarets ingang. Féreningen har utfort respektive
planerat att utféra nedanstaende underhall

Tidigare utfért underhall Ar

Putslagningar i kallare samt malning 2025
Malning av kallarfonster och platdetaljer 2025
Nya planteringar efter draneringsarbete 2025
Drénering samtliga fastigheter 2024
Aterstallning stenldggning Grasmattor 2024
Installation av lampor vid portar 2023
Funktionsbesiktning av el 2023
Slipning och malning av kallarfonster 2022
Relining 2022
OVK 2021
Ommalning trapphus, styrelserum och kéllarfonster 2021
Ommalning och komplettering i gym 2021
Malning staket, byte tvattmaskin och tumlare, underhall revidering 2020
Dagvattenledningar Bodenkulthuset 2018
Omhaéndertagande av dagvatten fran stupror 2017
Brandskyddsoptimering, renovering gym 2016
Sopsortering gard 2016
Fasad och takrenovering 2012
Avloppstammar relining och nya tappvattenledningar 2008
Renovering av balkonger 2008
Planerat underhall Ar

Balkongbesiktning 2026
Fortsatt arbete med malning i killare 2026
Reparationer av balkongfronter 2026
Foéreningen undersoker mojligheten till att ansluta till IMD fér el 2026
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BOSTADSRATTSFORENINGEN DRISTIGHETEN
746000-0727

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2025-06-26. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 8 overlatelser av bostadsratter (fg ar skedde 6 overlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 76 medlemmar.
13 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
12 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 77.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2025-05-01 da avgifterna héjdes med 5 %. Féreningen har beslutat att
hoja arsavgifterna med 3% fran och med 2026-01-01.

| drsavgiften ingdr vdarme, vatten tv & bredband.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN DRISTIGHETEN
746000-0727

(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2026 1959 1866 1784 1765
Resultat efter finansiella poster, -98 -2263 22 -527 =775
tkr
Soliditet, % 16 17 33 33 36
Arsavgift/kvm 867 839 799 768 753
Skuldsattning/kvadratmeter 4317 4350 3526 3551 3577
(lan/kvm)
Skuldsattning / kvm uppldten med 4317 4350 3526 3551 3577
bostadsratt
Elkostnad kr/kvm 32 30 28 35 29
Varmekostnad kr/kvm 199 190 198 154 174
Vattenkostnad kr/kvm 84 81 65 64 65
Energikostnad kr/kvm 316 301 292
Sparande kr/kvm 17 -457 73
Rantekostnad kr/kvm 126 138 80
Skuldkvot 5 5.1 4.3
Rantekanslighet 4.9 5.2 4.4
Arsavgifts andel av totala 98 98 97

rorelseintdkter %

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets

avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Vid arets borjan 32 560 5200 000 1045 606 -1834868 -2263419
Resultatdisposition enligt
stamman:
Omféring av foreag ars resultat -2263 419 2263419
Avsattning till underhallsfond 280000 -280 000
lanspraktagande av -1 045 606 1045 606
underhallsfond
Arets resultat -97 543
Vid arets slut 32560 5200000 280 000 -3332680 -97 543

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3332680
Arets resultat -97 543
Totalt -3430223

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt Féljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond 89 000
Balanseras i ny rakning -3519223
Totalt -3430223

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN DRISTIGHETEN

746000-0727

[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2025630 1959473
Ovriga rorelseintikter 3 47 867 36 786
Summa roérelseintdkter 2 073 497 1996 259
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4 -1 242 907 -3362 131
Ovriga externa kostnader 5 -342 053 -262 887
Personalkostnader 6 -154 549 -150 607
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -136 997 -149 436
Summa rérelsekostnader -1 876 506 -3925 061
RORELSERESULTAT 196 991 -1928 802
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 27
Rantekostnader och liknande resultatposter -294 543 -334 644
Summa Finansiella poster -294 534 -334 617
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -97 543 -2 263 419
RESULTAT FORE SKATT -97 543 -2 263 419
ARETS RESULTAT -97 543 -2 263 419
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746000-0727

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 12 102 637 12 229 381
Inventarier, maskiner och installationer 8 4068 14 321
Summa materiella anlidggningstillgangar 12 106 705 12 243702
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 106 705 12 243 702
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 377 270 352443
Ovriga fordringar 9 2029 15
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 136 320 83109
Summa kortFfristiga fordringar 515619 435 567
Kassa och bank
Kassa och bank 466 156 505 426
Summa kassa och bank 466 156 505 426
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 981 775 940 993
SUMMA TILLGANGAR 13 088 480 13 184 695
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 560 32 560
Uppskrivningsfond 5200000 5200000
Underhallsfond 280 000 1045606
Summa bundet eget kapital 5512560 6278 166
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3332680 -1 834 868
Arets resultat -97 543 -2 263419
Summa Fritt eget kapital -3 430 223 -4 098 287
SUMMA EGET KAPITAL 2 082 337 2179 879
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 9143536
Summa langFristiga skulder 9143 536 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9143 536 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Forskott fran kunder 360 2913
Leverantorsskulder 194 628 231363
Skatteskulder 8477 10003
Ovriga skulder 72229 107
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 940 000 10161036
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 646 913 599 394
Summa kortFfristiga skulder 1862 607 11004 816
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1862 607 11004 816
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 088 480 13 184 695
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 196 991 -1 928 802
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 136 997 149 436
Summa 333988 -1779 366
Erhallen ranta 9 27
Erlagd rénta -294 543 -334 644
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 39454 -2113 983
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -80 052 -18 688
Férandring av rérelseskulder 78 828 53619
Kassafléde fran den lopande verksamheten 38230 -2 079 052
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
upptagande av lan 0 2 000 000
Amortering av laneskulder -77 500 -75000
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -77 500 1925 000
Arets kassaflode -39 270 -154 052
Likvida medel vid arets bérjan 505 426 659 478

Likvida medel vid arets slut

466 156 505 426
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 97
Inventarier, maskiner och installationer 5-10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter 2 025 696 1959 576
Oresutjamning -66 -103
Totalt arsavgifter och hyror 2 025630 1959473
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Avgift andrahandsuthyrning 26 604 30981
Pant & 6verlatelseavgifter 15520 5445
Ovriga intikter 5743 360
Totalt ovriga rorelseintdkter 47 867 36 786
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Not 4. Driftskostnader 2025 2024
Elkostnader 74 542 70636
Varme 466 010 443 021
Reparation och underhall fastighet 67 692 160 229
Planerat underhall 0 1757 499
Vatten och avlopp 196 429 188 836
Stddning och renhallning 30 397 21868
Snorojning 6251 19 815
Forsakring 51687 47 303
Bredband/Kabel TV 97 038 95494
Fastighetsavgift 93 096 88020
Utemiljo 159 765 469 410
Totalt driftskostnader 1242907 3362131
Not 5. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Redovisningstjanster 70836 68 041
Arvode revisor 9063 8750
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 17 316 12190
Bankkostnader 4587 25774
Fastighetsskotsel 185 894 98 269
Datakommunikation 5791 5694
Konsultarvode 21000 0
Ovriga externa kostnader 27 566 44169
Totalt 6vriga externa kostnader 342 053 262 887
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 114 600
Sociala kostnader 36 949 36 007
Totalt personalkostnader 154 549 150 607
Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 12 294 458 12 294 458
Mark 5200000 5200000
Utgaende anskaffningsvarden 17 494 458 17 494 458
Ingaende avskrivningar
Byggnader -5265077 -5138333
Arets avskrivning pa byggnader -126744 -126 744
Utgaende avskrivningar -5 391 821 -5 265 077
Utgaende redovisat virde 12102 637 12 229 381
Varav
Byggnader 6902 637 7 029 381
Mark 5200000 5200000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 24 400 000 18 600 000
Taxeringsvarde mark 9800 000 11 000 000
34 200 000 29 600 000
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Not 8. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 198 122 198 122
Utgaende anskaffningsvarden 198 122 198 122
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -183 801 -161 109
Arets avskrivningar -10 253 -22692
Utgaende avskrivningar - 194 054 - 183 801
Utgaende redovisat virde 4068 14 321
Not 9. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2029 15
Summa 2029 15
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 52 806 51687
Forutbetald kostnad For bredbandsanslutning 24 542 24 245
Forutbetald kostnad For fFastighetsforvaltning 51107 0
Ovriga fFérutbetalda kostnader 7 865 7177
Summa 136 320 83109
Not 11. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 373532 2025-09-30 1,12 % 0 2722500
Stadshypotek 608869 2025-07-30 4,75 % 0 2821036
Stadshypotek 669712 2025-03-27 3,55% 0 1985000
Stadshypotek 694259 2025-04-01 3,40 % 0 877 500
Stadshypotek 713437 2025-09-02 3,19% 0 1755000
Stadshypotek 817197 2027-07-30 2,711 % 2821036 0
Stadshypotek 824482 2027-09-01 2,52 % 1735000 0
Stadshypotek 834493 2028-09-30 2,94 % 2692 500 0
Stadshypotek 834494 2026-09-30 2,54 % 870000 0
Stadshypotek 859796 2027-12-30 2,83 % 1965000 0
Summa skulder till kreditinstitut 10 083 536 10 161 036
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -940 000 -10161 036
9143 536 0
Not 12. Stdllda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 10232 000 10232 000
Summa: 10 232 000 10 232 000
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Underskrifter

BOSTADSRATTSFORENINGEN DRISTIGHETEN
746000-0727

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-30

Gunnar Dahlstrom
Ordférande

Herman Ingvarsson
Ledamot

Bjorn Lindgren
Ledamot

Max Bengtsson
Ledamot

Ida Klasson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Acces Revision
Patrik Hansén

Auktoriserad revisor
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