HSB Brf Klostergarden i Ljungbyhed

ARSREDOVISNING

MEDLEM | HSB

2025 ;5538

SO/,

HSB - dar mojligheterna bor



ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk foérening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhdll, faststiller arsavgifterna
och som driver foreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsréttshavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer
alltsa de representanter som ni dnskar ska forvalta
foreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en manadsavgift
till féoreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka foreningens kostnader
samt avsattningar till kommande planerat under-
hall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare ansvarar for en del
av underhallet i féreningen. I féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhallet. En tumregel ar att du alltid ar
ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan liasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestams i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk fore-
ning som ags av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 lagenheter.

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

drag din styrelse har med att férvalta och utveck-
la foéreningen och var ambition ar att stotta och
hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsfria juridiska rddgivning som ar 6ppen

vardagar k1. 9-16 pa telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar daven nagra
aktiviteter per ar fér vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Klostergarden i Ljungbyhed, 737600-0837 har upprattat arsredovisning for
rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har sitt sate i Klippans kommun och ager fastigheterna Kompaniet 1 och Plutonen 5,
inklusive mark i vilkka man upplater lagenheter och lokaler. Fastigheterna ar geografiskt belagna i
Ljungbyhed med adress: Infanterigatan 1 A-B och 2 A-B.

Bostadsrattsforeningen &ar ett privatbostadsféretag. Foreningen registrerades 1954-10-18.
Inflyttning skedde under ar 1956. Féreningen har 39 bostadsrattsiagenheter med en totalyta
pa 2.052,5 m? samt 5 lokaler pa totalt 503,5 m?.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:
11 st 1 rum och kdk, 16 st 2 rum och kék, 12 st 3 rum och kok.

Foreningen har ocksa 20 st parkeringsplatser som fardigstalldes under ar 2021.

Byagnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansférsakringar. Foreningen har tecknat kollektivt
bostadsrattstillagg.

Foéreningen genomidrde 2005 stambyte och badrumsrenovering.

Viéisentliga hindelser under och efter rdkenskapséret

Underhall
Besiktning har utférts av konsult UIf Bengtsson, 25 Augusti 2025.
Féreningens underhallsplan har uppdaterats i september 2025.

Underhall/investeringar under aret:
-Inget stérre underhall.

Planerat underhall de kommande fem till tio aren:
-Atgarder varmevaxlare.
-Atgarder fasader.

-Tak.
To

-Fdnster.
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Ekonomi
Arets resultat uppgar till 384 981 kr. Férra aret var resultatet 481 434 kr.
Kostnader f6r bl.a. uppvarmning och [6pande underhall ar hogre jamfort med féregaende ar.

Styrelsen har beslutat att héja arsavgiften fran 2026-01-01 med 3,5 %.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 9 juni 2025,

Styrelsen hade vid arets slut fdljande sammansattning:
Roger Malmgren, ordférande

Tobias Amilon

Ewy Johansson

Ann-Charlotte Holm

Thorbjérn Johansson

Krister Persson

Lena Assarsson- Hallberg

Revisor UIf Axelsson och revisorssuppleant Andreas Nordh, valda vid féreningsstamman, och revisor
fran BoRevision, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Ewy Johansson och Lena Assarsson- Hallberg har varit vicevardar.

Information:

- Information sker genom anslagstavlan i trappan, viss information delas ut direkt via brevinkasten.
- Styrelsen har beslutat att avgiftsbeldgga andrahandsuthyring av lagenheter med 10% av Pbb/ar.
Aktuella uthyrare &r informerade.

Féreningsmal:
Féreningens mal for verksamheten ar att stirka féreningens identitet pa bostadsmarknaden. Méalen
skall omsattas i handling genom tydlig information till intressenter.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsratter (lagenheter) dverlatits {enligt inflyttningsdatum). Fg ar var det 5
dverlatelser. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 41 och vid arets bérjan var det 41
medlemmar. P& stimman har man en rast per lagenhet. Om man ager flera lagenheter har man
daremot bara en rost.

To
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2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning (tkr) 1711 1659 1636 1610
Resultat efter finansiella poster (tkr) 385 481 446 464
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 285 406 355 470
Soliditet (%) 96 93 96 96
Arsavgift (kr/kvm) 708 684 671 658
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter 91 % 9M% 90 %
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 208 189 198 153
Skuldsattning (kr/kvm) - - - -
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt - - - -
Rantekanslighet - - - -
Sparande (kr/kvm) 237 285 240
Overlételsevarde (kr/kvm) 7 444 6 845 7690 6 800

Fran 2023 forekommer en del nya obligatoriska nyckeltal.

Fareningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egha medel.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar plus planerat underhall - delar av 6vriga

intdkter som inte &r en del av den normala verksamheten/ 2 556 m2.

Forandringar i Eget kapital

Upplatelse Fond ytire Balanserat Arets

Insatser avgifter underhalf restitat resultat

Vid arets bérjan 45 400 2732596 5438672 481434

Disposition enligt stammobesl|ut 481434  -481 434
Till fond for yttre underhall 100 000 -100 000

Arets resultat 384 981

Vid arets siut 45 400 2832596 5820106 384 981

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 384 981 481 434
Fran fond fér yttre underhall* 24 766
Till fond for yttre underhall** -100000  -100 000
Resultat efter disposition av underhall 284 981 406 200

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhaill.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder. To
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Styrelsens férslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 5820 106,00
Arets resultat 384 980,90
Balanseras i ny ridkning 6 205 086,90

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tilthérande noter. T
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Resultatrakning -
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
- 2025-12-31 2024-12-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 1711008 1 658 664
Ovriga rérelseintakter 3493 -
Summa rérelsens intékter 1714 501 1 658 664
Rérelsens kostnader
Drift 2 -920 378 -826 066
Planerat underhall - -24 766
Ovriga externa kostnader 3 -148 275 -151 729
Personalkostnader och arvoden 4 -111 070 -93 921
Avskrivningar o 22n24r 221247
Summa rorelsens kostnader -1 400 970 -1 317 729
Rorelseresultat 313 531 340 935
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 71450 140 499
Summa finansiella poster 71450 140 499
Resultat efter finansiella poster 384981 481434
Arets resuitat 384 981 481 434

To
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Balansrakning B S—
Belopp ikr Not  2025-12-31  2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 5191752 5412 999
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 5191 752 5412 999
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7. 500 500
Summa finansiella anldggningstiflgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 5192252 5413499

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 42 014 9916
Ovriga fordringar 9182 6 468
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1985 082 1777 902
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter ) 82577 45719
Summa kortfristiga fordringar 2088 855 1 840 005
Kortfristiga placeringar 8 2 185 602 2 136 651
Summa omsittningstillgangar 4274457 3976656
SUMMA TILLGANGAR 9466709 9390155

To
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 45 400 45 400
Fond for yttre underhall 2832596 2732596
Summa bundet eget kapital 2 877 996 2777 996
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5820 106 5438672
Arets resultat 384981 481 434
Summa fritt eget kapital 6 205 087 5920 106
Summa eget kapital 9083083 8698102
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 107 584 441 326
Aktuella skatteskulder 4282 850
Ovriga skulder 2 841 19 226
Fond for inre underhall 16 086 16 086
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2562833 214 565
Summa kortfristiga skulder 383 626 692 053
Summa skulder 383 626 692 053
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 466 709 9 390 155
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Kassafl6desanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet;
- Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Om/tillbyggnad balkonger

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01-  2024-01-01-
| 20251231 2024-12-31
384 981 481434
21247 221247
606228 702681
606 228 702 681
-41 670 46 340
-308 427 365 320
256 131 1114 341
- -1 796 260
- -1 796 260
256131 -681919
3914 553 4 596 472
4170 684 3914 553

-
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Noter

Redovisning- och védrderingsprinciper

Aliménna upplysningar
Arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredaovisning (K3). '

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster fill nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas. B - _%1_
-Byggnader 22
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan hanforas {ill
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, berégknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.



HSB Brf Klostergarden i Ljungbyhed
737600-0837

Not 1 Roérelsens intidkter
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsiéttning S -
Arsavgifter bostader 1453 464 1404 252
Arsavgifter lokaler 161112 161 112
Avgiftsbortfall -61 116 -61 116
Hyror 157 548 154 416

1711008 1 658 664
Ovriga rorelseintikter
Ovriga avgifter
Ovriga intakter 3493
3493

Summa 1714 501 1 658 664
| arsavgiften ingér uppvarmning och vatten/aviopp.
Not 2 Drift

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El ~ b4268 = 51215
Uppvarmning 355 937 318 787
Vatten 121 060 112 466
Renhéllning 77 947 74 560
Lopande underhall 56 846 14 949
Fastighetsservice 162 997 168 688
Fastighetsforsakring 45719 44 389
Kommunikation 2976 2976
Fastighetsavgift 42628 38036
Summa 920 378 826 066
Not 3 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningskostnader 104 903 102208
Juristkostnader 9434
Arvode extern revisor 17 500 14 875
Medlemsverksamhet 23872 23212
Summa 148 275 151 729

Teo
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

11(13)

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 14 000 17 000
Vicevardsarvoden 78 000 63 000
Féreningsvald revisor 2 000 2 000
Ovriga kostnader 4 200 4 200
Sociala kostnader 12 870 7721
Summa 111 070 93 921

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal. Sedan juli 2024 manad ar det tva vicevardar.

Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10 239 449 8443 189
Arets investeringar, balkonger - 1796 260
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10 239 449 10 239 449
Ingaende ackumulerade avskrivningar -4 852 950 -4 631703
Arets avskrivningar -221 247 -221 247
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 074 197 -4 852 950
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 26 500 26500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 26 500 26 500
Utgaende redovisat vérde 5 191-7_5é B ‘-5-41'2'9”99
varav byggnader 5165 252 5 386 499
varav mark 26 500 26 500
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp I Byggnad Mark  Totalt
Hyreshus bostader 9200 000 2566 000 11 766 000
Hyreshus lokaler 491000 242 000 733 000
Summa 9691 000 2808000 12499000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
_— 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 295833 29 533
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 533 29533
Ingaende ackumulerade avskrivningar ~ -29533 -29 533
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 533 -29 533

Utgaende redovisat viarde

1o
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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- - - 2025-12-31 2024-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500  F 500
Summa 500 500
Not 8 Kortfristiga placeringar

S Loptid  2025-12-31 2024-12-31
Bunden placering Handelsbanken 2026-01-19 2185602 2136 651
Summa 2185602 2 136 651
Automatisk fornyelse efter tre manader.
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2025-12-31 2024-12-31
Summa
Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

- 2025-12-31 2024-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 5 801 250 5 801 250
Varav obelanade -5 801 250 -5 801 250

Stillda sdakerheter for skuld till kreditinstitut

To
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Underskrifter

Arsredovisningen ar upprattad 2026-04 1 .

Ljungbyhed, 2026- 0% - 30>
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Klostergarden i Ljungbyhed, org.nr. 737600-0837

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Klostergarden i Ljungbyhed for rakenskapséaret
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfar att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Wi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar chercende i férhaliande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, cch att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentlighster eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | drsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

® identifierar och bedtmer jag riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter &r
hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

® skaffar jag mig en forstielse av den del av fareningens interna
kontroll som har betydelse f6ér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

° utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

® drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att forisitte verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ctillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om hetydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig
grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande hild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Klostergarden i Ljungbyhed fér rakenskapsaret 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att f6reningsstémman disponerar resultatet enligt
férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
cberoende i férhilande till fsreningen enligt god reviscrssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sotn har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tili de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvattningen av
féreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 3r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

»  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

s pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen elier stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sékerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan franfeda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenifigt med bostadsréatisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professioneilt omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller fariust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vitka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB-Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgérder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta

far vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst elter
forlust har vi granskat om farslaget ar forenligt med bostadsréttslagen,

Malma den 29 7 ©5-2026

(et
Thaha Osman
BoHRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund uisedd revisor

Uif Axelgson
Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notfoérteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sa att de ticker de kostnader som foérvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andpra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vairdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omf6ring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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