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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Stranden i Sundsandvik far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen é&r ett privatbostadsforetag och utgdr en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Hogas-Sund 1:55 1 Uddevalla kommun som forvérvades i mars 2021.
Fastigheterna omfattar adresserna Sundsandsvik 415-435. Marken innehas med &ganderétt. Fastigheten
byggdes 1985 och virdear ar 1985. Foreningen registrerades 2020-12-08 och foreningens ekonomiska
plan registrerades 2021-02-18.

Byggnadens uppvéirmning ir vattenburen virme frdn bergvirmepump med ackumulatortank.
Ventilation: Mekanisk franluftsventilation med en gemensam takfldkt och tilluft via spaltventiler.

Foreningen har sitt sdte i Uddevalla.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelsen far bestd av minst tre och hdgst nio ledamoter med l4gst noll och hogst nio styrelsesuppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-04-28 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Ingela Albinsson Ordforande 2026
Marielle Hack Ledamot 2026
Reza Moradabadi Ledamot 2026
Ordinarie revisorer Valda t.o.m drsstimman
Rolf Forslund 2026

Fastigheter

Fastighetens totala yta &r 1 185 kvm och lidgenhetsytan &r 717 kvm.

Lagenhetsfordelning:

6 st. 2 rum och kok.

4 st. 4 rum och kok.

2 st. Hyreslagenheter.

Samtliga lagenheter har garderober och/eller kladkammare samt tillhdrande ldgenhetsforrad. Bredband
och TV tillhandahélles av Hogés Fiber ekonomisk forening.

Gemensamma utrymmen &r:
Cykelforrad

Tvattrum

Bastu

Extra WC
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en forlust pa 102 005 kr fore avsattning till underhéllsfond. Féreningens ekonomiska
stéllning i1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter

Arsavgifterna hdjdes med 2 % och hyresligenheterna med 4,9 % 2025-01-01.
Hyresldgenheterna hojdes med 3,2 % 2026-01-01.
Vid dverlatelser debiteras kdparen en Overlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhallsplan

3 (13)

Arets avsittning till foreningens underhallsfond har i enlighet med ekonomisk plan gjorts med 21 510 kr.
Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten

Ovrig information

I styrelsen uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Styrelsen ska arligen upprétta en budget for att kunna fatta
beslut om arsavgiftens storlek och sékerstélla att det finns medel for att trygga underhéllet av foreningens
hus. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifrén foreningen plan for
underhallet. Féreningens hus ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren

beroende pa olika dtgérder.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan
Under aret avgdende medlemmar
Under éaret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under aret har 1 (0) st verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta
Arsavgift/ % totala intékter
Skuldsattning/kvm bostadsrittsyta
Skuldsattning/kvm totalyta
Sparande/kvm totalyta
Energikostnad/kvm
Réntekénslighet 1 %

2025
786
-102
18 071
46
1009
71

13 238
8010
126
113
17

2024
771
-243
18 287
46
907
67

13 438
8131
11

148

19

2023
649
-157
18 544
47
698
59

13 408
8113
122
154
24

2022
649
601

18 750
42
547
48

14 977
9 059

-736
220

34
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Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser® avgift underhall resultat resultat
Eget kapital 2024-12-31 9310 000 0 65 829 -636 193 -243 079
Balansering fg. ars resultat -243 079 243 079
Arets avs. till yttre fond 21510 -21 510
Arets resultat -102 005
Eget kapital 2025-12-31 9310 000 0 87339 -900 782  -102 005
* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -879 272
Arets avsittning till fond -21 510
arets forlust -102 005
-1 002 787
behandlas sa att
i ny rikning 6verfores -1 002 787

-1 002 787
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

\]

785 835
2 2519
788 354

3 -344 157
4 -250 878
-595 035

193 319

0

-295 324

-295 324

-102 005

-102 005
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2024-01-01
-2024-12-31

771 081
1414
772 495

-381712
-250 878
-632 590
139 905
166

-383 150
-382 984

-243 079

-243 079
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 17 874 807

17 874 807

17 874 807

45 593
5 13 396
58 989

6 136 756
136 756

195 745

18 070 552
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2024-12-31

18 125 685
18 125 685

18 125 685

8371
12 928
21299

140 110
140 110

161 409

18 287 094
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2025-12-31

9310 000
87339
9397 339

-900 782
-102 005
-1 002 787

8 394 552

6 831 394
2 660 000
9491 394

55268
42 925
86413
184 606

18 070 552

7 (13)

2024-12-31

9310 000
65 829
9 375 829

-636 193
-243 079
-879 272

8 496 557

6974 890
2 660 000
9 634 890

22 580
44 622
88 445
155 647

18 287 094
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

193 319

250 878

0

-295 324

148 873

0

-37 690
32 688
-3729
140 142

0
-143 496
-143 496

-3 354

140 110
136 756
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2024-01-01
-2024-12-31

139 905

250 878

166

-383 150

7799

3737
1516
22 580
-57472
-21 840

21 504
0
21504

-336

140 446
140 110
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anléggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Stomme 100 ar
Tak 50 ar
Fonster och dorrar 50 ar
Fasad 50 ar
Stammar 50 ar
Elektriska installationer 50 ar
Ovriga byggnadskomponenter 50 ar
Badrum 25 ar
Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Avsittning till yttre fond sker i enlighet med féreningens ekonomiska plan.

Fodringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Ovrigt

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgéngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (&rsavgift + avgifter som ej ér valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intiikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter bestdr av arsavgifter.

Skuldsattning/kvm bostadsrittsyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsriitt.

Skuldsattning/kvm totalyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med total intéktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten)/totalyta.

Medlemmarna tecknar egna avtal for el.
Réntekénslighet 1 %
Foreningens rantebdarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Rantekanslighet

visar hur ménga % arsavgiften behover hdjas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2025 2024
Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter, bostider 525239 514 940
Hyresintékter, bostdder 198 378 187 611
Hyresintékter garage och p-platser 24 000 24 000
Fakturerade kostnader for bredband och tv 35 880 42 880
Ovriga intikter 4861 3065
Oresutjimning -4 2

788 354 772 494
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Not 3 Driftskostnader

Reparation och underhall av fastighet
Fiberforening for bredband och TV
Redovisning och revision
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsikringspremier

Ovriga kostnader

Taxebundna kostnader

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetald kostnad Hogés fiber

2025

53971
35940
44 795
14 193
26 086
20 121
149 051

344 157

2025

19 045 144
19 045 144

-919 459
-250 878
-1170 337

17 874 807

2025-12-31

4426
8970
13 396
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2024

120 835
41 880
45 728
16 300
24103
14 619

118 247

381 712

2024

19 045 144
19 045 144

-668 581
-250 878
-919 459

18 125 685

2024-12-31

3958
8970
12 928
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Not 6 Kassa och Bank

Transaktionskonto Swedbank

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank 965 381 768-5
Swedbank 965 381 781-8
Swedbank 825 535 915-3
Revers

Amorteringar enligt avtal

Revers kopplat till 2 st hyreslédgenheter.

Not 8 Stillda sikerheter

Raéntesats
%

3,800
2,050
3,800
3,000

Réntan ér

bunden t.o.m.

2025-12-30
2026-02-15
2025-12-30

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intdkter
Upplupen revisionskostnad
Upplupen elkostnad

Upplupet arvode ekonomisk forvaltning

2025-12-31

136 756
136 756
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2024-12-31

140 110
140 110

Lanebelopp
2025-12-31
2234019
2214375

2 383 000

2 660 000
9491 394

143 496

Lanebelopp
2024-12-31
2305515
2214375

2 455000

2 660 000

9 634 890

21 504

2025-12-31

7280 000
7280 000

2025-12-31

65 752
12 500
8161
0

86 413

2024-12-31

7 280 000
7280 000

2024-12-31

59 180
12 500
10 244

6521
88 445
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Det datum som framgér av vara digitala underskrifter

Ingela Albinsson Marielle Hack
Ordforande Ledamot
Reza Moradabadi

Ledamot

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Rolf Forslund
Revisor
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Revisionsberdittelse
Till foreningsstdmman i1 Bostadsréttsforeningen Stranden i Sundsandvik, org.nr 769639-3573
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stranden i Sundsandvik, for
rakenskapsaret 2025-01-01—2025-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Detta kriaver att jag planerat och utfort revisionen for att
uppné rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgéirder som ar dndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser jag att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2025, och av dess finansiella resultat, och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen for rakenskapséret 2025-01-01—
2025-12-31 och balansridkningen 2025-12-31 for foreningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Stranden i
Sundsandvik, for rakenskapsaret 2025-01-01—2025-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betridffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Karlstad den 2026

Rolf Forslund

Av foreningen utsedd revisor
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