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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Violen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Strdngnds.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-06-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-
05-28 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
ANEMONEN 8 1957 Strdngnds

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Sédermanland

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1957 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1959.

Féreningen har 10 bostadsrdtter om totalt 616 kvm och 1 bostadsrdttslokal om 212 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 828 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Sofia Wall Ordférande
Joérgen Rocklind Styrelseledamot
Thomas Almqvist Styrelseledamot

Eva Karin Margarethe Knutson Suppleant

Kjell Axel Karlsson Suppleant

Valberedning
Carin Rankou Lundberg
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas av styrelsen och av minst tvd ledaméter tillsammans.

Revisorer

Carina Toresson Extern revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-28.
Extra féreningsstdmma holls 2025-01-12. Installation av laddboxar till elbilar.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 9 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072.
Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

1993 @ Renovering av fonster
2000 e Fjdarrvdrme
2003 e Renovering av balkonger
2006 e Rorstambyte - Ej varmesystemet

2007 e Nya balkonger - Aven inglasning

Renovering av terrass
2010 e Bytelgh dorrar
2014 e En till tvattmaskin och torkskap, installerat.
2017 e Drdnering, stédmur,kdllaredorr.

2018 e Byte av dorrar och fonster i trapphusen.
Fonsterbyte har gjorts i alla Iagenheter.
Mé&tesrummet har fétt ny farg frén golv till tak.

Installerat fiber till alla ldgenheter

2019 e Tvattstugan har fatt ny farg och klinkergolv
Nya fonster kdllaren

Nya fasad sndrasskydd vindskivor platbeslag

2020 e Reglercentral till fjgrrvdrmeanldggning
Uppfraschning av kéllaren

Robotgrasklippare
2022 e Ny torktumlare
2024 e Ny tvattmaskin

2025 e Installation av laddboxar for elbilar

Stamspolning

Planerade underhall

2026 e Madla parkeringsrutor
Elbesiktning
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltare SBC Sveriges BostadsrdattsCentrum AB

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

Arsvgifternc héjdes med 10% frdn och med september 2025. Detta skedde retroaktivt frdn november 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 14 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och

avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 15 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 dverldtelse.

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 631017 586 820 588 371 561209
Resultat efter fin. poster =177 269 -117 786 -109 657 -63 815
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 1753 681 1424 681 1099176 770176
Taxeringsvérde 6319 000 5764 000 5764 000 5764 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 729 706 706 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintdkter (%) 95:2 99,5 789 )
EE:L:ZOS:LT?(: kvm uppldten 7130 7189 7248 7308
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7130 7189 7 248 7 308
Sparande / kvm totalyta, kr -64 28 12 65
Elkostnad / kvm totalyta, kr 35 24 21 25
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 189 152 132 124
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 83 59 48 45
Energikostnad / kvm totalyta, kr 306 235 201 194
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,97 3,62 3,87 -
Rantekanslighet (%) 9,78 10,19 10,27 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.
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Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

,&rsredovisning 2025

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet 6verstiger summan av avskrivningar och underhdll. Styrelsen arbetar aktivt med
dtgarder for att sakerstalla féreningens majligheter att finansiera framtida underhdll och har beslutat om en

avgiftshdjning i tvd steg, kombinerat med en justering av féreningens underhdllsplan.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31

Insatser 48 231 - - 48 231
Upplételseavgifter 194 569 - - 194 569
Fond, yttre 1424 681 - 329 000 1753 681
underhall
Balanserat resultat -3831811 -117 786 -329 000 -4 278 597
Arets resultat -117 786 117 786 <177 269 <177 269
Eget kapital -2282116 (] -177 269 -2 459 386
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 949 597

Arets resultat =177 269

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -329 000

Totalt -4 455 867

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -4 455 867

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 631017 586 820
Ovriga rérelseintakter 3 2 834 0]
Summa rérelseintdkter 633 851 586 820
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -373 226 -264 639
Ovriga externa kostnader 8 -65 599 -93 621
Personalkostnader 9 -12 717 -11170
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -124 587 -123 549
Summa rérelsekostnader -576 128 -492 979
RORELSERESULTAT 57 722 93 841
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 512 4 960
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -235 503 -216 587
Summa finansiella poster -234 991 -211 627
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -177 269 -117 786
ARETS RESULTAT -177 269 -117 786
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 3370 226 3471302

Maskiner och inventarier 12 67 566 62 319

Summa materiella anléggningstillgédngar 3437792 3533621

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 000 2 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3439792 3535621

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 60 0

Ovriga fordringar 14 145 726 320 374

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 18 991 16 903

Summa kortfristiga fordringar 164 777 337 277

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 164777 337 277

SUMMA TILLGANGAR 3604 568 3872898
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 242 800 242 800

Fond for yttre underhdll 1753 681 1424 681

Summa bundet eget kapital 1996 481 1667 481

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -4 278 597 -3831811

Arets resultat =177 269 -117 786

Summa ansamlad férlust -4 455 867 -3 949 597

SUMMA EGET KAPITAL -2 459 386 -2282116

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 1845706 2869 708

Summa langfristiga skulder 1845706 2869708

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 4 057 860 3082878

Leverantorsskulder 27 483 85532

Skatteskulder 2 440 465

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 130 465 116 431

Summa kortfristiga skulder 4218 248 3285306

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3604568 3872898
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 57 722 93 841
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 124 587 123 549

182 309 217 390
Erhéllen ranta 512 4960
Erlagd ranta -236 859 -216 749
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -54 038 5 601
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 39 344 -48 043
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -40 684 30 998
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -55 379 -1 444
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -28 758 -48 283
Kassafléde frén investeringsverksamheten -28 758 -48 283
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -49 020 -49 020
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -49 020 -49 020
ARETS KASSAFLODE -133156 -108 747
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 255 811 364558
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 122 655 255811
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Violen ar upprdattad i enlighet med ,&rsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Ventilation 198 %
Byggnad 2,35 %
Yttertak 2,35 %
Stamledningar VA 177 %
Doérrar & portar 1,27 %
Stomme och grund 198 - 2,08 %
Stamledningar Vdarme 1,98 %

El 198 %
Fasader 1,68 - 2,50 %
Maskiner och inventarier 20,00 %
Installationer 10,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 487 690 471960
Arsovgifter lokaler 115 938 112 200
Elintdkter laddstolpe moms 18 393 0
Fast tillagg elbilsladdning, moms 2 400 0]
P&minnelseavgift 180 360
Pantsattningsavgift 2 925 573
Overlatelseavgift 2903 1433
Administrativ avgift 588 294
Ores- och kronutjémning -0 0
Summa 631017 586 820
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
/&terbdring forsakringsbolag 2 834 0
Summa 2834 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Gérdkostnader 3487 0
Gemensamma utrymmen 2 567 0]
Snérdjning/sandning 4313 5588
Serviceavtal 4 375 3650
Forbrukningsmaterial 1302 0]
Summa 16 044 9238
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 26 031 0]
VVS 4 245 0
Elinstallationer 9 807 0]
Summa 40 083 (o)
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 28 800 19 884
Uppvdrmning 156 158 125 931
Vatten 68 669 49 060
Sophamtning/renhdllining 14 553 14 664
Summa 268180 209 539
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 18 709 16 765
Bredband 7 310 8172
Fastighetsskatt 22 900 20 925
Summa 48 919 45 862
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Juridiska &tgdarder (0] 17 219
Inkassokostnader 520 2780
Revisionsarvoden extern revisor 17 125 17 125
Fritids och trivselkostnader 938 0]
Féreningskostnader 1288 1288
Férvaltningsarvode enl avtal 30 611 29373
Overlatelsekostnad 2 058 4012
Pantsattningskostnad 3528 1720
Korttidsinventarier 4 345 4140
Administration 1447 1640
Konsultkostnader 3744 14 324
Summa 65 599 93 621
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 10 000 10 000
Lon - fastighetsskdtare (0] -3000
Ovriga arvoden 0 1500
Arbetsgivaravgifter 2717 2 670
Summa 12717 11170
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 235 503 216 587
Summa 235503 216 587
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 5122 436 5122 436
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5122 436 5122 436
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1651134 -1550 058
Arets avskrivning -101 076 -101 076
Utgdende ackumulerad avskrivning -1752 210 -1651134
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3370 226 3471302
| utgdende restvérde ingdr mark med 174 692 174 692
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 4768 000 4110 000
Taxeringsvdrde mark 1551000 1654 000
Summa 6 319 000 5764 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 193 043 144760
Arets inkép 28758 48283
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 221801 193 043
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -130 724 -108 251
Arets avskrivning -23 511 -22 473
Utgdende ackumulerad avskrivning -154 234 -130 724
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 67 566 62319
Sida 14 av 17
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NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2000 2000
Summa 2000 2000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 283 267
Momsavrdkning 14 379 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 8 409 64 296
Transaktionskonto 122 159 134 350
Borgo rantekonto 496 121 461
Summa 145726 320 374
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 725 725
Forutbet forsakr premier 16 057 15 497
Forutbet bredband (0] 681
Upplupna intdkter 2209 0
Summa 18 991 16 903
NOT 16, SKULDER
TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-02-27 3,77 % 2 107 860 2156 880
Handelsbanken Omférhandlat 2,53 % - 925 998
Handelsbanken 2026-09-01 4,18 % 1950 000 1950 000
Handelsbanken 2027-06-30 411 % 919 708 919 708
Stadshypotek 2028-03-30 3,70 % 925 998 -
Summa 5903 566 5952586
Varav kortfristig del 4 057 860 3082878

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 658 466 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 1416 1500
Uppl kostn el 3204 1852
Uppl kostnad Vdarme 17 213 14 854
Uppl kostnad Extern revisor 16 250 16 250
Uppl kostn rantor 13 584 14 940
Uppl kostn vatten 5987 3971
Uppl kostnad Sophdmtning 1236 1242
Uppl kostnad arvoden 10 000 10 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 3142 3142
Foérutbet hyror/avgifter 58 433 48 680
Summa 130 465 116 431
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 6245 000 6245000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-08.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Strangnds
Sofia Wall Joérgen Rocklind
Ordférande Styrelseledamot

Thomas Almqvist
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Violen, org.nr 719500-0018.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Violen for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men det ar ingen garanti

BRF Violen

for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Violen
for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Anmiéirkning

Vid min granskning av forvaltningen har jag konstaterat
vdsentliga brister i upprdttandet och hanteringen av
foreningens stdammohandlingar. Beslut har protokollforts i
fragor som inte angetts i kallelserna, och stimmoprotokoll
har inte justerats i behorig ordning. Agerandet utgor eft
dsidosdttande av den lagstadgade dokumentationsplikten
och strider mot bestimmelserna om kallelse och
protokollforing i 6 kap. lagen (2018:672) om ekonomiska
foreningar. Trots dessa allvarliga formella brister har det
emellertid inte kunnat pavisas att styrelsens agerande har
orsakat  foreningen ndgon ekonomisk skada. Dad
forutsdttningar for skadestdindsskyldighet sdledes bedoms
saknas, tillstyrker jag ansvarsfrihet for styrelsens
ledamaoter i enlighet med vad som framgdr under rubriken
Uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s& att bokfOringen, medels-
forvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till
nagon  forsummelse som  kan  foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

2. pa& nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhdllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sidrskild betydelse for foreningens

BRF Violen

situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

Org.nr: 719500-0018
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