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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Verksamhetsberittelse for 2025.

Bostadsriittsforeningen Hedmans Fjillby i Halland/Are bildades 1979, foreningen ir ett privatbostadsforetag. Foreningen figer
marken.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Ordinarie féreningsstimma holls den 24 maj

2025. Pa kvillen bjods det pa grillbuffé.

Behandlade fragor av storre betydelse.

- Reparation och underhallsarbete av roda lidngan &r pagaende.

- Ventilation i roda ldngan har installerats.

- Grusning runt husen har avslutats.

- Pagaende diskussion om att ta bort betalkanalerna i TV utbudet.

- Upprensning och klippning av trdd och buskar har gjorts i omradet.

- Stubbfrisning har gjorts for att fa bort rotskott och underlitta skotseln av grisytorna.
- Foreningen har rojt stig upp till toppen av skidbacken.

- Genomgang och uppdelning av fastigheten i komponenter enligt K3 péagar.

- Underhallsarbeten: Fastsittning av Hedmansskylten, dikning planeras for 2026.
- Fortsatt utredning méjlighet till solcellspark pa andra sidan E14.

Styrelse

Styrelsen som utségs vid stimman (se valberedningens forslag) den 24 maj 2025 har bestétt av
Bertil Dyrell ordférande, Margoth Lundin kassor, Asa Westman sekreterare, Henrik Sondell
byggfragor, och Arne Forzelius ansvarar for gronytor samt som suppleant Ola Bergengren och
Soren Marklund. Styrelsen har under aret haft 5 ordinarie styrelseméten.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Malin Eriksson och Victor Olausson.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets utgang 107 medlemmar. Vid arets slut var 43 hus helarsbostadsritter, 7
andelshus.

Revisorer
Foreningens revisor ér Sara Deutschmann. Lopande bokforing och bokslut skots av Revidacta
Revision i Are AB tillsammans med BD Service.

Overlatelser, terkop andelar
Under aret har fyra hus bytt dgare.

Underhall
Fortlopande kontroll och 6versyn av foreningens byggnader och dvriga tillgangar har 4gt rum enligt
foreningens underhallsplan.

Fond for periodiskt underhall av fastigheter

I enlighet med foreningens stadgar har 0,2% motsvarande 96 608,00 av anskaffningskostnaden for
foreningens fastigheter avsatts till fond for periodiskt underhall av fastigheter.

Foretagets site dr Jamtlands 1én, Are kommun.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Rantekinslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2025
2732944
-79 193
96,44

716

80%
0

0
144
0
244

2024

2 645 660
-422 124
96,31

694

80%
0

0
89
0
270

2023

2 657 487
-733 094
95,73

729

84%
0

0
49
0
299

2022
2735422
1934 242

92,42

Bostadsrittsyta uppgar till 3 053 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till

3 550 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningens framtida ekonomiska ataganden avseende aterinvesteringar samt underhall av foreningens byggnader kan framover
behova finansieras genom avgiftshojningar. Forlusterna som uppkommit kan normalt hénforas till kostnaden for avskrivningar pa

byggnaderna.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:

Auvsiittning till yttre reparationsfond enl.

stadgar
Balanseras i ny riakning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
60 780 909 0 483 040 0 -38 353 132
96 608 -96 608
-79 193
60 780 909 0 579 648 0 -38 528 933

-38 449 740

-79 193

-38 528 933

96 608

-38 625 541

-38 528 933

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgadngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 2732944
84 838
2817782

-2 119 364
-290 775

W

-531 413
-115
-2 941 667

-123 885

44 692
0
44 692

-79 193

-79 193

-79 193
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2024-01-01
2024-12-31

2 645 660
166 628

2 812 288

-2327 393
-386 986

-525 695
-72 029

-3312 103

-499 815

84 069
-6 378

77 691

-422 124

-422 124

-422 124



Brf Hedmans Fjillby i Are
Org.nr. 716414-5869

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Firdiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

15 843 963
243 902
954 915

17 042 780

[c BN o)\

17 042 780

2 463 655
2 463 655

185392
40 796
92 239

318 427

3 847 927
3 847927

6 630 009

23 672789
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2024-12-31

16 213 948
270 566
1089 679

17 574 193

17 574 193

2 463 655

2 463 655

180 060
103 785
106 624

390 469

3359614

3359614

6213 738

23787 931
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

60 780 909
579 648

61 360 557

-38 449 740
-79 193

-38 528 933

22 831 624

121 218
10 708
85025

624 214
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841 165

23 672789

2024-12-31

60 780 909
483 040

61263 949

-37 931 008
-422 124

-38 353 132

22910 817

134 113
20 068
84916

638 017

877114

23787 931
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KASSAFLODESANALYS 2025-01-01
Not 2025-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -123 885
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 531413
Erhallen rdnta mm 44 692
Erlagd rinta 0
Betald inkomstskatt -9360
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 442 860
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete 0
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -5332
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 77 374
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -12 895
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -13 694
Kassaflode fran den lopande verksamheten 488 313
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 6 0
Forvirv av maskiner och andra tekniska anldggningar 7 0
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 8 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Forandring av likvida medel 488 313
Likvida medel vid arets borjan 3359614
Likvida medel vid arets slut 3847 927
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2024-01-01
2024-12-31

-499 815
597 724
84 069
-6 378
-23 598

152 002

-125 848
41917
869

=73 736
-64 154

-68 950

-591 302
0
-33 760

-625 062

-694 012
4053 626

3359614
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomsittning

Arsavgift drets
Maénadsavgift arsandelar
Ovrig ersittning

Not3  Medelantal anstillda

Medelantal anstiillda
Medelantalet anstillda bygger pa av foreningen betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Not4  Intiikternas fordelning

Vidarefakturerade el

Intédkter logi

Avgifter

Vinst vid forsédljning av avyttring anl. tillg.
Ovrigt

Not5  Ovriga externa kostnader

Virme och el

Vatten och avlopp
Renhéllning och stidning
Reparation och underhall
Forvaltning

Telefon/TV och IT
Forsidkringar
Fastighetsskatt/avgift
Ovrigt

2025

181 000
1795 250
756 694

2732944

2025

1,00

2025

390 368
335 829
1976 250
0

115 335

2817782

2025

511 871
354 552
52011
399 053
336 743
56 928
88 515
278 713
40978
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2119 364

Antal ar

125
5-25
5-25

2024

193 000
1677 030
775 630

2 645 660

2024

1,50

2024

441 963
320723

1 870 030
90 192
89 380

2 812 288

2024

607 803
351983
51145
320171
548 408
45798
86 676
278 330
37078

2327392
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Redovisat virde

Tillgdngar anskaffade med offentligt bidrag

ingar med redovisat anskaffningsvirde

Ovriga noter

2025-12-31

49 117 734
0

49 117 734
-32 903 786
-369 985

-33273 771

15 843 963

2025-12-31

404 561

404 561
-133 995
-26 664

-160 659

243 902

2025-12-31

4129918
0
0

4129918
-3 040 239

0
-134 764

-3 175 003
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954 915

174 755

2024-12-31

48 484 585
633 149

49 117 734
-32 538 022
-365 764

-32 903 786

16 213 948

2024-12-31

404 561

404 561
-107 330
-26 665

-133 995

270 566

2024-12-31

4276 231
33760
-180 073

4129918
-3 015017

108 044
-133 266

-3 040 239

1089 679

174 755
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NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift upplaten med bostadsritt kr/kvm
Intidkter for manadsavgifter samt el dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter
Intidkter for manadsavgifter samt el dividerat med totala rorelseintikter

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhéll dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Réntekinslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foéreningens intéikter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofériandrat resultat om foreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt. Arsavgift upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
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NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-02

Bertil Dyrell Henrik Sondell

Arne Forzelius Asa Westman

Min revisionsberiittelse har limnats den

Sara Deutschmann
Auktoriserad revisor Far
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