Arsredovisning

for

Brf Boklok Stallbacken

769630-8282

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Boklok Stallbacken intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma 2026-04-25. Féreningsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm

Jan Stenberg
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Styrelsen for Brf Boklok Stallbacken, med site i Upplands-Bro, far harmed uppritta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ér att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 september 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 30 september 2015.

Foreningen forvérvade fastigheterna Jursta 3:21 samt Jursta 3:22 i Upplands-Bro kommun den 20 april
2016.

Foreningen dger tomtmark och byggnader med beteckningen Jursta 3:21 och Jursta 3:22 i Upplands-Bro
kommun. Markareal for tomten uppgar till 8 503 kvadratmeter .

Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 95 515 200 kr. Fastigheten bestar av 38 st ldgenheter. Den
totala boytan (BOA) uppgér till 2 640 kvadratmeter. Nybyggnadsér &r 2016.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Soderberg & Partner fram till 30 april 2026.
I forsékringen ingér gemensamt bostadsréttstilligg for samtliga bostadsrittsinnehavare.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde 2025 dr 55 000 000 kr, varav byggnadsvardet dr 48 400 000 kr och markvirde
6 600 000 kr. Vardear &r 2017.

Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastum AB.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 31 oktober 2016.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan fran Sustend utstélld 2020-03-05.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 907 kr/kvm boyta per ar.

Beslut om avgiftshdjningar
Enligt protokoll 2025-11-05 sé& bestdmde sig styrelsen for att hoja arsavgiften for ndstkommande &r med
3%.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med ett belopp motsvarande minst 30 kr / kvm bostadsarea for
foreningens hus, totalt 79 200 kr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 6 maj 2025 haft foljande sammanséttning:

Ledamot Jan Stenberg
Johan Bjorklund Paues  avgétt pa grund av flytt
Sirpa Kongés
Annica Back
Patric Westberg

Suppleant Diana Palacio
Helena Borg
Ioannis Tassopoulos

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.

Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda mdten. Dessutom har styrelseledamdterna
kommunicerat mellan motena genom samtal och e-postkontakt.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Soderberg & Partner fram till 30 april
2026.

Revisor
Azets revision och rddgivning AB
Huvudansvarig revisor: Niklas Bromér

Valberedning
Johanna Andreen

Evelina Helt
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

-Vi har som forening jobbat med att byta ekonomisk forvaltning vilket vi har gjort infor 2026.

-Vi har dven lagt till teknisk forvaltning infor 2026.

-Vi har infor 2026 hojt avgifterna for vara medlemmar med 3%.

-Vi har under aret haft en efterbesiktning av 5-ars besiktningen samt statusbesiktningen av véra badrum.

-Vi har under hdsten upptéckt att vara trappor redan drabbats av rotskador sé vi har utfort en sérskild
besiktning mot Boklok med en extern fristdende besiktningsman. Detta kommer paga in i 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 46.
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapséaret 9.
Antalet avgdende medlemmar under rédkenskapsaret 8.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 47.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 2761 2 699 2228
Resultat efter finansiella poster -535 -532 -418
Soliditet (%) 63,9 64,1 64,1
Arsavgift/kvm upplaten med
bostadsritt (kr) 907 880 766
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 12 120 12 120 12 180
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 120 12 120 12 180
Sparande per kvm (kr/kvm) 111 158 170
Réntekénslighet (%) 13,4 13,8 15,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 220 200 183
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 86,7 85,7 87,6
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt. I nyckeltalet arsavgifter
per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD avseende el, vatten och virme
enligt BFN 2023:1.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséittning 08 000 kr/kvm dr en bra siffra. 15 000 kr/kvim se upp om siffran overstiger. Skuldsdttning
per kvadratmeter eller per kvadratmeter upplaten med bostadsratt dr nyckeltalen som visar hur beldnad
foreningen ér.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten + vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets
ingang 60 750 000 496 859
Disposition av
foregaende
ars resultat: 67710
Arets resultat
Belopp vid drets
utgiang 60 750 000 564 569

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till yttre fond avsittes

ur yttre fonden ianspraktas
i ny rdkning overfores

Upplysning om f6rlust

Balanserat

resultat

-3067 574

-599 634

-3 667 208

Arets

resultat

-531 924

531924
-534 613

-534 613

-3 537 788
-534 612
-4 072 400

79 200
-21 200
-4 130 400
-4 072 400
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Totalt
57 647 361
0

-534 613

57 112 748

Foreningens underskott beror pa avskrivningskostnader for byggnaderna. Avskrivningskostnader behover
inte tdckas av arsavgifterna. Foreningen har ett positivt kassaflode d v s de l16pande inbetalningarna har
tackt de 16pande utgifterna. Styrelsens bedomning ar att foreningen tar in tillrickliga medel for att tdcka
16pande kostnader och att avsdttningen till underhéllsfond ér tillracklig. Framgent kan styrelsen behova

hoja avgifterna eller ta 1an vid behov

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

2761 479
14 632
2776 111

-1 096 417
-165 319
-112 955
-807 254

-2 181 945

594 166

94

-1 128 872

-1128 778

-534 612

-534 612
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2024-01-01
-2024-12-31

2699413
11386
2710799

-1 129 692
-143 930
-98 763
-807 254
-2179 639

531 160

7 641

-1 070 725
-1 063 084

-531 924

-531 924
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

88249914
88 249 914

88 249 914

0

673 294
43 185
716 479

456 072
456 072
1172 551

89 422 465
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2024-12-31

89 057 168
89 057 168

89 057 168

564

393 449
52853
446 866

458 472
458 472
905 338

89 962 506
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

60 750 000
435 149
61 185 149

-3 537 788
-534 612
-4 072 400

57112 749

20 685 987
20 685 987

11 310 000
65 424
669

247 636
11 623 729

89 422 465
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2024-12-31

60 750 000
496 859
61 246 859

-3 067 574
-531 924
-3 599 498

57 647 361

11 310 000
11 310 000

20 685 987
67 864

0

251294
21 005 145

89 962 506
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid é&rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Upplysning om betalda réntor

For erhallen och betald rédnta se notfoérteckning 11

Not

11

2025-01-01
-2025-12-31

534 612
807 254
-94

272 548

573

9 668
-2 440
-2 537
277 812

0

0

277 812

843 522
1121 334
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2024-01-01
-2024-12-31

-531 924
807 254
-6 304

269 026

4121
143 265
-19933
=77 937
318 542

-160 000
-160 000
158 542

684 980
843 522
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomséittning

2025 2024

Arsavgifter 2 393 548 2323 833
P-plats och garage 242 242 271 156
Kabel-TV och bredband 110 689 104 424
Laddstolpar el-bilar 15 000 0
2761479 2 699 413

I &rsavgiften ingér virme, vatten och el.
Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Fastighetsskotsel 33520 33 648
Tréadgardsskotsel 91 665 59 381
Snorojning/sandning 34 875 77 168
Bevakningskostnader 5564 3903
Besiktningskostnader 15 906 3433
Reparationer 67 898 16 154
Underhall 21200 140 910
Fastighetsel 371783 327 383
Vatten och avlopp 207 846 200 798
Avfallshantering 63 154 57717
Forsédkringskostnader 61 469 50 825
Sjalvrisker 0 38353
Kabel-tv och Bredband 107 720 107 628
Forbrukningsinventarier 5511 0
Forbrukningsmaterial 8 306 12 391

1096 417 1129 692
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Hantering 6veratelse o pant
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fastum
Klientkonto

2025
9981
3487
3739

22 500
76 011
5051
9500
5460
1500
28 090
165 319

2025
85950
27 005

112 955

2025-12-31
95515200
95 515 200

-6 458 032
-807 254
-7 265 286

88 249 914

48 400 000
6 600 000
55000 000

73 460 125
14 789 789
88 249 914

2025-12-31
8032

0

665 262
673 294
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2024
4 851
3 880
11 021
21875
80 305
4788
0
5460
1750
10 000
143 930

2024
75 151
23612
98 763

2024-12-31
95 515 200
95515 200

-5 650 778
-807 254
-6 458 032

89 057 168

47 400 000
7260 000
54 660 000

74 267 379
14 789 789
89 057 168

2024-12-31
7938

461
385050
393 449
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31
Forsakring 18 920 23 628
Telia 17 954 17953
Bostadsritterna 4920 5460
Securitas 1391 1391
Ekonomisk forvalting 0 4421
43 185 52 853
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réintesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 620672 4,33 2026-06-01 11 310 000 11 310 000
Stadshypotek 751142 3,07 2030-03-01 10 210 000 10 210 000
Stadshypotek 489713 2,91 2028-03-01 4 885 000 4 885 000
Stadshypotek 561135 2,78 2029-06-01 5590 987 5590 987
31995 987 31 995987
Kortfistig del av langfristig skuld -11 310 000 -20 685 987

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att 1dnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 11 310 000kr

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Léan som forfaller inom ett ar: 11 310 000kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader 47956 56 902
El 37943 36 720

Konsult 8313
Upplandsbro kommun 1550 7010
Forskottsbetalda hyra och avgifter 151 874 150 662
247 636 251294

Not 11 Tilléiggsupplysningar till kassaflodesanalysen

2025-12-31 2024-12-31
Erhallen rénta 94 7 641
Erlagd rénta -1137 818 -1094 103
-1137 724 -1 086 462
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Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen har beslutats 6 mars 2026

Upplands-Bro

Jan Stenberg

Ordforande

Patric Westberg

Var revisionsberittelse har lamnats
Azets revision och rddgivning AB

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor

2025-12-31
34 830 000
34 830 000

Sirpa Kongés

Annica Back
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2024-12-31
34 830 000
34 830 000
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