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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2024-10-07 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft f6ljande

sammansattning;:
Vald till stimman

Stefan Hjalmarsson Ordférande 2025
Torsten Hall Sekreterare 2026, Avgatt
Mats Lundqvist Ledamot 2025

Dan Soderberg Ledamot 2026

Jan Liede Suppleant 2025

Linus Blomgqvist Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantriaden samt ett konstituerande styrelseméten.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-09-24.
Foreningens styrelse har sitt séte i Vésteras, Visteras kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB:
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberedning till nésta ordinarie stimma valdes styrelsen.

Foreningsstimman reserverade 57 300 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Tallen 1 i Visteras med 1 bostadshus i 3 vaningar innehallande 50 ldgenheter
fordelade enligt foljande:

10 st 3 rum och kok
21 st 2 rum och kok
18 st 1 rum och kok
1 st 1 rum och kokskap
7 st garage
1 st fastighetsskotarutrymme

Total yta dr 2 832 kvm, varav bostdder dr 2 705 kvm och garage 127 kvm.

En ldgenhet om tre rum och kok, fastighetsskotarbostad, samt garage uthyres.

Ovriga ldgenheter upplats med bostadsritt.

Fastigheten byggdes 1958 och renoverades under 1993/94.

Under riakenskapsaret har 3 st bostadsritter overlatits.

Foreningens fastighet dr forsédkrad till fullvérde i if Skadeforsiakring. [ forsdkringen ingér fullserviceavtal
inklusive husbock, Anticimex.
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Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2030. For att ta hansyn till
en langsiktighet pa 50 ar har resterande ars underhéallsbehov uppskattats. Syftet med underhallsplanering &r att
styrelsen ska kunna itta langsiktigt hallbara avgiftsnivaer. Det totala underhallsbehovet i foreningen uppskattas
till 51 454 258 kr under kommande 50 ar.

Foreningen dr medlem i MBF (Méilardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har en anstilld fastighetsskotare och en anstélld lokalvardare.
Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foéreningen har under aret satt upp solceller pa féreningens tak.

Foreningens arsavgifter hojs med 3,3 % fran den 1 maj 2025.

Flerarsoversikt

2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsittning ke 2341999 2164751 1999229 1985272
Resultat efter finansiella poster kr -202 256 -13 176 19 329 -10 884
Soliditet % 10 11 11 12
Likviditet % 45 135 171 157
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsritt kr 627 603 570 556
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsratt  kr 797
Skuldséttning per kvm kr 5040 5148 5261 4735
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 5182 5292 5409 4 868
Energikostnad per kvm kr 238 221 157 144
Réntekénslighet (grundavgift) % 8.3 8,8 9,5 8,8
Rantekénslighet (total avgift) % 6,5
Sparande per kvm kr 151 188 221 262
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintiikter
(total avgift) % 89,54

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall f6r enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sdkerstilla en hallbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett stérre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden. Infor verksamhetsare 2025 /
2026 har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgiften med 3,3 %. Styrelsens bedomning &r att arets forlust
inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Framtida
avgiftshdjningar kan inte uteslutas
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Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingédende balans 176 600 972 523 614 325 -13 176
Reservering till yttre fond 325000 -325 000
Olanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende érs resultat -13 176 13176
Arets resultat -202 256
Belopp vid arets utgéng 176 600 1297 523 276 149 -202 256
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:
Balanserat resultat 276 149
Arets resultat -202 256
73 893
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 65 700
lansprakstagande av fond for yttre underhall -63 453
I ny rdkning balanseras 71 646
73 893
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning -202 256
Dispositioner -2247
Arets resultat efter dispositioner -204 503
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1299 770
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa roérelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Raénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2341999
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-63 453
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2023-05-01
-2024-04-30
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2164 751
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0
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-1 935 909
228 842
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-13 176

-13 176

-13 176
0
-325 000
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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2024-04-30

15109 928

15109 928

5400

5400

15 115 328

13 742
33 467
95590
891 400

1034 199

1034 199

16 149 527
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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1474123
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-202 256
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22 820
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2024-04-30

176 600
972 523

1149 123

614 325
-13 176

601 149

1750 272

11475018
11 475 018
2449 095
51214

7 546
8209

408 173

2924237

16 149 527
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erhallna utdelningar
Erlagd réinta

(?kning/minskning Ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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-2024-04-30

228 842
521928

22384
75 600
-340 002

508 752
=79 215
-8 643
62295

483 189
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-468 554

-305 976
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras féreningen och intdkterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intédkter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att tdcka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 11 till 120 ar. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en férdndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 2,87 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bed6mda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas #r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i férhéallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala rintebdarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kv med bostadsritt berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader f6r el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Riintekiinslighet

Réntekédnslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhéallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste h6jas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekédnslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens rintebdrande skulder i forhéallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivéan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som é&rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter fér ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2024-05-01 2023-05-01

-2025-04-30 -2024-04-30
Arsavgifter bostéder 1 650 504 1586976
Hyror parkering 68 424 68 424
Hyror bostader 43 488 41 820
Uppvéarmningsavgifter 319416 319416
Elavgifter 96 041 53728
Kabel-TV avgifter 149 184 67 872
Ovriga hyrestillagg 3 000 3000
Ovrig momspliktig intékt 186 0
Ovriga intdkter 11756 23 594
Brutto 2 341999 2164 830
Ovriga vakanser hyresforluster 0 -80
Summa nettoomséittning 2 341 999 2164 750
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Arsavgiften for véirme debiteras medlemmarna utefter brinsleyta.
Arsavgiften for Kabel-Tv debiteras per ldgenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens 16pande verksamhet inklusive underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Renhallning

Forsédkringar

Arrendeavgift

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

OVK, rengoring
Relining

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
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2024-05-01
-2025-04-30

10 341
108 925
270 764
261 249
112 074

63 474

47 162

10 769
251 468

8507

87 060

1231793

2024-05-01
-2025-04-30

32500
30953

63 453

2024-05-01
-2025-04-30

0
6330
964
2230
2 493
24750
324
82300
18 140
75220
4334
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2023-05-01
-2024-04-30

2023-05-01
-2024-04-30

9062
66 153
292 561
207 230
98 186
72 253
41 021
0

111 104
3952
63 710

965 232

2023-05-01
-2024-04-30

o | © o

2023-05-01
-2024-04-30

9380
3745
0
2935
0
23150
425
79 800
18126
69 874
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Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode vicevird
Lonekostnader
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intiikter

Rinteintakt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets anskaffbning, solceller

Utgéende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viarde
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221 363

2024-05-01
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57300
21 000
105 499
28 649

212 448

2024-05-01
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7065
177
75 600

82 842

2025-04-30
18 194 451

720 426
18 914 877

-8 989 378
-545 942

-9 535 320

9379 557
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2023-05-01
-2024-04-30

4271

228 251

2023-05-01
-2024-04-30

52500
21 000
106 863
40 136

220 499

2023-05-01
-2024-04-30

22 043
341
75 600

97 984

2024-04-30
17 725 897

468 554
18 194 451

-8467 450
-521 928

-8 989 378

9205 073
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Mark
Ingéende ackumulerade anskatfningsvirden
Utgaende planenligt viarde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa 6vriga Kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

2025-04-30

Réntan ar
bunden t.o.m. vid arets utgang

5904 855
5904 855

15284 412
21 878 000

6 288 000
28 166 000

27 800 000
366 000

28166 000

2025-04-30

3,06
3,37
2,79
4,37
1,07
2,50
2,15
4,05

2030-04-30
2030-03-30
2028-09-01
2028-03-01
2026-09-01
2027-01-30
2025-09-30
2025-10-30

Avgar Kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndastkommande

rakenskapsér

Avgar Kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rikenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om
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4312250
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2024-04-30

5904 855
5904 855

15109 928
14 704 000

5667 000
20 371 000

20 000 000
371 000

20371 000

2024-04-30

19
33 448

33 467




BRF Tallen 14(14)
778000-1652

Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelse

2025-04-30 2024-04-30
Stillda siikerheter
Panter och ddarmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 14 397 000 14 397 000
Summa stiillda sikerheter 14 397 000 14 397 000
Not 13 Ovriga skulder

2025-04-30 2024-04-30
Personalens killskatt 3409 5098
Sociala avgifter 2207 3111
Summa évriga kortfristiga skulder E @

Datum framgar av den elektroniska signaturen

Stefan Hjalmarsson Mats Lundqvist
Ordférande

Dan Soderberg

Var revisionsberittelse har laimnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

STEFAN HJALMARSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS STEFAN
HJALMARSSON

Stefan Hjalmarsson

DAN SODERBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DAN SODERBERG

Dan Séderberg

MATS LUNDQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATS LUNDQVIST

Mats Lundquvist

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

v Signerat 2025-09-03 06:01:29 UTC

2025-09-02 17:22:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.226.200.80

2025-09-02 15:32:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 93.140.145.88

2025-09-03 03:23:08 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.85.6
2025-09-03 06:01:29 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.87
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