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Bostadsrattsféreningen Ormen Stérre 13
769600-2141

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ormen Storre 13 organisationsnummer 769600-2141, avger hérmed
foljiande Arsredovisning for rékenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamhefen

Bostadsrattsforeningen Ormen Storre 13 dger fastigheten Ormen Stérre 13 i Stockholm. Féreningens adress ar
Hornsgatan 62, 118 21 Stockholm. Féreningen uppldter 15 bostadsldgenheter och 1 lokal med bostadsrétt och
hyr ut 2 lokaler med hyresraitt.

Foreningen beskattas efter beslut frén skatteverket 10/11 2022 som dkta bostadsréttsférening.

Foreningen har inte en aktuell underhdllsplan
Féreningens sate dri Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsakring
Fastigheten a&r fullv@rdesférsékrad i Brandkontoret

Styrelse

Ordférande  Simon Wincrantz
Ledamot Christina Wik
Ledamot Erik Ragvik
Ledamot Fredrik Mellgvist
Ledamot Gladys Doms
Suppleant  Peder Harderup
Suppleant  Fanny Rykatkin

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ér Gladys Doms, Christina Wik, Erik Ragvik
Styrelsen har under &ret héllit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit tvd i férening av ledamoéterna

Vicevérd har varit SBC

Foreningsstdtmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-13.
P& stdmman deltog 11 medlemmiar.

Revisor
Revisor Katheryne Suarez Salgado

Revise Sverige AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Clara Wincrantz och Ludvig Ruocco
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Information om fastigheten
Féreningens adress:

Hornsgatan 62

Nybyggnadsér: 1929
Vardedr: 1962

Fastighetsbeteckning: Ormen Stérre 13

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Bostadsrattsféreningen Ormen Stérre 13
769600-2141

Lokaler
upplatna med hyresrdtt

Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 rok 1 54 2 337
2 rok 6 297
3rok 2 148 Lokaler
4 rok 5 430 upplatna med bostadsrétt
6 rok 1 155 Antal Total yta m?
Summa 15 1084

3 231

Totalt antal bostadslagenheter: 15
Totalyta (m?): 1652

Hyreskontraktet for lokalerna 16per t 0 m 2026-02-28 med 9 mdénaders uppsagningstid for Pizzerian samt 2025-
02-28 med 9 manaders uppsagningstid for Kallarkrogen.

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB

Vdsentliga hdndelser under rikenskapsaret

o 3 st dversvdmningar har drabbat huset under dret. Styrenhet till pumpgropp har bytts ut.

e Underhdll av fonster har skett och OVK &r genomfoérd.
e Avgifterna héjdes med 8% under 2025.
e Avgifterna héjdes med 12,5% from forsta kvartal 2026.

e Takrenovering ska genomféras under 2026.

e Komponentindelning kommer att géras from januari 2026.
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@ 1D:5e196790-3ed7-11f1-a1b4-ff520060f63b Status: Signerat av alla

Medlemsinformation

25 medlemmar vid rdkenskapsdrets boérjan.
Under dret har é dverl@telser skett.

7 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

8 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsdrets slut 26

Bostadsrattsféreningen Ormen Storre 13
769600-2141

1 5 bostadsratter

26 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning, tkr 1596 1452 1 350 1313
Resultat efter finansiella poster, tkr - 452 - 200 13 - 356
Soliditet!, % 67 68 67 67
Balansomslutning, tkr 14743 15265 15 649 15571
Arsavg. bostéader kr/kvm 311 447 407 379
Arsavg. per kvm uppléten med bostadsrétt 653 549 517
Skuldsattning per kvm 2736 2784 2761
Skuldsattning per kvm upplaten med 3 437 3498 3638
bostadsratt
Sparande per kvm 0 80 96
Rantekdanslighet 5 6 7
Energikostnad per kvm 264 257 226
Arsavgifternas andel i procent av totala 53 50 48

rorelseintdkter

! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Upplysning vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rdkenskapsaret, resultatet ar negativt med hénsyn till drets
avskrivningar samt underhdll. Styrelsen arbetar kontinuerligt med att sakra féreningens likviditet for att

finansiera framtida ekonomiska &tagande.

Intakter

Ovriga
int&kter

Arsa vgifter

Hyresintakter
lokal

Kostnader

Personalkostnader Réntekostnadler

Ovriga \

externag
kostnader__——

Avskrivningor/‘

Driftskostnader
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Nyckeltalsdefinitioner

Arscvgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna medbostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pd& individuella méatningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjiénster som en medlem kan vdja som fillval ingér inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl&tna
med bostadsrcitt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsréitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses &rets resultat dkat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som ér vasentliga och som inte ér
en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: Rantebdrande skulder pd& balansdagen dividerat med féreningens intdkter frén arsavgifter
under r&kenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behdva héjas om réntan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér vérme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsréitt och hyresrditt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén érsavgifter.

5 (16)



Bostadsrattsféreningen Ormen Stérre 13
769600-2141

Forandringar i eget kapital

Insatser Uppldtelse- Fondfér ytire underhaill Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Belopp vid d&rets ingdng 9 471 062 490 000 2122 288 - 1569 669 -199873
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhdll 180 576 -180 576
lanspréktagande av fond for yttre -228 768 228 768
underhdall
Balanseras i ny r&kning -199 873 199 873
Arets resultat - 451 599
Belopp vid drets utgang 9 471 062 490 000 2074096 -1721350 - 451599

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1721 350
Arets resultat - 451 599
Totalt -2172 949

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhdill 180 576
lanspréktagande av fond for yttre underhdll - 393 692
Balanseras i ny rakning - 1959833
Totalt -2172 949

Styrelsen foresl@r att fonden nyttjas for drets underhdlisarbeten kring fénster, VVS och évriga I6pande

underhdll.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa roérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Bostadsrattsféreningen Ormen Stérre 13

Not

2025

1596 341
30 063

1626 404

-1 545 829
-203 561
-3 960
-137 380

-1 890730

-264 326

92013
-196 286

-187 273

-451 599

-451 599

-451 599

769600-2141

2024

1452185
1

1452186

-1 180 656
-125 261
-6 930
-134 784

-1 447 631

4 555

17 587
-222 015

-204 428

-199 873

-199 873

-199 873
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa korffristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Bostadsrattsféreningen Ormen Stérre 13

Not

2025-12-31

13 995 555
25741

14 021 296

14 021 296

36 460
36 820

73 280

648 695
648 695

721 975

14 743 271

769600-2141

2024-12-31

14 130 339
28 337

14 158 676

14 158 676

16 659
54045

70 704

1 035 805
1035 805

1106 509

15265185
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhaill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsrattsféreningen Ormen Stérre 13

Not 2025-12-31

9961062
2074096

12 035 158

-1721 350
-451 599

-2172 949

9 862 209

7 1834 350
1834 350

7 2 684 953
52199
22729
8 286 831

3046712

14 743 271

769600-2141

2024-12-31

9 961 062
2122288

12 083 350

-1 569 669
-199 873

-1769 542

10 313 808

3 538 353
3 538 353

1061250
61993

0

289 781

1413 024

15265185
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Bostadsrattsféreningen Ormen Stérre 13

Kassaflodesanalys

2025-01-01

Not

2025-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -264 326
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 137 380
Summa -126 946
Erhdllen rénta 9013
Erlagd rénta -196 286
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére -314 219
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde frén forandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar -2 576
Minskning av rérelseskulder 9 985
Kassafléde fran den Idpande verksamheten -306 810
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anléggningstillgéngar 0
Kassafléde frdn investeringsverksamheten 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -80 300
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -80 300
Arets kassaflode -387 110
Likvida medel vid drets bérjan 1035 806
Likvida medel vid drets slut 648 695

769600-2141

2024-01-01
2024-12-31

4 555

134 784
139 339

17 587
-222015

-65 089

3583
-122 553

-184 059

-28 337
-28 337

-61 250

-61 250
-273 646
1309 452
1035 806
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Bostadsrattsféreningen Ormen Stérre 13
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmdnna réd
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning i mindre féretag (K3).

Foreningen har gjort ett avsteg frdn K3-regelverket genom att inte har tillémpat komponentindelning fér
byggnaden fram till &r 2025. Tidigare ars investeringar har dock aktiverats och underhdlisutgifter har
kostnadsforts. Styrelsen beddmer att felet inte medfér nGgon vésentlig péverkan pd resultat och stallning,
med hdansyn till byggnadens redovisade varde, samt tidigare storre installationer och atgdérder har aktiverats
och skrivs av med egna avskrivningstider.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillg&ngar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Tilkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tilg&ngskriteriet raknas in i tillg&ngens redovisade varde. Utgifter for
l16pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillg&ngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan héanféras till forvarvet av tillgangen.

Tilkommande utgifter som okar tillgdngens prestanda I&ggs till anskaffningsvérdet.

Utgifter for I6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Avskrivning gors dver den férvéntade nyttjandeperioden och avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrékningen. Nedanstdende avskrivningsprocent anvdnds.

Avskrivning
Tilbmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)

Byggnad 200 0.5
Installationer 40-42 2,5
Figrrvdrme 25 4
Maskinell Utrustning 15 6,66
Intakisredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s& att endast del som beldper pd rékenskapsdret tas
upp som intdkt. RGnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det @r sannolikt att féreningen kommer & de
ekonomiska férdelar som dr férknippade med transaktionen, samt att inkomsten kan berdknas pd eft
tillforlitligt saitt.

Fordringar
Fordringar har upptagifs fill de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Inkomstskatt
Aktuella skatter varderas utifrn de skattesatser och skatteregler som gdller p& balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifr@n de skattesatser och skatteregler som ar beslutade pd balansdagen. Uppskjuten
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skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdassiga avdrag redovisas i den
utstréckning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida beskattning.

En bostadsrattsforening ér i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.
Uppskattningar och bedomningar
Inga uppskattningar eller bedémningar har gjorts utdéver uppdelningen av fastigheten i komponenter. P&

varie balansdag gors en genomgdng av gdllande beddémningar av nyttiandeperioden for avskrivningsbara
tilgdngar. Osdkerheten i dessa beror pd teknisk inkurans som kan férandra anvéndningen av fastigheten.
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Not 1. Neftoomsattning

Arsavgifter bostéder
Arsavgifter lokaler
Hyresintékter lokaler
Fastighetsskatt

Totalt nettoomsattning

Not 2. Driftkostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Service vé&rmeanldggning
Grundavtal hiss

Hissbesikining

Fastighetsskdtsel

Fastighetsstad

Snérdjning/sandning
Bevakningskostnader

Porttelefon

Bredband

v

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Forbrukningsmaterial
Férbrukningsinventarier

Ovriga driftkostnader

Reparation och underhaill
Reparation och underhall byggnad
Reparation och underhdill el
Reparation och underhdll ventilation
Reparation lokaler

Reparation kdllare

Totalt driftkostnader

Not 3. Ovriga externa kostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Advokat- och rattegdngskostnader
Konsultarvode

Bankkostnader
Inkassokostnader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Bostadsrattsféreningen Ormen Stérre 13

2025

514175
344 956
686 608

50 602

1596 341

2025

54872
256 358
125 680

16 468

53619

10 647

3550
2823
27 990
49 863
5419
9718

24 881

34 594

29792

89 725
131270

2415
4793

33379
516 155

22376

39 441

0
0
0

1 545 829

2025

5525
40 573
1219
14774
9020
113833
6278
0

272

12 067
0

203 561

769600-2141

2024

474043
248 446
675968

53728

1452185

2024

48 290
265 495
111037

18 726

0

10 168

5379
5894
43193
53 921
5180
9087

19 140

35270

28 878

57 124
136 370

0
0

32326

252 037
0

0

17 862
7 982
17 296

1180 656

2024

5 437
38 403
2333
12 202
0

31 000
5852
394
528

10 464
18 650

125 261
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Not 4. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnad 13118937 13118 937
Anskaffningsvérde mark 3231238 3231 238
Utgdende anskaffningsvérden 16 350 175 16 350 175
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2219 836 -2085052
Arets avskrivningar - 134 784 - 134 784
Utgdende avskrivningar -2 354 620 -2219 836
Utgdende redovisat varde 13 995 555 14 130 339
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 23 800 000 21 800 000
Taxeringsvarde mark 36 141 000 38 392 000
59 941 000 60 192 000
Not 5. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende
. .. 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvarden 28 337 0
Ink&p 0 28 337
Utgdende anskaffningsvarden 28 337 28 337
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -2596 0
Utgaende avskrivningar -2596 0
Utgdende redovisat vérde 25 741 28 337
Not é. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forsakring 13 654 12 824
Stockholms stadsnét 8139 8139
Anticimex AB 0 19 069
FRUBO AB 3502 3 381
Axlds Solidids AB 4016 3190
ComHem 848 839
Sappa AB 6 661 6 603
Summa 36 820 54 045
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Not 7. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

SEB 25411811 2027-02-28 4,34 % 1234 350 1276 550
SEB 25411838 2026-07-28 4,81 % 1 684 953 1723053
SEB 41620285 2027-02-28 4,34 % 600 000 600 000
SEB 5201 10 326 95 2026-09-28 2,92 % 1.000 000 1 000 000
Summa skulder fill kreditinstitut 4519 303 4599 603
Kortfristig del av skulder till kredifinstitut -2 684 953 -1 061 250
1834 350 3 538 353

Arets amortering har uppgdtt till 80 300kr.

De skulder som forfaller kommande ar avses att férléngas i takt med att de I6per ut, men redovisas som
kortfristiga enligt god redovisningssed. Om 5 &r &r den totala skulden 4 117 788kr med dagens
amorteringstakt.

Not 8. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Fortum varme/ Stockholm Exergi 33415 34 333
Upplupna utgiftsrantor 6234 6 538
Forskottsbet avgift/hyra 213813 219 383
Ellevio 3862 3135
Melins stad i Stfockholm 3842 3767
Stockholm Vatten 23744 20 953
Vattenfall 1921 1673
Summa 286 831 289 782
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Not 9. Stdllda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 4974 000 4974000
Summa: 4 974 000 4 974 000
Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgér av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart 2026-03-20

Simon Wincrantz Christina Wik
Ordférande Ledamot / Kassor
Erik Ragvik Fredrik Mellgvist
Ledamot Ledamot

Gladys Doms

Ledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats enligt det datum som framgér av vér elektroniska underskrift.

Revise Sverige AB
Katheryne Suarez Salgado
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ormen Stérre 13, org.nr 769600-2141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ormen Storre 13 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
foér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta uppmarksamheten pa vad som anges i
arsredovisningen sida 11 avseende redovisningsprinciper. Féreningen har gjort ett avsteg fran K3-
regelverket genom att inte tillampa komponentavskrivningar for byggnaden. Tidigare ars investeringar
har dock aktiverats och underhallsutgifter har kostnadsforts. Styrelsen bedémer att felet inte medfor
nagon vasentlig paverkan pa resultat och stallning med hansyn till byggnadens redovisade varde samt
att tidigare storre installationer och atgarder har aktiverats och skrivs av med egna avskrivningstider.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2024 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad den 2 april 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
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Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA foér LCE anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ormen Storre 13 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Katheryne Salgado
Auktoriserad revisor
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