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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Boklok Sérgdarden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.3
=Y e =T Y=Y Y] g s. 4
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.5
Forandringar i eget Kapital ... s.5
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.5

ReSUIEAtrAKNING «.vietiirenreneereereerecsscescescesssssscessossssssssscesssssssssssscsssssssssscsscssssssssssces Se©

BalanSIAKNING «oeeieeieteeeeeeeseessessescsscoscossessesssssscessosssssssoscesssssssssssssessssssssssssssscessnssss s.7
Kassaflodesanalys ..oueeeeeeieeeeeercescescescesssscoscescossossscescessosssssscossossssssssscsssossssssssnsonsons s.9
e T s.10
L e 1= ] T | = s.15

[ v | HK5KYXZi-e-BJjJYmZsZI




Brf Boklok Sérgérden ,&rsredovisning 2025
769637-7428

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Oster&dker Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-08-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-11-06 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Trasdttra 1:355 2019 Osterdker

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrade hos féljande férsdkringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 6 flerbostadshus.
Vardedret ar 2021.

Féreningen har 48 bostadsratter om totalt 2 868 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 868 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Annika Saverstam Ordférande
Maria Caroline Fransson Styrelseledamot
Mats Alexander Westher Styrelseledamot
Sven Nils Anton Sandstrom  Styrelseledamot
Alexander Ekblad Suppleant

Revisorer

Sanna Lindqvist Revisor BOREV Revision AB
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2050.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2024 e Oljning av loftgdngar
OVK besiktning
Byte av filter FTX agregat

Avtal med leverantérer

El Bodens energi

El Eon

Fastighetsjour Securitas

Filter FTX Servicebolaget

Grénomrdden Veteranpoolen

Laddstolpar Gulliksons El

Medlemskap fér réddgivning Bostadsratterna
Snérdjning/halkbekampning Roger Lofstrém Bygg & Plat AB

Underhdll av schakt fér vatten och avlopp  Sk&rgérdens VVS
Underhdllsplan Planima

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Hojning av hyran 10% februari. Inkdp av avgasare till vérmesystem.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-02-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Uppsé&gning av avtal med SVEFAB och Skargdrdens VVS.

Ovriga uppgifter
- Atgdrder och fel har skett I6pande av BoKlok och samarbetspartners.

- Féreningen har haft tva tvivseldagar (var och hést)

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets boérjan och slut var 68 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 7. Det har under dret skett 7 éverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 639393 2379113 2306 038 2156 557
Resultat efter fin. poster -325393 -49111 84 054 55 620
Soliditet (%) 72 71 71 71
Yttre fond 582 350 461894 220 982 -
Taxeringsvarde 72200 000 70 400 000 70 400 000 -
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 852 782 704 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 926 4.3 96 i
E';:'tzzc:r:!t”ir/ kvm upplaten 11649 11893 12137 12 381
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11 649 11 893 12137 12 381
Sparande / kvm totalyta, kr 253 157 375 351
Elkostnad / kvm totalyta, kr 108 93 65 -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 96 82 57 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 204 175 123 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,31 1,83 0,96 -
Rantekanslighet (%) 13,67 15,20 17 18

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el tas ut via drsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och ingér darmed i

berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Styrelsen har i samband med drets revision/bokslut insett att féreningens underskott ar fér

stort och att &tgdrder mdste vidtas. Styrelsen har darfér beslutat att hdja drsavgifterna med
10% fran 260201. Avgiftshdjningen ger intakter som tdcker

det underhdll som planeras under kommande ér.

Styrelsen har dven sett dver onddigt dyra avtal och avslutat dessa, och hittat billigare avtal med andra

féretag. Héjningar av &rsavgiften kan bli aktuellt fér att finanseria kommande ekonomiska &taganden.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 87 050 000 - - 87 050 000
Fond, yttre
. 461894 - 120 456 582 350
underhall
Balanserat resultat -195 460 -49111 -120 456 -807 027
Arets resultat -4911M 491111 -325393 -325393
Eget kapital 86 825 323 (] -325393 86 499 931
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -686 571
Arets resultat -325 393
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -120 456
Totalt -1132 420
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 75 663
Balanseras i ny rdkning -1056 757

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 639 394 2379113
Summa rérelseintdkter 2639 394 2379113
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -Q44 614 -1082185
Ovriga externa kostnader 8 -216 630 -218 594
Personalkostnader 9 -50 464 -84 703
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -974 964 -974 964
Summa rérelsekostnader -2186 672 -2360 446
RORELSERESULTAT 452722 18 667
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 2 385 Q277
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -780 499 -519 054
Summa finansiella poster -778 115 -509 778
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -325 393 -491111
ARETS RESULTAT -325 393 -491111
Sida 6 av 15
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 119 533 965 120 508 929
Summa materiella anlédggningstillgdngar 119 533 965 120 508 929
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 119 533 965 120 508 929

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21985 23 432
Ovriga fordringar 12 284 823 383 661
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 123 858 111330
Summa kortfristiga fordringar 430 666 518 423

Kassa och bank

Kassa och bank 319 856 396 881
Summa kassa och bank 319 856 396 881
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 750 522 915 305
SUMMA TILLGANGAR 120 284 487 121424 234
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 050 000 87 050 000

Fond for yttre underhdll 582 350 4671 894

Summa bundet eget kapital 87 632 350 87 511894

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -807 027 -195 460

Arets resultat -325 393 -491111

Summa fritt eget kapital -1132 420 -686 571

SUMMA EGET KAPITAL 86 499 931 86 825 323

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 21844 500 22 257 000

Summa langfristiga skulder 21844500 22 257 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 11 565 000 11852 500

Leverantorsskulder 92155 174 065

Ovriga kortfristiga skulder 3440 -3854

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 279 462 319 199

Summa kortfristiga skulder 11940 057 12341910

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 284 487 121424 234
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 452722 18 667
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 974 964 974 Q64

1427 686 993 631
Erhéllen ranta 2385 9277
Erlagd rénta -780 809 -515 553
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 649 261 487 354
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 103 2 846
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -14 044 19 745
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 521115 509 945
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -700 000 -700 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -700 000 -700 000
ARETS KASSAFLODE -178 885 -190 055
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 611838 801894
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 432953 611838
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Boklok Sérgérden ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1,00 - 10,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2 314 272 2 111 540
Hyresintdkter p-plats 129 900 129 600
El (0] 1126
El, moms 160 527 131807
Elintakter rorliga 1049 8
Elintakter laddstolpe moms 13 896 4203
Intakter solel, moms 5928 356
P&minnelseavgift 660 480
Pantsdttningsavgift 3164 0]
Overlatelseavgift 8 820 0
Administrativ avgift 1181 0]
Ores- och kronutjamning -2 -7
Summa 2639 3% 2379113
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 209 661
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 6538 1146
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 5890 11810
Stddning utdver avtal 29 600 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 26 500
Gérdkostnader o 5014
Snéréjning/sandning 64 814 90 704
Serviceavtal 35357 33863
Férbrukningsmaterial 31527 28 227
Summa 173726 406 925
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 30 671
VVS 6141 48 924
Varmeanldaggning/undercentral 0 7 875
Mark/gdrd/utemiljé ¢} 21990
Summa 6141 109 460
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Vdarmeanléggning 75 663 0
Summa 75 663 (0]

Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 309 354 232141
Vatten 276 203 236 453
Sophdmtning/renhdlining 45 051 41168
Summa 630 608 509 762
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 58 476 56 038
Summa 58 476 56 038
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2 435 3691
Tele- och datakommunikation 12 888 11693
Juridiska &tgérder 26 601 2316
Inkassokostnader 5713 2517
Revisionsarvoden extern revisor 19 500 19 550
Styrelseomkostnader (0] 806
Fritids och trivselkostnader (0] 1053
Féreningskostnader 4789 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 67 284 64 344
Overlatelsekostnad 10 439 o]
Pantsattningskostnad 4116 0]
Administration 56 866 54 235
Konsultkostnader (0] 58 390
Bostadsrdtterna Sverige 6 000 0]
Summa 216 630 218 594
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 45 000 69 200
Arbetsgivaravgifter 5464 15503
Summa 50 464 84703

Sida 12 av 15
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 780 477 518 950
Dréjsmdlsrénta 22 104
Summa 780 499 519 054
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 124 038 250 124 038 250
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 124 038 250 124 038 250
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 529 321 -2 554 357
Arets avskrivning -974 964 -Q74 964
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 504 285 -3 529 321
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 119 533 965 120 508 929
| utgdende restvdrde ingér mark med 29275 000 29275 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 63 000 000 59 000 000
Taxeringsvdrde mark 9200 000 11400 000
Summa 72200 000 70 400 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 170 628 168 691
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 1098 13
Transaktionskonto 112 649 206 251
Borgo rantekonto 448 8706
Summa 284 823 383 661
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 22 260 33916
Forutbet forsdkr premier 70 691 77 399
Upplupna intdkter 30 907 15
Summa 123 858 111330
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2027-04-28 3,78 % 11152 000 11382 000
SEB 2026-04-28 097 % 11105 000 11345 000
SEB 2028-04-28 2,86 % 11152 500 11382 500
Summa 33409500 34109 500
Varav kortfristig del 11565 000 11852 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 29 909 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 360 25 495
Uppl kostn el 39 018 31849
Uppl kostnad Extern revisor 29 528 0]
Uppl kostn rdntor 4712 3501
Uppl kostn I6ner (0] 30 000
Uppl lagstadgade soc avg (0] 9 400
Uppl réanta bokslut 0 1521
Forutbet hyror/avgifter 205 844 188180
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 29 253
Summa 279 462 319199
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 36 743 500 36 743 500
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 36 743 500 36 743 500

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiftshojning med 10% i februari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-23.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Oster&ker Kommun

Annika Saverstam Maria Caroline Fransson
Ordférande Styrelseledamot

Mats Alexander Westher Sven Nils Anton Sandstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

BOREYV Revision AB
Sanna Lindqvist
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Boklok Sorgarden, org.nr 769637-7428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Boklok Sérgérden for rdkenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Boklok Sérgéarden for rdkenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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