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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hédr engagemanget skapar sasmmanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiiller ocksé arsavgiften sa att den tdcker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrédnsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sidljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB BRF Landbron far

F o rva I t n | n g S b e ratte I se hérmed uppriitta drsredovisning for

rikenskapsaret

2025-01-01 #ll 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Karlskrona kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1939-08-26.

Nuvarande stadgar registrerades 2023-08-31.

Arets resultat dr 115 574 kr.

Under rikenskapsaret har foreningen bytt bokforingsregelverk fran K2 till K3, vilket innebdr att en
komponentuppdelning av bostadsréttsforeningens byggnad har genomforts. Las mer om detta under not 7 och 8.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 22% till 34%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 4 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 328% till 276%.

I resultatet ingar avskrivningar med 333 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 448 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Pantarholmen 12 och 13 i Karlskrona kommun.

Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 53 ldgenheter samt 2 uthyrningslokaler och 1 6vernattningsldgenhet uppforda
1939 och 1942.

Fastigheternas adress dr Landsvigsgatan 1 A-B och Pantarholmskajen 2 A-B.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam via Gallagher.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens fastighetsforsikring.
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Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 1
1 rum och kok 25
2 rum och kok 24
3 rum och kok 1
4 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 3 varav 1 dr géstldgenhet.
Antal p-platser 20

Total tomtarea
Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde
Foregéende érs taxeringsvirde

1119 m?
2 447 m?
183 m?

26 965 000 kr
32523 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 6,45 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i If Sydost.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk, teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice och lokalvard
AB Hisscompaniet Skane Hissar

Tele2 TV och bredband

Affdrsverken Fjérrvdrme, el och sophantering

Karlskrona kommun
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ipande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 27 tkr och planerat underhll fr 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Foreningen tilldmpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som drligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar. Underhéllskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga
kostnaden, eller som en specifik periods berdknade underhallskostnader. For att se till foreningens langsiktiga
underhallsbehov avseende dven ersittningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom
amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens vérde. Ett positivt kassaflode kommer dven pa sikt att
6ka foreningens formaga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhill och investeringar.

Tidigare utfort underhall och investeringar

Beskrivning Ar
Stambyte/badrumsrenovering 2003/2004
Elbyte samt inst. nytt datanétverk 2008
Maélning av balkonger och killargdngen

Pantarholmskajen 2 2010

Byte sékerhetsdorrar och fast.boxar 2011
Malning av trapphus 2012
Dorrbyte, lokal 2014
Malning tvittstuga, torkrum och soprum 2016
Fonster 2018, 2019
Balkonger, Pantarholmskajen 2019
Tviéttutrustning 2019, 2020
Termostatbyte 2019
Fasader och entréer, Pantarholmskajen 2019, 2020
Uteplats 2020
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hans-Inge Elofsson Ordftrande 2027

Joel Mork Sekreterare 2027

Hanna Svensson Vice ordforande 2026

Rigmor Soderlund Ledamot 2026

Peter Soderlund Ledamot 2026

Helen Petersson Ledamot Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Berit Danielson, Ekonomitjénst AB Fortroendevald revisor
Jorgen Johansson Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter
Leif Egesand

Valberedning
Leif Egesand

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 92 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 14 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgér till 16 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 90 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 da avgifterna h6jdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforidndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 1 000 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)

Under aret har bostadsrittsforeningen anvént 25 639 kWh fastighetsel och 401,4 MWh virmeenergi.
Det #r en 6kning sedan foregaende ar med 782 kWh fastighetselen och minskning med 1 MWh for virmeenergin.
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Flerarsodversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning * 2729 2409 2285 2221 2188
Resultat efter finansiella poster* 116 =305 102 272 266
Resultat exkl avskrivningar 448 24 431 603 597
Arets kassaflode 261 =726 139 376 275
Soliditet %* 8 8 12 11 10
. Cor

%rsavg.lft.?ndel i % av totala 90 9 9 93 93
rorelseintdkter™®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1000 910 366 845 833
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 451 524 401 359 356
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 451 524 401 359 356
Energikostnad kr/kvm* 305 248 252 230 233
Underhallsfond kr/kvm 700 653 493 334 174
Sparande kr/kvm* 170 125 164 229 227
Skuldsittning kr/kvm* 7318 6 808 5173 5243 5304
Skuldsat't.mng kr/kvm upplaten med 7866 7317 5560 5635 5701
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 7.9 8,0 6.4 6,7 6.8
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgitter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Ber#iknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Ber#knas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Ber#knas pa totala riantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Ber#knas pa totala rintebédrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rédntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 101 955 5000 2 000 000 1717 679 —1 894 890 —305 097
Disposition enl. drsstimmobeslut =305 097 305097
Reservering underhallsfond 123 000 —123 000

Arets resultat 115 574
Vid arets slut 101 955 5000 2 000 000 1840 679 —2 322 987 115574
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 199 987

Arets resultat 115 574

Arets fondreservering enligt stadgarna —123 000

Summa 2207 413

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2207413

Vad betréffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansréikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2729 325 2 409 375
Ovriga rorelseintikter Not 3 1020 920
Summa 2730 345 2410 295
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 187 343 —1378998
Ovriga externa kostnader Not 5 —424 063 —380 511
Personalkostnader Not 6 -132 127 -91 631
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —332 732 —328 638
Summa rérelsekostnader -2 076 265 -2179778
Rérelseresultat 654 080 230 518
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1349 13 559
Réntekostnader och liknande resultatposter —539 855 =549 174
Summa finansiella poster =538 506 =535 615
Resultat efter finansiella poster 115 574 =305 097
Arets resultat 115 574 =305 097
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 12 216 487 12 549 219
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 6 785 000 5080 000
Summa materiella anliiggningstillgangar 19 001 487 17 629 219

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intressef6retag och

gemensamt styrda foretag 80 000 80 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 80 000 80 000
Summa anliggningstillgangar 19 081 487 17 709 219

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 240 5461
Ovriga fordringar 4 682 2400
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 166 676 158 462
Summa kortfristiga fordringar 221 598 166 323

Kassa och bank

Kassa och bank 2384774 2 123 660
Summa kassa och bank 2384774 2 123 660
Summa omsittningstillgangar 2606 372 2289 983
Summa tillgangar 21 687 859 19 999 202
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 955 106 955

Uppskrivningsfond 2 000 000 2 000 000

Fond for yttre underhall 1 840 679 1717 679

Summa bundet eget kapital 3947 634 3 824 634

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 322987 —1 894 890

Arets resultat 115 574 -305 097

Summa fritt eget kapital -2 207 413 -2 199 987

Summa eget kapital 1740 222 1624 648
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 12 277 116 8073 215

Summa langfristiga skulder 12 277 116 8073215

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 244 232 228 480

Léan som ska rénteomskrivas Not 9 6 725 673 9602 744

Leverantorsskulder 228 549 119 553

Skatteskulder 0 5158

Ovriga skulder 130 863 78 240

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 10 341204 267 164

Summa Kortfristiga skulder 7 670 521 10 301 339

Summa eget kapital och skulder 21 687 859 19 999 202
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 654 080 230518

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 332732 328 638

Erhallen rinta 1349 13 559

Erlagd rénta —539 855 —549 174

K.aﬁsaﬂ(?de fran dfn lopandf: verksamheten fore 448 306 23 541

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —55 275 15 560

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 230501 14 800

Kassaflode fran den lpande verksamheten 623 532 53901
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i pdgéende byggnation —1 705 000 —5 080 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 705 000 -5 080 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —232 418 —200 355

Upptagna lan 1575 000 4500 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1342 582 4299 645
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 261 114 —726 454

Likvida medel vid érets borjan 2 123 660 2850 115

Likvida medel vid érets slut 2384774 2 123 660

Kassa och Bank BR 2384774 2 123 660
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffhingsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansriikningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Ombyggnation Linjér 50
Stambyte och badrumsrenovering Linjér 50
Soprum Linjar 33
Fjéarrvdarmeinstallation Linjar 25
Koksinredning foreningslokal Linjér 20
Elbyte Linjér 50
Bredbandsinstallation Linjar 10
Sakerhetsdorrar Linjar 50
Inventarie Linjér 5
Tillaggsisolering Linjér 25
Balkong Linjér 50
Tradgard Linjér 30

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2448 180 2225652
Hyror, bostider 1200 1200
Hyror, lokaler 176 039 138 818
Hyror, p-platser 48 000 29 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 100 =7 187
Rabatter -2 000 —11 300
Elavgifter =900 0
Ovriga ersittningar 60 907 32399
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -1 =7
Summa nettoomsittning 2729 325 2409 375

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 1020 920
Summa 6vriga rérelseintékter 1020 920

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Reparationer —27 154 —356 939
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —86 250 —93 620
Forsdkringspremier —48 656 —43 444
Kabel- och digital-TV —102 296 —101 100
Aterbiring fran Riksbyggen 1300 500
Obligatoriska besiktningar -2 669 -2 563
Anticimex —61 156 =50 200
Sné- och halkbekdmpning -23 411 —38 472
Forbrukningsinventarier —4 438 -2 101
Vatten —196 686 —82290
Fastighetsel -93 074 —103 340
Uppvérmning —513 359 —466 697
Sophantering och atervinning —29 495 —36 628
Forvaltningsarvode extra 0 -2 104
Summa driftskostnader =1 187 343 -1 378 998
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode —350 674 —336 927
IT-kostnader -2 046 —1500
Arvode, yrkesrevisorer -15125 —15 000
Ovriga forvaltningskostnader -21502 —12 474
Inkassokostnader —380 —184
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —23 305 -6 995
Moteskostnader, fika =724 -1176
Kontorsmateriel -2 158 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 650 -2 385
Bankkostnader -5 500 -3 870
Summa o6vriga externa kostnader —424 063 -380 511

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =77 000 =25 000
Sammantradesarvoden —24 200 —46 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 =5 000
Sociala kostnader -30927 -15631
Summa personalkostnader -132 127 -91 631
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 15 387 438 0
Mark 2225000 2225000
Standardforbéttringar, ombyggnad 0 15387 438
Markanlidggning 1.000 000 1.000 000
18 612 438 18 612 438
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 18 612 438 18 612 438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5 964 886 0
Standardf6rbattringar, ombyggnad 0 -5 656 249
Markanldggningar —98 333 —78 333
-6 063 219 =5 734 582
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —312 732 0
Arets avskrivning standardforbittringar och ombyggnad 0 —308 638
Arets avskrivning markanliggningar —20 000 —20 000
=332732 =328 638
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =6 395 951 =6 063 220
Restvéarde enligt plan vid arets slut 12 216 487 12 549 219
Varav
Byggnader 9109 820 0
Mark 2225000 2225000
Standardforbattringar och ombyggnad 0 9422 552
Markanldggningar 881 667 901 667
Taxeringsvarden
Bostéider 26 200 000 31 800 000
Lokaler 765 000 723 000
Totalt taxeringsviarde 26 965 000 32 523 000
varav byggnader 18 253 000 23 189 000
varav mark 8712000 9334000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintikter 1091 0
Forutbetalda forsdkringspremier 51857 48 656
Forutbetalt forvaltningsarvode 87 668 84 232
Forutbetald kabel-tv-avgift 25934 25574
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 125 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 166 676 158 462

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 19 247 021 17 904 439
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —244 232 —228 480
Lan som ska rdnteomskrivas —6 725 673 —9 602 744
Langfristig skuld vid arets slut 12 277 116 8073 215

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,66% 2022-03-30 2 955 000,00 0,00 0,00 2955 000,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2025-12-01 1509 195,00 0,00 0,00 1509 195,00
STADSHYPOTEK 2,95% 2026-04-01 2244 375,00 0,00 22 500,00 2221 875,00
STADSHYPOTEK 2,95% 2026-05-26 2238 750,00 0,00 22 500,00 2216 250,00
STADSHYPOTEK 3,00% 2026-05-28 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 2,95% 2026-06-01 610 454,00 0,00 0,00 610 454,00
STADSHYPOTEK 3.94% 2026-06-01 2702 280,00 0,00 183 480,00 2 518 800,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2026-09-30 1 677 094,00 0,00 0,00 1 677 094,00
STADSHYPOTEK 2,78% 2027-06-30 0,00 1 575 000,00 3938,00 1571 062,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2027-09-01 967 291,00 0,00 0,00 967 291,00
Summa 17 904 439,00 1575 000,00 232 418,00 19 247 021,00
*Senast kiinda rintesatser
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 52 425 46 547
Upplupna elkostnader 8396 9893
Upplupna virmekostnader 74 431 67 194
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 224 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 205 728 143 530
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 341 204 267 164
Not Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 19 412 000 18 059 000
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 31 mars 2026.

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgér av min elektroniska signering

Namnfortydligande, den dag som framgar av min
elektroniska signering

Hans-Inge Elofsson,

Namnfortydligande, den dag som framgar av min
elektroniska signering

Joel Mork,

Namnfortydligande, den dag som framgar av min
elektroniska signering

Hanna Svensson,

Namnfortydligande, den dag som framgar av min
elektroniska signering

Peter Soderlund,

Namnfortydligande, den dag som framgar av min
elektroniska signering

Rigmor Soderlund,

Namnfortydligande, den dag som framgar av min
elektroniska signering

Helen Petersson,

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signering

Berit Danielson
Ekonomitjénst B Danielson AB
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Landbron med organisationsnummer 735000-1793

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Landbron 1 for ar 2025-01-01 — 2025-12-31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte mnehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

REVISORERNAS ANSVAR:

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige.
Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och
annan information 1 arsredovisningen. Revisorerna viljer vilka atgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorerna
de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som
ar andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten 1 féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat édr tillrackliga och dandamalsenliga som
grund for mitt uttalande.

UTTALANDE:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och
balansrikningen for féreningen.
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RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR:
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst/forlust samt styrelsens forvaltning for Bef Landbron for ar
2025-01-01 - 2025-12-31.

STYRELSENS ANSVAR:

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst/fotlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ckonomiska foreningar.

REVISORERNAS ANSVAR:

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst/forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhillanden 1 foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen.

Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat 1 strid med lagen
om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som
grund for mitt uttalande.

UTTALANDE:
Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller foreslagen resultatdisposition 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Berit Danielson
Ekonomitjanst B. Danielson AB
Av foreningen utsedd revisor
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats @r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsiattningstillgangarna storre @n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intékterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintdkter &r
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 14gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ér.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréfta.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppreittad av
R B B R F La n d b ro n styrelsen for RB BRF Landbron i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsfdreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Rumn for heba Lirt
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