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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Skrédddaren

Styrelsen upprattar hdrmed foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det g&ngna rékenskapséret
samt ett forslag pé hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsréttsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gadtt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrékning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland uppl&telseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet &r bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger séger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser @rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och ndr det ar dags att villkorséandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Lg‘/ t BJ4M-0Qh-1-S1x4G-0m22Z Sida 1av 18
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamé@l att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter och i férekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-
02-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Sykorgen 6 2014 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos foljande forsdkringsbolag:
Folksam

| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsadkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2016 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2017.

Foreningen har 73 bostadsratter om totalt 3 423 kvm. Byggnadernas totalyta &r 3 423 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Johan Perols Ordférande
Mathilda Angkvist Ledamot
Mirsada Borisic Ledamot

Niclas Antonsson Ledamot

Camilla Sydfors Ledamot

Valberedning

Jan Persson

Renée Karevik

[5’/‘ BJ4M-0Qh-1-§1x46-0m2Z! Sida2av18




Brf Skraddaren ,&rsredovisning 2025
769629-2841

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firma tecknas av tvd ledaméter i férening.

Revisorer

Erik Hallander Auktoriserad revisor WeAudit Sweden AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har en aktuell underhéllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2040.
Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Utfdrda historiska underhdll

2020 e Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) - OVK genomfdrdes i november 2020. Féreningen fick
en godkand kontroll utan ndgra anmarkningar.

2020-2021 e Radonmdatning - Radonmatning pé&bérjades i november 2020. Resultatet kom under 2021.
2022 e Rensning/stamspolning - Rensning/spolning av stammar genomférs var sjunde ér.

2023 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes i september 2023. Atg(’jrdsplon
upprdttades efter vissa noterade brister.
Underhdll av golv pd takterrass

Stamspolning i samtliga légenheter och trappuppgdngar
2024 e Underhdll av trall p& takterrass
2025 e Laddstolpar

Ovrig verksamhetsinformation

Under &ret har styrelsen tillsammans med medlemmarna genomfért en stéddag, vilken genomférdes i slutet
av oktober. | samband med stdddagen hyrdes container in for att mojliggéra hantering av avfall pd ett
effektivt satt.
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Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Den ekonomiska situationen i Sverige och omvdrlden under 2025 har varit sv@ranalyserad, men med né&got
lagre réantenivéer. Drifts- och férvaltningskostnader har fortsatt ligga kvar pd betydligt hogre nivder i
j@mfodrelse med perioden fore kriget i Ukraina. Styrelsen har fljt utvecklingen I6pande under &ret och agerat
pd den information som funnits tillganglig.

Den enskilt stérsta paverkan pd féreningens kostnader @r fortsatt kopplat till I&nedtaganden. Styrelsen har
arbetat aktivt for att sprida riskerna samt dven férutsdgbarheten genom att sprida bindningstider och
rédntenivéer. Detta har varit mycket framgdngsrikt under flera &r. Dock har flera av lanen forfallit under 2024
och 2025, vilket inneburit kraftigt ckade rdntekostnader. Styrelsen har haft regelbunden kontakt med banken
for att sakerstalla s& forménliga villkor s& maéjligt samt inh&dmta bankens analys om ranteutvecklingen pé kort
och lI&ng sikt.

Med utgéngspunkt frén den allmdnna konjunkturen med fortsatt relativt héga rantenivder och fortsatt hogre
driftskostnader beslutade styrelsen att inte amortera under 2025. Detta for att moéjliggdra ett stabilare
likviditet. Styrelsens bedémning ar fortsatt att det inte gdr att utesluta att ytterligare hdjningar av avgiften
kan komma att bli aktuella framgent.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 93 st. Tillkommande medlemmar under Gret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 90 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 5 dverldtelser.
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Flerarséversikt

/f\rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3108 917 3 064227 2589105 2 372 841
Resultat efter fin. poster -2 423 395 -2 736 685 -3 072026 -2 533 149
Soliditet (%) 81 81 81 81
Yttre fond 898 118 896 306 740 306 584 306
Taxeringsvérde 146 000 000 156 OO0 OO0 156 OO0 00O 156 000 000
Arsavgift / kvm uppldten bostadsrétt, kr 856 835 698 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintd kter (%) 736 723 706 )
Skuldsattning / kvm uppldaten

bseaelrio, ke 14199 14 205 14248 14 327
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 14199 14 205 14 248 14 327
Sparande / kvm totalyta, kr 22 -31 =171 -14
Elkostnad / kvm totalyta, kr 54 60 69 78
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 94 88 63 70
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 51 52 76 12
Energikostnad / kvm totalyta, kr 199 200 209 160
Genomsnittlig skuldréanta (%) 2,77 3,09 197 -
Rdantekdnslighet (%) 16,59 17,00 20,41 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

méjlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 17 375 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr dérmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behover hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 8kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér Gven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2025

Det negativa resultatet dr [Ggre &n den totala summan av avskrivningar och underhdll med 74 031.

. Vidare har styrelsen beslutat att héja avgifterna med ytterligare 2 procent frén och med 1 april 2026.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 199 495 500 - - 199 495 500
Upplatelseavgifter 27 690 000 - - 27 690 000
Fond, yttre
. 896 306 -144.188 146 000 898 118
underhdll
Balanserat resultat -12 651160 -2 592 497 -146 000 -15 389 656
Arets resultat -2 736 685 2736 685 -2 423 395 -2 423 395
Eget kapital 212 693 962 (o] -2 423 395 210 270 567
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhdill -15 243 657
Arets resultat -2 423 395
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -146 000
Totalt -17 813 051
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -17 813 051

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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i\rsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Roérelseintdkter
Nettoomsdttning 3108 917 3064 227
Ovriga rorelseintékter 3 20 944 34 513
Summa rorelseintdkter 3129 861 3098740
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 448 647 -1630 989
Ovriga externa kostnader Q -195327 -179 189
Personalkostnader 10 -143 900 -143 895
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -2 497 427 -2 485 392
Summa rorelsekostnader -4 285 301 -4 439 465
RORELSERESULTAT -1155 440 -1340 725
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 78 868 123 430
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1346 823 -1519 389
Summa finansiella poster -1267 955 -1395 959
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 423 395 -2736 684
ARETS RESULTAT -2 423 395 -2736 684
Sida 7 av 18
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Balansrdkning

Tillgdngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anl&ggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 252 115 542 254 418 415
Markanlaggningar 13 3253570 3436 090
Maskiner och inventarier 14 119 250 0
Pagdende projekt 15 0 65 581
Summa materiella anldggningstillgdngar 255 488 362 257 920 086
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 255 488 362 257 920 086

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 049 26 435
Ovriga fordringar 16 487 463 390 634
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 39 411 32187
Summa kortfristiga fordringar 546 923 449 256

Kassa och bank

Kassa och bank 3470 829 3691924
Summa kassa och bank 3470 829 3691924
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 017 753 4141180
SUMMA TILLGANGAR 259 506 115 262 061266
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,&rsredovisning 2025

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 227185 500 227185 500

Fond for yttre underhall 898 118 896 306

Summa bundet eget kapital 228 083 618 228 081806

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -15 389 656 -12 651160

Arets resultat -2 423 395 2736 685

Summa ansamlad foérlust -17 813 051 -15 387 844

SUMMA EGET KAPITAL 210 270 567 212 693 962

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 16 228 986 0

Summa langfristiga skulder 16 228 986 0]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 32375136 48 624 956

Leverantorsskulder 121972 183 891

Ovriga kortfristiga skulder 67 242 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 442 212 558 457

Summa kortfristiga skulder 33 006 562 49 367 304

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 259 506 115 262 061266
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1155 440 -1340 725
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 497 427 2 485 392

1341987 1144 667
Erhdallen ranta 78 868 132 092
Erlagd ranta -1359 394 -1538 456
K::lsscflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 61461 261697
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 55 981 -66 626
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -98 351 122 676
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 19 090 -205 647
Investeringsverksamheten
Forvdarv av materiella anldggningstillgdngar -65 703 -65 581
Kassafléde frén investeringsverksamheten -65703 -65 581
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -20 834 -145 838
Kassafldéde fran finansieringsverksamhet -20 834 -145 838
ARETS KASSAFLODE -67 447 -417 066
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 024 275 4 441 341
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3956 828 4 024 275
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skraddaren har uppréttats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmdanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvdnts som féregdende &r.

Redovisning av intdkter
Int&kter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livsladngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Markanlaggningar 4 %
Byggnad 1,03 %

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre véardet.
Omsé&ttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhall fér drets periodiska underhéll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton dren. Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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(

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostader 2 911 992 2 845768
Hyresintakter p-plats 77 060 83 966
Hyresintakter forréd 1200 1200
Varmvatten, moms 20 930 13752
El, moms 0) 170
Pantsattningsavgift 4116 9217
Overlatelseavgift 5880 15 763
Administrativ avgift 1176 447
Andrahandsuthyrning 86 559 93 949
Ores- och kronutjamning 4 1
Summa 3108 917 3064 227
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag 19 710 6570
Ovriga intdkter 1234 998
Forsakringsersattning (0) 26 945
Summa 20 944 34513
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 242 232 414127
Fastighetsskotsel utdver avtal 100 266 25 474
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 1009 0
Hissbesiktning 7 813 7500
Brandskydd 13 468 0
Gardkostnader 4 699 1279
Gemensamma utrymmen 120 4716
Snoéréjning/sandning [(S5V/39 3579
Serviceavtal 42 062 20779
Serviceavtal, hissar 14 915 0]
Forbrukningsmaterial 24 687 12 358
Summa 467 010 489 812
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 94520 0
Hyreslokaler (0) 2518
Dérrar och las/porttele 0 15 590
VVS 22160 10 070
Ventilation 0 20 805
Elinstallationer 15 979 0
Hissar 9 653 20 867
Fasader 6] 37 485
Fonster 4 925 0
Skador/klotter/skadegdrelse BSE 4 094
Summa 65 486 11429
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ventilation 0] 144188
Summa (0) 144188
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 185 609 206103
Uppvdrmning 320 876 300 707
Vatten 17,5337 176 926
Sophdmtning/renhdlining 144 908 111299
Grovsopor 4 350 5724
Summa 831080 800 759
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 83 680 82 306
Bredband 1391 2 496
Summa 85 071 84 802
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1845 3689
Tele- och datakommunikation 5059 6709
Juridiska atgdarder 1665 0
Inkassokostnader 3163 10 366
Revisionsarvoden extern revisor 58 500 27 500
Styrelseomkostnader 4 554 4 080
Fritids och trivselkostnader 432 416
Foreningskostnader 488 3762
Forvaltningsarvode enl avtal 88 919 85318
Overlételsekostnad 8 232 19 774
Pantsdattningskostnad 6174 12 899
Administration 3787 4 677
Konsultkostnader 5 619 0]
Bostadsrdtterna Sverige 6 890 0
Summa 195 327 179 189
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 109 500 109 500
Arbetsgivaravgifter 34 400 34 395
Summa 143 900 143 895
Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1346 751 1505 687
Drojsmdlsranta 72 13702
Summa 1346 823 1519 389
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 272 572 140 272 572140
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 272572 140 272572140
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 153 725 -15 850 853
Arets avskrivning -2302 873 -2302872
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 456 598 -18 153 725
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 252 115 542 254 418 415
| utgaende restvdrde ingdr mark med 48 992 000 48 992 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 99 000 000 99 000 000
Taxeringsvdrde mark 47 000 000 57 000 000
Summa 146 000 000 156 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 4 562 860 4 562 860
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4562 860 4562860
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1126 770 -944 250
Arets avskrivning 4182 520 4182 520
Utgdende ackumulerad avskrivning -1309 290 -1126 770
Utgdende restvdrde enligt plan BE53E57.0 3436 090
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 0 0
Arets inkép 131284 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 131284 (o]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -12 034 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 034 (¢}
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 119 250 (o]
NOT 15, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 65 581 0
Arets investeringar 153 062 65 581
Omfort till Byggnad -218 643 0
Summa pé&gdende arbeten (0] 65581
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1465 1444
Momsavrdkning @) 56 835
Transaktionskonto 303 365 331302
Borgo réntekonto 182 633 1049
Summa 487 463 390 630
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 30 989 31989
Forutbet bredband 0 198
Upplupna intdkter 8 422 0
Summa 39 411 32187
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NOT 18, SKULDER

TILL Villkors- Rdéntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-03-20 2,219 % 16 229 486 16 229 486
Nordea 2027-03-17 2920 % 16 228 986 16 228 986
Nordea 2026-03-19 2,215 % 16 145 650 16 166 484
Summa 48 604 122 48 624 956
Varav kortfristig del 32375136 48 624 956

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 48 187 442 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 2 051 800
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 18 400 20 160
Uppl kostn el 172889 16 853
Uppl kostnad Varme 35 645 28 895
Uppl kostn réntor 37 398 49 969
Uppl kostn vatten 29 480 26 342
Uppl kostnad Sophdmtning 16 471 14 907
Uppl kostnad arvoden 0] 109 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 0) 34 400
Forutbet hyror/avgifter 255 678 256 631
Berdkn arvode revision 29 250 0
Summa 442 212 558 457
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 70 000 000 70 000 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetséret har endast I6pande underhdll utférts. Vidare har styrelsen beslutat om en hdjning av

avgifterna med 2 procent frédn och med 1 april 2026. Héjningen &r ddrmed i enlighet med féreningens

ekonomiska plan.
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-04-02.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Mirsada Borisic
Ledamot

Mathilda Angkvist
Ledamot

Camilla Sydfors
Ledamot

Niclas Antonsson
Ledamot

Johan Perols
Ordférande

V@r revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

WeAudit Sweden AB

Erik Hallander

Auktoriserad revisor

1 v ‘ BJ4M-0Qh-1-$1x46-0m22I Sida 18 av 18




Document
history

=] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

13.04.2026 07:27 Brf Skraddaren, 769629-2841 - Arsredovisning 2025-12-
31.pdf

SENT BY OWNER:
20 pages

SBC Digital signering - 08.04.2026 08:09

DOCUMENT ID: e

’ cdd4bh82f03fad51b5b395257bcee82fh39efdcfOc5faaabd
S1x4G-0m2ZI

f013ef9c979732d4fd9154b742e587712ch54411350151
ENVELOPE ID: 84ff481d92d8ac7419f140e1032956aacf

BJ4M-0Qh-I-S1x4G-Om2Z|

Verified ensures that the document has been signed according ﬂ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



O Activity log
RECIPIENT

1.Mirsada Borisic

mirsada.borisic@ericsso
n.com

2.CAMILLA SYDFORS

camilla.sydfors@gmail.co
m

3. Anna Mathilda Angkvist

mathilda.angkvist@gmail.
com

4.Johan Perols

jperols@hotmail.com

5.NICLAS ANTONSSON

niclas.antonsson13@gma
il.com

6.BJORN ERIK EKETRA HAL
LANDER

erik.hallander@weaudit.s
e

ACTION*

2 Signed
Authenticated

2 Signed
Authenticated

2 Signed
Authenticated

27 Signed

Authenticated

£ Signed

Authenticated

2 Signed

Authenticated

TIMESTAMP (CET)

08.04.2026 08:20
08.04.2026 08:19

08.04.2026 08:38
08.04.2026 08:36

08.04.2026 10:22
08.04.2026 10:22

08.04.2026 22:10

08.04.2026 22:08

12.04.2026 11:02

12.04.2026 10:34

13.04.2026 07:27

13.04.2026 07:27

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP: 90.225.89.195
elD Swedish BankID
Low IP:94.234.84.148
elD Swedish BankID
Low IP: 193.10.45.10
elD Swedish BankID
Low IP: 90.224.111.204
elD Swedish BankID
Low IP: 94.234.78.151
elD Swedish BankID
Low IP: 91.128.207.199

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

ﬁ =

elDAS PAdES
standard sealed

GDPR
compliant



13)

WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Skraddaren
Org.nr 769629-2841

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skraddaren fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.
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- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste Vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Skraddaren fér
rékenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
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foreningen, eller

- pa nadgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna enligt digital signatur

WeAudit Sweden AB

Erik Hallander
Auktoriserad revisor

Brf{ (v ‘ SJ4f-_mnbg-BJNzb_mn-e ]'.841




] Document summary

COMPLETED BY ALL:
13.04.2026 07:27

SENT BY OWNER:
SBC Digital signering - 08.04.2026 08:09

DOCUMENT ID:
BJNzb_mn-e

ENVELOPE ID:
SJ4f-_mnbg-BJNzb_mn-e

Dpcument
history

DOCUMENT NAME:
RB BRF Skraddaren 2025.pdf
3 pages

SHA-512:
f66f41ed18aa37d6350af45716fa53d822de7622e39756b
092d9948a0ce4bchd331473854ac05f2b7a81ccelch653
7f10b5bhaa85d40a304a1dba586277a87970

O Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.BJORN ERIK EKETRA HAL 2 Signed  13.04.2026 07:27 elD Swedish BankID
LANDER
erik.hallander@weaudit.s  Authenticated 13.04.2026 07:27 Low IP: 91.128.207.199

e

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID

method used to access the document.

0 Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.

ﬁ =

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES

compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



