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ARSREDOVISNING 2025

HSB Bostadsrattsforening Haga i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
151 kr/kvm

76

RANTEKANSLIGHET
5% 189 kr/kvm

ENERGIKOSTNAD

ARSAVGIFT

TOMTRATT
Nej 729 kr/kvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

N

[

SKULDSATTNING
3001 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsritts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Haga 1 Karlstad med séte i Varmlands lén, Karlstad Kommun org.nr. 773200-
1669 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1949. Foreningens stadgar
registrerades senast 2023-09-12. Foreningen édger sin mark genom dganderitt och 4r inte en del av en samféllighet.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
UTTERN 20 1949-09-12 1956
Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad 1 Soderberg partners (Folksam). Hemforsdkring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
6 lokaler (uppldtna med bostadsritt) 531
5 lokaler (hyresrétt) 434
32 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 2 582
7 p-platser 0
5 garageplatser 102
Totalt 55 objekt 3649

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 11 st 2 rok, 4 st 3 rok, 9 st 4 rok, 4 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

David Landmark Ordforande
Rolf Nordengren HSB-ledamot
Lars Nyqvist Ledamot
Ulrika Karlsson Ledamot
Jennie Dahlén Ledamot
Birgitta Noord Suppleant
Ann-Britt Skager Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Jennie Dahlén och Ulrika Karlsson samt suppleanterna
Birgitta Noord och Ann-Britt Skager.

Styrelsen har under éaret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Lars Nyqvist, Ulrika Karlsson, Jennie Dahlén och David Landmark.

Revisorer har varit: Madelene Olsson med Svante Linderberg som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksfoérbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: Karl-Albin Hansson (sammankallande) och Torbjorn Landgren, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-11.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hdjdes fr.o.m. 2025-01-01 med 5% och hyror 7%. Styrelsen har beslutat om hdjning av arsavgifter och hyror
med 2,5% fran 2026-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens investering/underhallsbehov. Planen uppdaterades senast
2025-08-05.

Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-08-05.

Foreningen har installerat fordonsladdning till samtliga garage och P-platser. (Waybler)

Revovering av hyreslokal till nya hyresgisten "Galleri Mats Bergman".

Lokalen var i ett eftersatt och undermattligt skick, varfor en renovering bedomdes som nddvéndig. Lokalen hade tidigare
delats med en bostadslokal, och en vigg uppfordes for att separera ytorna.

Med anledning av denna fordndring krivdes en dversyn av elinstallationer, virmesystem, ventilation samt
utrymningsvagar.

”Foreningen dvergér till Vanerforvaltning avseende den ekonomiska forvaltningen med start den 1 januari 2026.
Syftet &r att forenkla och effektivisera styrelsearbetet samt att forbattra kommunikationen med bade medlemmar och
hyresgéster.

All information och kommunikation kommer ddrmed att kunna hanteras via plattformen i stéllet for via e-post eller via
sms.
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal

2014
2015
2021

2022
2024
2025
2025

Atgiird
Nya Fonster.
Nya ldgenhetsdorrar.

Takomlédggning for Nygatan 8 och 10, samt installation av solceller. I samband med detta byggdes elen
om till IMD.

Nya entrédorrar med nytt passagesystem inklusive bokningssystem till tvittstugan har installerats.
Renovering av uteplatsen.
Laddplatser till samtliga garage och P-platser.

Renovering av hyreslokal till ny hyresgést "Galleri Mats Bergman".

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Lagning av puts pa fasadviggar pa innegarden och baksidan av tvéttstugebyggnaden planeras samt ommalning av taket
pa tvittstugebyggnaden. ca 500 tkr

Underhall av balkonger mot innegérden planeras da armerningsjarn ar synligt. ca 500 tkr

Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsratter 6verlatits.

Vid rikenskapséarets slut var medlemsantalet 60 varav 39 rostberittigade medlemmar varav HSB Vérmland utgor 1

medlem.
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 151 146 180 198 164
Skuldsittning, kr/kvm 3001 2903 2 657 2731 2 804
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3517 3421 3045 3129 3213
Réntekénslighet, % 5 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 189 182 177 205 166
Arsavgifter, kr/kvm 729 702 687 613 613
Arsavgifter/totala intikter, % 85 83 81 81 82
Totala intdkter, kr/kvm 734 721 723 719 679
Nettoomsdttning, tkr 2 649 2639 2 585 2 507 2 409
Resultat efter finansiella poster, tkr -54 -78 -115 17 196
Soliditet, % 31 32 35 35 35
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa fortsatt hogre rinteniva i samband med investeringar vilka har finansierats med
nya lan. Kommande underhallsbehov/investeringar kommer finansieras med egna medel (avgiftsuttag) och nya lan.
Foreningen ar lagt beldnad darfor finns utrymme att ta upp mer lan.

2025 ars negativa kassaflode beror framst pa storre investeringar i lokal.

Styrelsen anser ddrmed att drets forlust paverkar inte foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 155 099 0 0 155099
Upplételseavgifter, kr 3790 346 0 0 3790 346
Underhéllsfond, kr 530474 0 94 427 624 901
S:a bundet eget kapital, kr 4475919 0 94 427 4 570 346
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1014 499 -78 450 -94 427 841 622
Arets resultat, kr -78 450 78 450 -58 970 -58 970
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 936 049 0 -153 397 782 652
S:a eget kapital, kr 5411 968 0 -58 970 5352 998

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 259 000 kr samt ianspraktagande skett med 164 573 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 936 049
Arets resultat, kr -58 970
Reservation till underhallsfond, kr -259 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 164 573
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 782 652
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 782 652

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 2 648 814 2 639 067
Ovriga rorelseintikter Not 3 28 884 5989
Summa Rorelseintikter 2 677 698 2 645 055
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 756 400 -1790 583
Ovriga externa kostnader Not 5 -141 693 -112 088
Personalkostnader Not 6 -114 337 -119 994
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 _444 408 2396 030
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -2 456 837 -2 418 695
Rorelseresultat 220 861 226 360
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 885 547
Réntekostnader och liknande resultatposter -275 804 -305 357
Summa Finansiella poster -274 919 -304 810
Resultat efter finansiella poster -54 059 -78 450
Resultat fore skatt -54 059 -78 450
Skatter

Skatt pa arets resultat -4 911

Summa Skatter -4 911

Arets resultat -58 970 -78 450
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14 630 474 14 927 530
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 1 041 878 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 15672 351 14 927 530

Finansiella anldggningstillgdangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 15 672 851 14 928 030

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1285
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 238 085 32760
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 142 583 139 638
Summa Kortfristiga fordringar 380 667 173 683

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1129 920 1 669 857
Summa Kassa och bank 1129 920 1 669 857
Summa Omséttningstillgingar 1510 588 1 843 540
Summa Tillgdngar 17 183 439 16 771 570
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 945 445 3 945 445
Fond for yttre underhall 624 901 530 474
Summa Bundet eget kapital 4 570 346 4475919
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 841 622 1 014 499
Arets resultat -58 970 -78 450
Summa Fritt eget kapital 782 653 936 049
Summa Eget kapital 5352 998 5411 968
Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 5081 602 5652 692
Summa Langfristiga skulder 5081 602 5652 692
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5 868 342 4997 252
Leverantorsskulder 451 987 273 665
Skatteskulder Not 15 14 878 7253
Ovriga kortfristiga skulder 19 060 19 060
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 394 572 409 680
Summa Kortfristiga skulder 6 748 839 5706910
Summa Skulder 11 830 441 11 359 602
Summa Eget kapital och skulder 17 183 439 16 771 570
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Rorelseresultat 220 861 226 360
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 444 408 396 030
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 444 408 396 030
Erhallen rinta 885 547
Erlagd rianta -274 698 -311 956
Betald inkomstskatt -4 911 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 386 544 310 981
Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -206 984 -267
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 169 733 108 777
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital -37 251 108 510
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 349 293 419 491
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investering av materiella anldggningstillgdngar -1 189 230 -1 564 788
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -1 189 230 -1564 788
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 300 000 1171 506
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 300 000 1171 506
Arets kassaflode -539 936 26 209
Likvida medel vid arets borjan 1 669 857 1643 647
Likvida medel vid arets slut 1129 920 1 669 857
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 5-20 éar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade véardena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1729 296 1 646 964
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 110 810 117 280
Arsavgifter bostider informationsdverforing 62 592 62 592
Arsavgifter lokaler 328 152 312 528
Arsavgifter lokaler forbrukningsbaserad 37 156 45975
Hyror lokaler 416 007 416 962
Hyror garage och parkeringsplatser 33993 42 348
Hyror forbrukningsbaserad 16 392 1200
Ovriga primira intikter 12 558 8720
Summa Bruttoomsdttning 2746 957 2 654 569
Hyresbortfall -98 143 -15 502
Summa -98 143 -15 502
Summa Nettoomsdttning 2 648 814 2 639 067
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Forsakringsersattningar 15 847 0
Ovriga sekundira intikter 13 037 5989
Summa Ovriga rorelseintikter 28 884 5989
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -328 143 -306 532
Sno och halk-bekdmpning -17 979 -21 618
Reparationer -136 326 -156 662
Planerat underhall -164 573 -218 071
Forsakringsskador -38 032 -39 716
El -187 863 -187 705
Uppvéarmning -404 752 -396 181
Vatten -97 640 -85 211
Sophédmtning -104 602 -107 535
Fastighetsforsdkring -70 981 -64 372
Kabel-TV och bredband -83 788 -83 835
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -118 548 -104 790
Ovriga driftkostnader -3173 -18 354
Summa Driftskostnader -1 756 400 -1 790 583
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -16 838
Administrationskostnader -13 928 -10 844
Extern revision -16 995 -12 762
Konsultkostnader -46 950 -22 851
Medlemsavgifter -21 100 -21 100
Foreningsverksamhet -14 900 -5 988
Ovriga forvaltningskostnader -27 821 -21 706
Summa Ovriga externa kostnader -141 693 -112 088
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -79 250 -86 500
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Ovriga arvoden -5 000 -3 000
Sociala avgifter -28 087 -28 494
Summa Personalkostnader -114 337 -119 994
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -392 249 -387 337
Avskrivning pa markanldggning -52 160 -8 693
Summa /'Iv— oc;h noedskrivningar av materiella och immateriella _444 408 ~396 030
anldggningstillgangar

Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 20 261 389 20 261 389
Ingéende anskaftningsvarde mark 327 600 327 600
Ingdende anskaffningsvédrde markanldggningar 1 688 590 123 802
Arets investeringar 147 352 1564 788
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 22 424 931 22277579
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -7 350 050 -6 954 020
Arets avskrivningar -444 408 -396 030
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 794 458 -7 350 050
Utgaende redovisat virde 14 630 474 14 927 530
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 25 000 000 22 800 000
bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 4 498 000 3423 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 14 000 000 14 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 1 840 000 1 840 000
Summa 45338 000 42 063 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 11 025 000 10 775 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 11 025 000 10 775 000
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Not 9 Pigiende nyanliaggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Arets investeringar 1 041 878
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 1041 878
Avser ombyggnad lokal, berdknas bli klar i borjan av 2026.
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 18 309 18 077
Momsfordran 219776 14 683
Summa Ovriga fordringar 238 085 32760
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 73 874 70 981
Forutbetald TV bredband 10 578 10 578
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 58 131 58 079
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 142 583 139 638
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 1129920 1 669 857
Summa Kassa och bank 1129 920 1 669 857
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek 2,60% 2026-02-16 600 000 0
Stadshypotek 4,02% 2026-12-01 1305 000 300 000
Stadshypotek 3,76% 2028-03-30 581 602 0
Stadshypotek 1,18% 2026-12-01 3963 342 0
Stadshypotek 3,38% 2030-12-30 4 500 000 0
10 949 944 300 000
Langfristig del 5081 602
Naésta drs amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 5868 342
Kortfristig del 5 868 342
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 300 000
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 1 005 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 2,64%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 14 878 7253
Summa Skatteskulder 14 878 7 253
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 84 890 219 127
Upplupna rantekostnader 6 061 4955
Ovriga upplupna kostnader 303 621 185 598
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 394 572 409 680

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-03-24.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB bostadsrattsférening Haga i Karlstad, org.nr. 773200-1669

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
bostadsréttsforening Haga i Karlstad for rakenskapsaret 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information &n
arsredovisningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella &rsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att l&sa den information som identifieras ovan och évervéga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
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dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som dr tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
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verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsférening
Haga i Karlstad for rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
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medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot fdreningen, eller

- pénagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka tgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Karlstad per datum som framgar av vara digitala paskrifter

Urban Johansson Madelene Olsson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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