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r‘ Riksbyggen

Styrelsen for RBF Nyképingshus nr 15

F 6 rva I t n i n g S b o rétte I S@  farhimedupritadrsredovisning for

rdkenskapsdret

2024-07-01 11 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Nykopings kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 131 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 355 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Svetsaren 3 & 4 samt Akaren 1 med tillhérande mark i Nykopings kommun. Pa
fastigheterna finns 7 byggnader med 187 ldgenheter samt 4 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1965,
1967 samt 2011. Fastigheternas adress &r Runebergsgatan och Solbergavégen i Nykoping.

Fastigheterna &r fullvérdeforsidkrade i Folksam via forsékringafomedlare Proinova.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Standard Antal
1 rok 36 Lokaler 4
2 rok 42 Garage 80
3 rok 79 P-platser 120
4 rok 30
Summa 187
Total tomtarea 37 267 m?

Total bostadsarea 13 475 m?
Total lokalarea 1014 m?

Arets taxeringsvirde 164 317 000 kr
Foregéende ars taxeringsviarde 118 255 000 kr
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I Riksbyggen

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 403 tkr och planerat underhall for 1 488 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdakningen.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i mars 2025. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 484 tkr.
For de narmaste 30 aren uppgar foreningens l6pande underhallskostnader till 14 528 tkr.
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I Riksbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2000
Forbéttringar yttre miljo 2006
Balkonger med inglasning 2007
Sékerhetsdorrar 2010
Garage 2012
Tviéttstugor 2012
Torkrum 2016
Takisolering 2016
Takrenovering 2016
Takrenovering 2018
Radonmétning 2019
Atgirder efter OVK 2020
Upprustning av kvarterslokalen 2020

Byte port 2021
Sandrening lekplats 2021
Atgirder efter OVK, ombyggnad av avlopp

Solbergav. 2022

Dorr till Miljohuset 2022
Forsdkringsiarenden 2022

Ny isolering efter asbestsanering 2023
Sanering av rorisolering 2023

Nytt ventilationsaggregat Kvartersgérd 2023
Fasadrenovering inkl mjukfogar 2023
Trapphusfonster 2023-2024
Drénering 2023-2024
Platarbeten; utbyte ny plat mot gammal plat 2023-2024
Fasadrenovering inkl. mjukfogar (fardigstillande) 2023-2024
Drénering (férdigstéllande) 2023-2024
Nya Trapphusfonster (fardigstéllande) 2023-2024
Ventilation i garage 2023-2024
Relining 2023-2024
Dréneringsrénna, Hilaluckor & rensluckor 2023-2024
Radonatgérder 2023-2024
Malning utemobler 2023-2024
Slamsugning brunnar, asbestsanering & rorsanering  2023-2024
Atgiirder efter OVK 2023-2024
Byte radiator & belysning 2023-2024
Byte belysning garage 2023-2024
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Malning trapphus 1073
Malning foder Igh-dorrar 76
Asbestsanering 118
Aterstillning efter asbestsanering 94

Byte armaturer trapphus 63

Byte markspotlights 21

Byte stamventiler 36

Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ake Thorin Ordforande 2026
Karin Thelander Vice ordférande 2025
Tobias Dyrbye Ledamot 2025
Nicklas Pemer Ledamot 2025
Anette Johansson Ledamot 2026
Anders Eklund Sekreterare 2026
Mikael Aghammar Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Fornander Suppleant 2025
Lillemor Forselius Suppleant 2025
Magnus Henningsson Suppleant 2025
Mattias Engman Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Kristina Eriksson revisor 2025
Fortroendevald
Hakan Andersson revisorssuupleant 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Leif Carlsson (Sammankallande) 2025
Hakan Andersson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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R Riksbyggen
Rmﬁﬂhdam

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 250 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 18 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 247 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-07-01 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2 %
fran och med 2025-07-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 843 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 14 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 12 878 12 487 11 774 11 443 11 202
Resultat efter finansiella poster 1223 -1975 -1911 2565 2678
Soliditet % 19 17 23 28 20
Arsavgift andel i % av totala .

rt')relsegintéikter 93 o4 92 ol o1
Arsavglff kr/kvm upplaten med 298 874 878 805 790
bostadsrétt

Energikostnad kr/kvm 234 223 207 203 171
Sparande kr/kvm 265 249 289 306 333
Skuldséttning kr/kvm 1990 1 837 1478 1 654 1942
Skuldséit't'mng kr/kvm upplaten med 2140 1975 1589 1778 2088
bostadsrétt

Réntekénslighet % 2,4 2.3 1,9 2.2 2,6

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintéikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag f6r lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, véirme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 919 459 2 889 942 4324 598 -1974 743
Extra reservering for

underhall enl.

stimmobeslut

Disposition enl.

arsstimmobeslut -1 974 743 1974 743
Reservering underhéllsfond 484 277 -484 277

lanspraktagande av

underhéllsfond -1487 615 1487615

Arets resultat 1223 473
Vid arets slut 919 459 1 886 604 3353193 1223 473
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 2 349 855

Arets resultat 1223473

Arets fondreservering enligt stadgarna —484 277

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1487615

Summa 4 576 666

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4 576 666

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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r‘ Riksbyggen

Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 877 886 12 487 060
Ovriga rorelseintikter Not 3 70 768 65 083
Summa 12 948 654 12 552 142
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 071 626 —10 765 058
Ovriga externa kostnader Not 5 —1249 183 —1188 323
Personalkostnader Not 6 —353 016 =310 957
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1 131288 —1468 913
Summa rorelsekostnader -10 805 113 =13 733 250
Rorelseresultat 2143 541 -1181 108
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 948 778
Réntekostnader och liknande resultatposter —921 016 =794 413
Summa finansiella poster -920 068 -793 635
Resultat efter finansiella poster 1223 473 -1974 743
Arets resultat 1223 473 -1974 743
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r‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 23 411 738 24 491 285
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 4 808 364 4251 804
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 5370 000 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 33590 102 28 743 089

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 561 000 561 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 561 000 561 000
Summa anléiggningstillgangar 34 151 102 29 304 089

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 225 11416
Ovriga fordringar Not 12 47 742 55960
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 788 300 654 604
Summa kortfristiga fordringar 846 267 721 980

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 3718413 5414909
Summa kassa och bank 3718 413 5414 909
Summa omsittningstillgangar 4564 680 6 136 889
Summa tillgdngar 38 715 783 35 440 978
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P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 919 459 919 459

Fond for yttre underhéll 1 886 604 2 889 942

Summa bundet eget kapital 2 806 063 3 809 401

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3353193 4324 598

Arets resultat 1223473 —1974 743

Summa fritt eget kapital 4 576 666 2 349 855

Summa eget kapital 7 382 729 6 159 256
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 17 490 597 21488 754

Summa langfristiga skulder 17 490 597 21 488 754

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 11 349 007 5130588

Leverantorsskulder 752 763 839 070

Skatteskulder Not 16 40 106 24 556

Ovriga skulder Not 17 252 084 246 657

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1448 496 1 552 096

Summa Kortfristiga skulder 13 842 457 7 855 967

Summa eget kapital och skulder 38 715 783 35 440 978
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P‘ Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 143 541 —1 181 108
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1131288 1468913
3274 829 287 805
Erhallen ranta 948 778
Erlagd rinta —917 334 =794 413
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —124 288 36 495
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -172 612 —2 868 990
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 061 543 -3 338 326
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar -5978 301 —205 156
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5978 301 —205 156
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =779 738 —1793 459
Upptagna lan 3 000 000 7 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2220262 5206 541
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 696 496 1 663 948
Likvida medel vid arets borjan 5414909 3750961
Likvida medel vid &rets slut 3718413 5414909
Kassa och Bank BR 3718413 5414909
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I Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Det ir forsta aret K3 tillimpas.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsrdtt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr o m rikenskapsar som inleds efter
2024-06-30 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pad nettoomséttning och 6vriga intékter. Féréandringen omfattar dven jimforelseér och samtliga
verksambhetsér i flerarsdversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m,
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgédnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt
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r‘ Riksbyggen

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkonger Linjar 45
Fasad Linjar 40
Fonster Linjér 55
Stomme Linjar 120
Tak Linjar 30
Vatten och avlopp Linjér 55
Ventilation Linjar 25
Installationer Linjar 5-30
Inventarier Linjér 5-10
Markanldggningar Linjar 10-40

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 11 364 132 11 032 656
Hyror, bostéder 0 150
Hyror, lokaler 2400 2250
Hyror, garage 395224 380 020
Hyror, p-platser 290 443 273 450
Hyror, dvriga —3 565 19016
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =50 660 —47 823
Elavgifter 304 387 293 925
Kabel-tv-avgifter 446 556 446 556
Ovriga lokalintikter 48 720 32455
Pant- och overlatelseavgifter 42 646 19 909
Andrahandsuthyrningsavgifter 9632 14778
Overnattningsligenhet 13 400 10 600
Ovriga sidointikter 14 571 9118
Summa nettoomsittning 12 877 886 12 487 060

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Administrativ avgift IMD 56 100 56 100
Ovriga rorelseintikter 5218 2203
Ovriga ersittningar & intékter 8370 3900
Paminnelseavgifter 1080 2 880
Summa 6vriga rorelseintdkter 70768 65 083
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —1487 615 —4 111 336
Reparationer —403 486 —397 602
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —355558 —337 360
Forsékringspremier —250 250 —217 693
Kabel- och digital-TV —578 983 —578 982
Aterbiring frén Riksbyggen 4100 1700
Systematiskt brandskyddsarbete —97 258 —48 062
Serviceavtal —246 890 —17 906
Obligatoriska besiktningar -9 625 —17 837
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -9 181
Sné- och halkbeké@mpning —58519 —154 351
Statuskontroll 0 —350 625
Drift och foérbrukning, dvrigt -15053 —93 934
Forbrukningsinventarier —25 980 —54 825
Fordons- och maskinkostnader 0 —282
Vatten —847 944 —821 269
Fastighetsel —630 955 —628 641
Uppvérmning —-1915424 —1 786 402
Sophantering och atervinning —197 547 —198 454
Forvaltningsarvode drift —954 640 —942 016
Summa driftskostnader -8071626 —10765 058
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration -1075972 —1082 651
IT-kostnader —34 255 —26 205
Arvode, yrkesrevisorer —22 313 —11 750
Ovriga forvaltningskostnader —23 673 —4 939
Kreditupplysningar —6 551 —95
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -39 007 —23 844
Kontorsmateriel -17 139 -6 114
Telefon och porto -1 634 —2 383
Medlems- och foreningsavgifter —16 830 —16 830
Kopta tjanster 0 —11 846
Bankkostnader —11 809 —1465
Ovriga externa kostnader 0 —200
Summa dvriga externa kostnader -1 249 183 -1 188 323
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Timerséttning —27 317 —16 509
Styrelsearvoden —67 389 —45 399
Sammantréddesarvoden —101 330 =74 540
Ovriga ersittningar 0 —-1200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —83 641 -110 279
Ovriga kostnadsersittningar —14 395 -9 180
Sociala kostnader —58 944 —53 850
Summa personalkostnader -353 016 -310 957
Medelantalet anstéllda har under aret varit X personer.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader =790 431 —1213 368
Avskrivning Maskiner och inventarier —43 044 —20 539
Avskrivning Installationer —297 813 —235 006
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 131 288 -1 468 913
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 68 250 542 68 250 542
Mark 530 351 530 351
68 780 893 68 780 893
Arets anskaffningar
Markanldggning 106 138
106 138 0
Avyttringar och utrangeringar
Omklassificering dvergang K3 —1 049 176
-1 049 176 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 67 837 855 68 780 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —44 289 609 —43 076 241
-44 289 609 -43 076 241
Avyttringar och utrangeringar
Omklassificering 6vergang K3 653 923 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnad =790 431 —1213 368
=790 431 -1213 368
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —44 426 117 —-44 289 609
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 411738 24 491 285
Varav
Byggnader 22 881 387 23 960 934
Mark 530 351 530 351
Taxeringsviarden
Bostédder 161 000 000 115 000 000
Lokaler 3317000 3255000
Totalt taxeringsvérde 164 317 000 118 255 000
varav byggnader 130 205 000 87 032 000
varav mark 34 112 000 31233000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 168 533 168 533
Installationer 6099 971 5894 815
6 268 504 6 063 348
Omklassificering 6vergang K3
Bokningssystem, Gemensamhetsel och Torkutrustning 1049 179 0
Arets anskaffningar
Installationer, Inventarier och verktyg 502 161 205 156
1551 340 205 156
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 7 819 844 6 268 504
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Anlédggningstillgangar -2 016 700 —1761 155
-2 016 700 -1761 155
Omklassificering 6vergang K3
Bokningssystem, Gemensamhetsel och Torkutrustning —653 922
-653 922 0
Arets avskrivningar
Anlédggningstillgangar —340 857 —255 545
—340 857 —255 545
Ackumulerade avskrivningar
Anléaggningstillgangar —3 011479 —2 016 700
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 011 479 -2 016 700
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 808 364 4 251 804
Varav
Inventarier och verktyg 236 983 31370
Installationer 4571 382 4220 434
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan 0 782 325
Arets anskaffning — Byte jordfelsbrytare i samtliga bostadsldgenheter 118 500 0
Arets anskaffning 5251500 0
Aktivering 0 —782 325
Summa pagaende ny- och ombyggnation 5370 000 0
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 561 000 561 000
Summa andra langfristiga fordringar 561 000 561 000
Not 12 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 46 931 55149
Ovrigt 811 811
Summa dvriga fordringar 47 742 55960
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 132 207 118 043
Forutbetalt férvaltningsarvode 261 678 275 452
Forutbetald renhallning 22 007 21682
Forutbetald kabel-tv-avgift 96 497 96 497
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 11937 3743
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 263 973 139 187
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 788 300 654 604
Not 14 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Handkassa 1 000 1 000
Swish-konto Handelsbanken 187 836 123 830
Transaktionskonto Handelsbanken 3529577 5290079
Summa kassa och bank 3718 413 5414 909
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Ii Riksbyggen

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 28 839 604 26 619 342
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —553 812 —604 356
Niésta &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —10 795 195 —4 526 232
Langfristig skuld vid arets slut 17 490 597 21488 754

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,26% 2028-03-01 1 134 086,00 0,00 49 128,00 1 084 958,00
STADSHYPOTEK 3,26% 2028-03-01 1 180 146,00 0,00 29 688,00 1150 458,00
STADSHYPOTEK 4,06% 2025-12-01 2 586 305,00 0,00 70 360,00 2 515 945,00
STADSHYPOTEK 3,01% 2026-09-30 2212 000,00 0,00 80 000,00 2 132 000,00
STADSHYPOTEK 3,98% 2026-12-01 3394 460,00 0,00 70 360,00 3324 100,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2026-12-01 3601 605,00 0,00 120 000,00 3481 605,00
STADSHYPOTEK 2,99% 2027-04-30 989 839,00 0,00 77 636,00 912 203,00
STADSHYPOTEK 1,82% 2027-12-01 3018 585,00 0,00 37 000,00 2 981 585,00
STADSHYPOTEK 3.32% 2025-09-01 0,00 3000 000,00 22 500,00 2977 500,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2028-09-01 1 650 000,00 0,00 40 000,00 1 610 000,00
STADSHYPOTEK 4,87% 2025-09-01 6 858 250,00 0,00 189 000,00 6 669 250,00
Summa 26 625 276,00 3000 000,00 785 672,00 28 839 604,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 553 812 kr samt omférhandla lan om 10 795 195 kr varfér den delen
av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Lan som omsitts redovisas enligt god redovisningssed som korta men
kommer att séttas om da foreningens finansiering ar l&ngfristig.

Not 16 Skatteskulder
2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 40 106 24 556
Summa skatteskulder 40 106 24 556
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Not 17 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 194 761 200 167
Skuld for moms 25028 25 546
Skuld sociala avgifter och skatter 32295 20 944
Summa ovriga skulder 252 084 246 657

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 36 000 35 096
Upplupna réntekostnader 70 810 67 128
Upplupna driftskostnader 0 1317
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9426 231 165
Upplupna elkostnader 39 077 28 229
Upplupna virmekostnader 80 650 76 215
Upplupna revisionsarvoden 21 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 144 098 129 988
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4979 672
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 1 042 455 963 287
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1448 496 1552 096
Not 19 Stallda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 40 164 000 40 164 000

Not 20 Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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P‘ Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Styrelsen har faststéllt arsredovisningen pa styrelsemote 2025-12-04

Nykoping, datum enligt digital signering

Ake Thorin Karin Thelander
Tobias Dyrbye Nicklas Pemer
Anders Eklund Anette Johansson
Mikael Aghammar
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P‘ Riksbyggen

Min revisionsberittelse har ldimnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson Kristina Eriksson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till &rsstimman 1 Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopingshus nr 15,
organisationsnummer 719000-3462

Rapport om arsredovisningen

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen
Bostadsrittsforening Nykopingshus nr 15 for rakenskapséret 2024-07-01 till 2025-06-30.
Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag bedomer att bostadsréttsforeningens verksamhet skotts pé ett &ndamélsenligt och frén
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig.
Jag finner dérfor inte anledning att rikta ndgon anmérkning mot styrelsens ledamoter.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar arets resultat enligt forslaget 1
forvaltingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nykoping, datum enligt digital signering.

Kiristina Eriksson
Foreningsrevisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopingshus nr 15

Org. nr. 719000-3462

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2024-07-01—2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter it
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sdadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsiret
2024/2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillriackliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra forhéllanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Anmairkning

Enligt stadgar ska stimma hillas senast 6 méanader efter
rikenskapsarets utging, dvs 31/12 2025. Styrelsen har dock kallat till
stimma 1 januari 2026 vilket bryter mot stadgarna och foranleder
anmarkning.

Link6ping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrédtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dar viljs ocksd styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra &tagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se R f61 hela Livet
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