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Bostadsrittsforeningen Kirnekulla
Vittervyn

769634-5870

Rékenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Karnekulla Vittervyn intygar att
resultatrikningen och balansrikningen i 4rsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 22 april
2026. Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition,

Jag intygar ocksa att innehllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.
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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Kérnekulla Vittervyn far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Kéarnekulla Véttervyn har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter a4t medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-04-11.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Habo.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Kérnekulla 1:55 som uppfordes 2019-2022. Fastigheten bestar av 88
lagenheter. Foreningen innehar marken med &dganderétt.

Adress: Slattergatan 23-53 och Troskargatan 16.

Fastigheten dr fullvdrdeforsidkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilligget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt f6ljande:

antal rok yta m?

3 1 24-32
23 2 55

32 3 80-86
27 4 101-121
3 5 129-136

Total bostadsyta uppgar till 7 450 m?.

Ovriga utrymmen
Till varje ldgenhet ingér ett forrdd och féreningen har dven en gistligenhet som kan hyras av
medlemmarna. Medlemmarna har ocksa tillgang till bastu och hobbyrum i féreningen.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har upprittat en underhéllsplan for planeringen av det kommande underhallet av féreningens
byggnad fram till ar 2072. Detta tillsammans med arligt uppréttande av budget skall sdkerstilla att
behdvliga medel avsitts for det framtida underhallet.
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Forvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesdrjts av AB Jonkdpingsbostidder. Den
tekniska forvaltningen skéts av kunniga i styrelsen. Yttre skotsel kops in av Habo Mark och tridgard AB
och lokalvérd av K2Comfort AB.

Ovriga avtal av vdsentlig art

Avgifter for hushallsel fordelas pa ldgenheterna efter forbrukning och aviseras respektive
bostadsrattshavare. Foreningen har avtal med Tosito P géllande parkeringsplatserna och de skéter all
avisering till medlemmarna. Féreningen har ocksa avtal med ZimpEl géllande laddstolpar och forséljning
av el till tredje part.

Foreningen har haft avtal med Tosito Bostadsrittslagenheter AB, vilket innebar att Tosito atagit sig att
ersétta foreningen for den 6verskjutande réntekostnaden som 6verstiger 3,5%, dock maximalt med ett
belopp om 1 500 000 kr/ar. Tositos totala dtagande enligt avtalet &r begrinsat till ett maximalt belopp om
3 000 000 kr. Avtalet géllde under perioden 2023-02-15 t o m 2025-04-30. D4 snittréintan har varit under
3,5% sé har ingen rédntegaranti utgétt under 2025.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 139 medlemmar.

Upplatelser och overlatelser

88 bostadsritter var vid arets utgadng upplatna. Under aret har sju dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlételse debiteras séljaren en 6verlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsdkringsbalken (2010:110). Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och dvriga funktioniirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstamman 2025-04-23:

Karl-Fredrik Anner Ordforande
Bjorn Thilander Ledamot
Helena Augustsson Ledamot
Karin Lihv Ledamot
Ronny Norman Ledamot
Jimmy Svensson Suppleant
Michael Skarp Suppleant

Styrelsen har under éaret haft 15 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisor

Jonas T Bernerson Auktoriserad revisor
Goran Gustavsson Foéreningsvald revisor
Valberedning

Margareta Appelberg

Maritha Josefsson

Iz
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 6 843 6 702 6 074 3686
Resultat efter finansiella poster -2249 -2305 -2 876 -1 960
Soliditet (%) 72,57 72,60 72,43 72,31
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 878 860 775 472
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 94,68 94,25 93,86 94,16
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 11763 11871 11 955 11999
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 11 763 11 871 11955 11999
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,29 3,43 3,53 1,41
Réntekénslighet (%) 13,40 13,81 15,42 25,40
Sparande per kvm (kr/kvm) 202 174 93 77
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 172 169 151 130
Driftskostnad per kvm (kr/kvm) 286 282 246 182

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vdrderingsprinciper.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Moten

Under aret har styrelsen haft 7st samradsméten med Tosito. Dessa har handlat om yttre- och inre miljo,
parkeringsintékter, atgirder pa fastigheten mm. Styrelsen har haft utbildning i GDPR och dessutom haft
ett antal informationsméten for medlemmarna.

Bostadslan

Under aret har féreningen genomfort fordndringar av véra 3st bostadslén.

Ett 1an &r nu bundet fram till 26-11-18 med 2,70% rédnta. Det andra, bundet till 27-11-17 med 2,71% rénta
och det tredje lanet dr bundet till 28-06-12 med 3,27% rénta. Vi fortsétter att amortera 1&nen enligt
faststélld plan.

Avgifter

Foreningen har under aret slutit gruppavtal for bredband och tv med Allente Sverige AB och i o m det
lagt pé en fast avgift pd varje Igh med 217kr/mén. I samband med att budget for 2026 antogs, beslutade
styrelsen att hoja &rsavgiften med 2% frén 1 januari 2026.

Atgdrder

Styrelsen har under &ret fattat beslut om att genomfora ett antal projekt. Vi har byggt om ventilationen i
hus A och C for att forbéttra inomhusluften. Vi kommer samtidigt att k14 in den nya ventilationen i hus A
och bygga ett cykelgarage och férrad. Vart arbete med att minska kalkutfdllning fran 6ppna balkonger,
fortsédtter med “’primning” av en begrénsad provyta. Ett antal 6vriga forbattringar har gjorts, sdsom ink6p
av stolar till hissar och entréer, lasbart cykelrum, fasta cykelstill, uppdatering av hisstelefoner,
genomforande av OVK, byte av bastuaggregat, inkdp av ljusgran mm.

Foreningen har ocksa fatt ersdttning med 49 306kr fran Tosito Projektutveckling Jonkdping for
vattenskada pé avloppsstam i kéllare.

Trivseldagar

Det har ordnats med 2st trivsel/stdddagar under éret. Vi har snickrat, rensat, stidat, gatt tipspromenad
mm. Styrelsen kdnner att medlemmarna uppskattar detta och ténker gora det till en tradition dven i
framtiden.
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Upplysning vid forlust

4(13)

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa érets avskrivningar av foreningens byggnad och péverkar ddrmed inte féreningens
formaga att klara sina framtida ekonomiska &taganden.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 244 422 573
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 244 422 573

Fond for yttre
underhall
502 460

372 500

874 960

Balanserat Arets

resultat resultat

-5338 393 -2304 872

-2 677372 2304 872
-2248 735
-8 015 765 -2 248 735

Totalt

237281 768

0
-2248 735
235033 033

Avsiittning till yttre fond gors arligen i enlighet med antagen underhallsplan. Arsstimman 2025 beslutade

att avsétta 50 kr/kvm till yttre fond.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre underhallsfond
1 ny rékning dverfores

-8 015 765
-2 248 735
-10 264 500

372 500
-10 637 000
-10 264 500

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Iz

rJZUp9icZI-ByxWU65U9Zx




Bostadsrittsforeningen Kirnekulla Vittervyn
Org.nr 769634-5870

Resultatrikning Not

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter 3

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4
Administrationskostnader 5
Loner och erséttningar 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

rJZUp9icZI-ByxWU65U9Zx
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2025-01-01
-2025-12-31

6 842 522
65 235
6907 757

-2414 612
-236 854
-100 670

-3 521 427

-6 273 563

634 194

10318
-2 893 247
-2 882 929
-2248 735

-2248 735

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

6701 767
94 124
6 795 891

-2 256 606
-221 653
=70 950

-3 521 427
-6 070 636
725 255

16 543
-3 046 669
-3 030 126
-2 304 871

-2304 872
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 320 688 467
320 688 467

320 688 467

0
11311
160 161
171 472

3015 247
3186 719

323 875186

Iz
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2024-12-31

324 209 894
324 209 894

324 209 894

1729
584 678
114 609
701 016

1 929 529
2630 545

326 840 439
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Iz

rJZUp9icZI-ByxWU65U9Zx

2025-12-31

244 422 573
874 960
245297533

-8 015 765
-2 248 735
-10 264 500
235033 033

58 035 500
58 035 500

29 598 850
243 015

13 199

951 589
30 806 653

323 875186
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2024-12-31

244 422 573
502 460
244 925 033

-5338 393
-2304 872
-7 643 265
237281 768

29122 050
29122 050

59316 900
230 176
22 405
867 140
60 436 621

326 840 439
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérandring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

Iz
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2025-01-01
-2025-12-31

-2 248 735
3521 427

1272 692
529 544
12 839

75 243
1890 318

-804 600

-804 600

1085 718

1929 529
3 015 247

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-2304 872
3521427

1216 555
-287 620
-916 008

-107 588
-94 661

-625 800
-625 800
-720 461

2 649 990
1929 529
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforéindrade jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért Gver tillgdngarnas
beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande nyttjandeperiod tilldampas:

Komponent Ar
Stommar och grund 120
VA, Virme och el inkl stammar 50
Fasad 50
Balkonger 50
Tak 40
Fonster 50
Hissar 25
Ventilation 25
Solceller 20
Styr och 6vervakning 15
Inventarier,verktyg och installationer 10-15
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.
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Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Féréndringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Foéreningens huvudsakliga intéikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgédngar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdkter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvim)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga réintebsrande skulder.

Rdintekdnslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rédntehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som #r vdsentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten dras av respektive 1dggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for véirme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter géstldgenhet

Intdkter garage och parkeringsplatser

Laddstolpar
Forbrukningsavgifter, el
Internet/TV

2025

6 220 728
9100
244 686
48 718
243123
76 167

6 842 522

I foreningens arsavgifter ingar vatten, virme och sophantering.

Not 3 Ovriga intikter

Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgift
Ovriga intékter

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhéllning

Forsakring

Kabel-TV
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel
Snordjning och sandning
Ovriga fastighetskostnader
Stadning

OVK

Internet/TV

Serviceavtal
Serviceavtal hissar
Bevakningskostnader
Dataprogram

Karltvitt

Laddstolpar

Reparationer och underhall

2025
8 820
5 865
50 550
65 235

2025

371 536
644 486
268 467
124 034
90 341
28 925
734

92 169
38 094
40 669
130 740
33125
68 904
62 207
29 874
2928

2 835
14 850
86 249
2131 167

283 445

2414 612
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2024

6 099 156
6 700
233750
56 317
305 844
0

6701 767

2024
9911
6 207
78 006
94 124

2024

334 324
678 221
247613
178 526
92 507
0

431

124 762
65 039
120 209
68 897
0

40 276
2 046
29 287
3553

2 835
14 850
94 334
2097 710

158 896

2 256 606
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Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Forvatlningsavtal extradeb
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Loner och erséittningar
Styrelsearvoden
Rese- och 6vrig kostnadserséttning
Loner
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea 82092 2,70
Nordea 85037 2,71
Nordea 34904 3,27

Kortfristig del av langfristig skuld

Bundet
t.o.m.
2026-11-18
2027-11-17
2028-06-12

2025
150 400
18 875
3520
7076
56 983
236 854

2025
73 800
210

11 815
14 845
100 670

2025-12-31
333722573
333722573

-9512 679
-3 521 427
-13 034 106

320 688 467

130 000 000
15 800 000
145 800 000

Lanebelopp
2025-12-31
29 122 050
29 390 250
29 122 050
87 634 350

29 598 850

12 (13)

2024
125796
18 375
2900
6970
67 612
221 653

2024
50 000
1034
9038
10 878
70 950

2024-12-31
333722 573
333722 573

-5991 252
-3 521 427
-9 512 679

324209 894

143 000 000
15 000 000
158 000 000

Lanebelopp
2024-12-31
29 449 850
29 449 850
29 539250
88 438 950

59316 900

Lan med villkorsdndringsdag under ndstkommande &r samt nésta ars amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nista ars amortering uppgar till 894 500 kr.
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Bostadsrittsforeningen Kirnekulla Vittervyn
Org.nr 769634-5870

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Upplupna réantekostnader 189 510
Upplupna drifts- och forvaltningskostnader 172 636
Forutbetalda arsavgifter och andra intékter 589 443
951 589

Not Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsittningar.

2025-12-31
Pantbrev i fastigheten Kédrnekulla 1:4 89 400 000
89 400 000

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-17

Underskriven den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Karl-Fredrik Anner Ronny Norman
Ordforande
Bjorn Thilander Karin Lihv

Helena Augustsson

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson Goran Gustavsson
Auktoriserad revisor Revisor

Iz

rJZUp9icZI-ByxWU65U9Zx

13 (13)

2024-12-31
164 394
171 083
531 663
867 140

2024-12-31
89 400 000
89 400 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Kérnekulla Vittervyn Org.nr. 769634-5870

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Karnekulla Vittervyn for ar 2025.
Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

[Q/I B1DzdT85bx-S1cf_6USWI J




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kérnekulla Vittervyn for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkoping den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor

Goran Gustavsson
Foreningsvald revisor
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