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Styrelsen for Brf Grebllom 2 (769608-8322) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-
01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-05-21 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-13. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Mollberg 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Klubbacken 14-
18.
Mollberg 2 byggdes ar 1944.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen féljer en aktuell underhallsplan som stréacker sig till 2050-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
40 Lagenheter, bostadsratt 2 455

2 Lokaler, hyresratt 103

23 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-04-23. Pa stamman deltog 21 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2025-05-11. 17 medlemmar deltog. Det som avhandlades var Foredragning
av revisionsberattelse, Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning, Beslut om
resultatdisposition, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Terése Bjorsenius Ordforande
Filip Joelsson Kassor
Jonas Berg Sekreterare
Styliani Skalieri Ledamot
Max Adolfsson Ledamot
Hampus Hallkvist Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Hallkvist Hampus, Berg Jonas och Joelsson Filip.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av Bjorsenius Terése, Skalieri Styliani, Joelsson Filip och Adolfsson Max.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Joakim Hall, Kungsbron Borevision.

Valberedningen har utgjorts av Oscar Persson Lidgren, Stine Stremberg och Christin Ekenryd.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Ar Atgard

2025 Installerade 12 laddpunkter for elbil pa foreningens
parkering

2024 Ny undercentral installerades

2023 Trapphusen renoverades

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2026-2027 Pabdrja renoveringen av lokalen i port 18 for att skapa
gastlagenhet

2026-2027 Omvandla utrymme i fastigheten till atervinningsrum

efter nya krav.

Arsavgifter

Under nasta ar planerar féreningen i nulaget ingen ytterligare avgiftsférandring. Detta kan dock komma
att omvarderas om priset for uppvarmning, el och dylikt fortsatter att hojas.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 55 st. Under aret har 10 tillkommit samt 9 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 56 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel HSB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

12 laddpunkter for elbilar installerades pa foreningens parkering.

&
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K3-regelverket

Fran och med 2026 ska alla bostadsrattsforeningar tillampa K3-regelverket. Var férening har valt att
overga redan under 2025. Overgangen innebar komponentuppdelning av fastigheten, vilket medfor att
avskrivningar beraknas separat for olika delar. Detta kan initialt ge ett lagre redovisat resultat, men
kassaflodet paverkas inte. Pa sikt ger metoden en mer rattvisande och langsiktig bild av féreningens
ekonomi.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust pa -172 317 kr. Forlusten beror framst pa avskrivningar om 598 011 kr,
vilka inte ar likviditetspaverkande. Vid justering for avskrivningarna uppvisar foreningen ett positivt
resultat. Nyckeltalet ”sparande per kvadratmeter” uppgar till 166 kr/kvm, vilket ar en 6kning jamfort
med féregaende ar och visar pa ett forbattrat internt kassaflode. Foreningen har en lag belaning, vilket
ar positivt och bidrar till en stabil ekonomisk grund.

Forlusten bedoms darfor vara av redovisningsteknisk karaktar och paverkar inte foreningens langsiktiga
ekonomi negativt.

&
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2124 2 074 1839 1586
Resultat efter fin. poster (tkr) -172 -614 -1 043 -433
Soliditet (%) 83,2 83,2 83,2 83,5
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 801 783 665 560
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 2 464 2 484 2 527 2 569
Skuldsattning per kvm brf yta (kr) 2 568 2612 2 657 2702
Sparande per kvm totalyta (kr) 166 157 - 34
Rantekanslighet (%) 3% 3% 4% 5%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 273 276 238 232
Arsavgifternas andel i procent av 92% 93% 88% 87%
totala rorelseintakter
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 27 964 528 8 915 585 701 019 -2997 306 -613 717 33970 108
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Foranring av fond
for yttre underhall -269 759 269 759
Balanseras i ny
rakning -613 717 613 717
Arets resultat -172 317 -172 317
Belopp vid
arets ingang 27 964 528 8 915585 431 260 -3341264 -172 317 33797 791

|
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 341 265
Arets resultat -172 317
Totalt -3513 582
Avsattning till yttre fond 211 905
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -3 725 487
Summa -3513 582

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

|
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 123 642 2 073997
Ovriga rorelseintakter 3 1 440 840
Summa rorelseintakter 2 125 082 2 074 837
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 378 530 -1 812 851
Ovriga externa kostnader 5 -30 646 -24 957
Personalkostnader och arvoden 6 -76 026 -55 196
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -598 011 -507 354
Summa rorelsekostnader -2 083 213 -2 400 358
Rorelseresultat 41 869 -325 521
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 273 17 037
Rantekostnader och liknande resultatposter -220 459 -305 233
Summa finansiella poster -214 186 -288 196
Resultat efter finansiella poster -172 317 -613 717
Resultat fore skatt -172 317 -613 717
Arets resultat -172 317 -613 717

|
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 39 208 855 39 794 547
Inventarier, maskiner och installationer 8 135 509 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 344 364 39 794 547
Summa anlaggningstillgangar 39 344 364 39 794 547
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 882 882
Ovriga fordringar 9 1233 500 990 750
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 876 38 928
Summa kortfristiga fordringar 1267 258 1030 560
Kassa och bank 10

Kassa och bank 125 -161
Summa kassa och bank 125 -161
Summa omsattningstillgangar 1267 383 1030 399
SUMMA TILLGANGAR 40 611 747 40 824 946
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 36 880 113 36 880 113
Fond for yttre underhall 431 260 701 019
Summa bundet eget kapital 37 311 373 37 581 132
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 341 265 -2 997 306
Arets resultat -172 317 -613 717
Summa fritt eget kapital -3 513 582 -3611023
Summa eget kapital 33797 791 33970 109
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 2 706 760
Summa langfristiga skulder 2 706 760
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 11 6 303 520 3706 760
Leverantorsskulder 204 761 102 211
Skatteskulder 10 495 5 801
Ovriga skulder 2516 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 292 664 333 305
Summa kortfristiga skulder 6 813 956 4148 077
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 611 747 40 824 946

|
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 41 869 -325 522
Avskrivningar 598 011 507 354
Erlagd ranta och ranteintakter -214 185 -288 196

425 695 -106 364

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 425 695 -106 364
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 2 964 -31 830
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 102 550 -132 137
Okning(+)/Minskning (-) av évr. kortfristiga skulder -33 433 133 962
Kassaflode fran den lopande verksamheten 497 776 -136 369
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. -147 828
Kassaflode fran investeringsverksamheten -147 828 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -110 000 -110 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -110 000 -110 000
Arets kassaflode 239 948 -246 369
Likvida medel vid arets borjan 981 672 1228 041
Likvida medel vid arets slut 1221620 981 672
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats enligt Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Bokforingsnamndens
allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Foreningen har valt att inte rakna om jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35,
detta kan innebara bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn til
vasentligt restvarde.

Anldggningstillgangar % per ar
Stomme, grund 1,0%
Varme, Sanitet 2,0%

El 2,5%
Fonster 2,0%
Fasad 2,0%
Yttertak 2,5%
Ombyggnad 2,0%
Maskiner 20,0%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verfoéring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

|
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024

Arsavgifter 1 889 076 1846 190
Hyror 137 782 141 162
IT/Bredband 76 320 76 320
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 14 629 9 575
Ovriga hyresintakter 5 835 750
2 123 642 2 073 997

| arsavgiften ingar varme, vatten, sophamtning, bredband (obl. tillagg via gruppavtal) och
bostadsrattstillaggsforsakring.

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Ovriga faktureringar 1 440 840
Summa 1440 840
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 89 425 66 415
Stadning 36 276 39 226
Tradgardsskotsel 3202 -
Snorojning 11 250 24 051
Reparationer 28123 28 079
El 76 572 58 422
Uppvarmning 570 901 543 383
Vatten 50 011 110 372
Sophamtning 49 742 47 561
Forsakringspremie 95 884 76 254
Fastighetsavgift bostader 68 960 65 200
Fastighetsskatt lokaler 6 350 3840
Ovriga fastighetskostnader 17 541 14 055
Kabel-tv/Bredband/IT 86 989 87 066
Forvaltningsarvode ekonomi 128 978 113 411
Ekonomisk forvaltning utover avtal 8 125 -
Panter och overlatelser 21 683 12 893
Teknisk forvaltning utover avtal 18 625 -
Ovriga externa tjanster 9 893 11712

1378 530 1301 940

Underhall
VA/Sanitet - 39 375
Varme - 326 750
Ventilation - 95 441
Ovrigt - 49 345
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1378 530 1 812 851

|
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Porto / Telefon 8 021 3707
Revisionarvode 22 625 21 250
Summa 30 646 24 957
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 57 850 42 000
Sociala kostnader 18 176 13 196
76 026 55 196
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 29 842 353 29 842 353
-Ombyggnad 7 561 218 7 561 218
-Mark 10 795 966 10 795 966
48 199 537 48 199 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 404 990 -7 897 636
-Arets avskrivning enligt plan -585 692 -507 354
-8 990 682 -8 404 990
Redovisat varde vid arets slut 39 208 855 39 794 547
Taxeringsvarde
Byggnader 32 481 000 31 384 000
Mark 38 154 000 49 000 000
70 635 000 80 384 000
Bostader 70 000 000 80 000 000
Lokaler 635 000 384 000
70 635 000 80 384 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 265 027 265 027
-Nyanskaffningar 147 828

412 855 265 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -265 027 -265 027
-Arets avskrivning enligt plan -12 319

-277 346 -265 027
Redovisat varde vid arets slut 135 509 -

Not 9 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 12 005 8917
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1221 495 981 833
Summa 1 233 500 990 750

Not 10 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

Plusgiro - -286
Nordea 125 125
Summa 125 -161
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rdnta 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-11-24 2,56% 3651760 3706 760
Nordea 2026-11-18 2,82% 2 651 760 2 706 760
6303 520 6413 520
Varav kortfristig del 6 303 520 3706 760

|
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Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jdmforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 22 061 925 22 061 925
Summa stallda sakerheter 22 061 925 22 061 925

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Stockholm 2026-

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-22.

Terése Bjorsenius Filip Joelsson
Styliani Skalieri Max Adolfsson
Jonas Berg

Min revisionsberattelse har lamnats den 2026-

Joakim Hall
Kungsbron Borevision

|
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Sa tolkar du arsr

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestéar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen I&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foéreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar fill
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintikter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rdknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital foérdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapifal ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en béatt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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