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Brf Strémsviken
769634-2679

Styrelsen fér bostadsrattsféreningen Stromsviken, organisationsnummer 769634-2679, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark. Medlems
ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-03-20.

Ekonomisk plan registrerades ar 2021-02-08.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-04-21.

Séte
Féreningens séte ar i Stockholm.

Da féreningens verksambhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-11-28.
Pa stimman deltog 8 medlemmar.

Styrelse Funktioner

Ledamot Daniyel Demir Ordforande, vald t.0o.m 2025-06-30
Ledamot Diana Goro Ledamot, vald t.o.m 2025-06-30
Ledamot Jenny Backman Ledamot, vald t.0.m 2025-06-30
Ledamot Lana Basmaci Ledamot, vald t.o.m 2025-06-30

Styrelsen har under aret hallit 1 officiellt protokollfért styrelsemote.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna.

Revisor:
Foértroendevald revisor Martin Alén

2 (13)

Document ID 09222115557560477987 Signerat DD, JB, DG, LB, MA




Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Batvarvet 3

Nybyggnadsar: 2021
Ombyggnadsar: -
Vérdear: 2022

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Foérséakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| férsékringen ingar bostadsrattstillagg.

Forvaltning

Under rakenskapséret har féreningen haft féljande avtal:

Avtal

Ekonomisk férvaltning
Elnat

Elhandel
Avfallshantering
Vatten & Avlopp

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Leverantor

Kensulting Forvaltning AB
Telge Nat AB

Fortum Markets AB

Telge Atervinning AB
Telge Nat AB

Brf Strémsviken
769634-2679

Foreningen omférhandlade sitt 1an 2024-12-30, rantan sanktes fran 4,58 % till 2,91 %. Under aret har trivselregler tagits

fram som skall revideras arligen

Medlemsinformation

Under aret har 4 dverlatelser skett.
Medlemmar vid rakenskapsarets slut23
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Brf Strémsviken
769634-2679

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning, tkr 1049 1174 784 235
Arsavgifter, tkr 1035 1132 784 235
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 021 -1294 -1328 -273
Soliditet!, % 76 76 76 74
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 504 551
Sparande / kvm 66 -66
Skuldsattning / kvm 9432 9 463 9 481 11 249
Skuldséattning / kvm upplaten med bostadsratt 9432 9463 9481 11 249
Rantekanslighet 18.7 17.2
Energikostnad / kvm 49 32
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 96 93

Samtliga nyckeltal for tidigare ar har inte raknats fram.
Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldséattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsréatt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intdkter och kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om réantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Upplysning vid férlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,

exkluderat avskrivningar gér féreningen ett positivt resultat om 136 tkr.

Arets amortering
Féreningen har under aret amorterat 62 500 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Brf Strémsviken
769634-2679

Insatser Fondfér yttre underhall Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 67 200 000 163 000 - 1948 972 -1293843 64120185
Resultatdisposition enligt stAmman:
Reservering fond for yttre underhall 84 793 -84 793 0
Balanseras i ny rékning - 1293 843 1293 843 0
Arets resultat -1021292 -1021292
Belopp vid arets utgang 67 200 000 247 793 - 3327 608 -1021292 63098 893
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 327 608
Arets resultat -1021 292
Totalt -4 348 900
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall - 86 488
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning -4 262 412
Totalt -4 348 900
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Brf Strémsviken
769634-2679

Resultatrakning

Not 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning 2 1 048 966 1173 530
Ovriga rérelseintékter 3 26 200 48 625
Summa rérelseintékter 1075 166 1222 155
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -173 429 -272 840
Administration och férvaltning 5 -39 092 -78 945
Avskrivningar 6 -1 157 562 -1 157 561
Summa rérelsekostnader -1 370 083 -1 509 346
RORELSERESULTAT -294 917 -287 191
FINANSIELLA POSTER
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -726 375 -1 006 652
Summa finansiella poster -726 375 -1 006 652
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 021 292 -1 293 843
RESULTAT FORE SKATT -1 021 292 -1 293 843
ARETS RESULTAT -1 021 292 -1 293 843
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Brf Strémsviken
769634-2679

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 82 804 086 83 961 648

Summa materiella anlaggningstillgangar 82 804 086 83 961 648

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 82 804 086 83 961 648

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5 695 10 695

Ovriga fordringar 621 422 621 422

Summa kortfristiga fordringar 627 117 632 117

Kassa och bank

Kassa och bank 113 092 268 899

Summa kassa och bank 113 092 268 899

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 740 209 901 016

SUMMA TILLGANGAR 83 544 295 84 862 664
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Brf Strémsviken
769634-2679

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 67 200 000 67 200 000

Fond for yttre underhall 247 793 163 000

Summa bundet eget kapital 67 447 793 67 363 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 327 608 -1 948 972

Arets resultat -1 021 292 -1 293 843

Summa fritt eget kapital -4 348 900 -3242 815

SUMMA EGET KAPITAL 63 098 893 64 120 185

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 19 374 500 19 437 000

Summa langfristiga skulder 19 374 500 19 437 000

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 19 374 500 19 437 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 13 733 15942

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1057 169 1289 537

Summa kortfristiga skulder 1070 902 1305 479

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1070 902 1 305 479

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 544 295 84 862 664
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Brf Strémsviken

769634-2679

Kassaflodesanalys
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -294 917 -287 190
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1157 562 1157 561
Summa 862 645 870 371
Erlagd rénta -726 375 -1 006 652
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar av 136 270 -136 281
rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 5000 39 496
Minskning av rorelseskulder -234 578 349 546
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -93 308 252 762
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Foérandring av langfristiga skulder -62 500 99 839
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -62 500 99 839
Arets kassaflode -155 808 352 601
Likvida medel vid arets bor]an 268 899 53 638
Likvida medel vid arets slut 113 092 268 899
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Brf Strémsviken
769634-2679

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng
Byggnader
Stomme & grund
Stomkomplettering
Varme & sanitet

El

Fasad

Fdnster

Yttertak

Ventilation

Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter
Bostader

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse

Ovriga intakter

Oresutjamning

Totalt nettoomsittning

Not 3. Ovriga rérelseintakter

Ovriga rorelseintakter
Foérsakringsersattningar
Ovriga ersattningar och intakter

Totalt évriga rorelseintakter
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Nyttiandeperiod (ér)
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50
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2024/2025 2023/2024
1 035 225 1131502
3528 0
4 485 0
5698 42 000
30 30
13 741 42 029
1 048 966 1173 530

2024/2025 2023/2024
0 48 625
26 200 0
26 200 48 625
26 200 48 625
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Brf Strémsviken
769634-2679

Not 4. Operativ drift och underhall 2024/2025 2023/2024

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 11 189 476

Vatten och avlopp 89 896 65 866

Sophamtning/grovsopor/atervinning 29 075 42 997
130 160 109 339

Ovriga driftkostnader

Forsakring 26 696 30 130

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 8 874

Foérbrukningsmaterial 8 698 0

35 394 39 004

Reparationer

Reparationer 7 875 124 497

Totalt operativ drift och underhall 173 429 272 840

Not 5. Administration och férvaltning 2024/2025 2023/2024

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 33 752 33 752

Revision

Revisionsarvode 0 -1 250

Ovriga kostnader

Bankkostnader 3120 2373
Ovriga kostnader 2220 44 070
5340 46 443
Totalt administration och forvaltning 39 092 78 945
Not 6. Avskrivningar 2024/2025 2023/2024
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 1157 562 1157 561
Totalt avskrivningar 1157 562 1 157 561
Not 7. Rantekostnader och liknande resultatposter 2024/2025 2023/2024
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 726 375 1004 764
Réantekostnader skattekonto 0 272
Ovriga finansiella kostnader 0 1616
726 375 1 006 652
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 726 375 1 006 652
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Brf Strémsviken
769634-2679

Not 8. Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 86 662 000 49 233 705
Omklassificeringar 0 37 428 295
Utgaende anskaffningsvarden 86 662 000 86 662 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2700 352 - 1542 791
Arets avskrivning pa byggnader -1 157 562 -1 157 561
Utgaende avskrivningar -3 857914 -2 700 352
Utgaende redovisat varde 82 804 086 83 961 648
Varav
Mark 10 260 476 10 260 476
Not 9. Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Summa: 25 000 000 25 000 000
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Danske Bank 2025-12-30 2,91 % 19 374 500 19 437 000
Summa skulder till kreditinstitut 19 374 500 19 437 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -50 000 -50 000
19 324 500 19 387 000
12 (13)
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Brf Strémsviken
769634-2679

Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-14

Daniyel Demir Diana Goro
Ordférande Ledamot
Jenny Backman Lana Basmaci
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.

Martin Alén
Foértroendevald revisor
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Brf Stromsviken
Org.nr 769634-2679

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman 1
Brf Stromsviken

Org.nr 769634-2679

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Stromsviken
for rakenskapséret 2025. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att 1 rimlig grad forsdkra mig om att drsredovisningen
inte innehaller védsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i radkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av den samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid mot &rsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stillning per den 30 juni 2025 och av dess
finansiella resultat for aret 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ort: Sodertélje

Datum enligt digital signeringslogg.

Martin Alén

Foreningsvald revisor
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