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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Langan i Stromstad far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begriansning i tiden. Upplatelsen kan
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag, en sé kallad dkta bostadsrittsforening.

Foreningens ekonomiska plan ar registrerad hos Bolagsverket 20 maj 2019, och dess géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 18 oktober 2019.

Foreningen har sitt sdte i Stromstad.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelsens sammansiittning

Vald t.o.m.
Namn Roll arsstimman
Roy Kraft Ledamot 2026
Trond Ostby Ledamot 2026
Stine Kraft Ledamot 2026
Revisorer
Ordinarie revisor
Vald t.o.m.
Namn arsstimman

Ulf Nankler 2026
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Bostadsrittsforeningen Langan i Stromstad
Org.nr 769635-4567

Fastigheten

Foreningens fastighet dr Stromstad Langan 1, med adress Vistra Klevgatan i centrala Stromstad.

Byggnaden ir efter avslutad om- och tillbyggnad under 2019 i nyskick.
Underhall
Négon underhéllsplan har ej tagits fram av styrelsen per bokslutsdagen.

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta
11 Léagenheter 870 kvadratmeter
2 Lokaler 53 kvadratmeter

Ligenheterna fordelar sig pa:
2st 4 2 rum och kok
8st 4 3 rum och kok
Ist 4 4 rum och kok

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har intréffat under rakenskapséret.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut sju (sju) medlemmar.

Elva lagenheter och tva lokaler i foreningen var vid arets slut upplétna med bostadsratt.

2(13)

Vid bostadsrattsoverlatelser debiteras sdljaren en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Eventuell

pantséttningsavgift debiteras kdparen med 1% av prisbasbeloppet.

Foreningens ekonomi

Foreningens fastighet har ett taxeringsvirde pa 19.725.000 kronor, med vardear 2019, vilket innebér att

lagenheterna ar befriade fran fastighetsavgift till och med beskattningséret 2035.
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Org.nr 769635-4567

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Arets resultat

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

2025
864
-513
83,6

936
9458

9458
316
10,1
81

99,8

2024
858
-676
83,5

929
9556

9556
128
10,3
133

98,7

2023
829
-684
83,8

898
9653

9653
116
10,8
69

98,4

2022
298
-959
83,8

281
7012

7440
-167
26,4

123

82,3
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Bostadsrittsforeningen Langan i Stromstad
Org.nr 769635-4567

Upplysning vid forlust

4 (13)

Foreningen gér med forlust, men det ar styrelsens uppfattning att detta inte i ndgon vasentlig utstrackning
paverkar foreningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 51400 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 51 400 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rikning 6verfores

Balanserat

resultat

-4 609 628

-675 919

-5 285 547

Arets

resultat

-675919

675919
-513 066
-513 066

-5 285 547
-513 066
-5798 613

-5798 613
-5798 613

Totalt
46 114 453
0

-513 066
45 601 387

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Document ID: fd4dacc1-320b-4923-8dd1-a96d1636dd5d



Bostadsrittsforeningen Langan i Stromstad
Org.nr 769635-4567

Resultatrakning Not ;g;g;};gi

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 864 180
Ovriga intikter 1 698
865 878

Rorelsens kostnader

Reparationer 3 0
Fastighetsavgift/skatt -7 510
Driftskostnader 4 -224 021
Ovriga kostnader -40 009
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar -804 801
-1 076 341
Rorelseresultat -210 463

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -302 603

-302 603
Resultat efter finansiella poster -513 066
Resultat fore skatt -513 066
Arets resultat -513 066
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2024-01-01
-2024-12-31

857797
11 689
869 486

-13 493
-12 450
-217 587
-36 334

-804 801

-1 084 665
-215179

-460 740
-460 740
-675 919
-675 919

-675 919
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5,6 54 073 709
54 073 709

54 073 709

460 636
460 636

6 44 834
505 470

54 579179
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2024-12-31

54 878 510
54 878 510

54 878 510

224 416
224 416

98 342
322 758

55201 268
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

6,7

2025-12-31

51 400 000
51 400 000

-5 285 547

-513 066
-5798 613
45 601 387

SO

& 730 000
56 243

19 960
48

171 541
89771792

54579179
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2024-12-31

51 400 000
51 400 000

-4 609 628

-675919
-5 285 547
46 114 453

8730 000
8730 000

90 000
50 000
24900
0

191 915
356 815

55201 268
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-513 066
804 801

291 735

-236 220
6 243
-25 266
36 492

-90 000
-90 000

-53 508
98 342
44 834

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-675919
804 801

128 882

-223 990
0

151 899
56 791

-90 000
-90 000

-33 209
131 551
98 342
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan och i enlighet med foreningens stadgar.

Anléaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader - Stommar 1%
Byggnader - Fasader 2,5%
Byggnader - Yttertak 2%
Byggnader - Fonster 2,5%
Byggnader - Ledningssystem, el mm 2,5%
Byggnader - Stammar VA 2,5%
Byggnader - Hissar 3,3%
Byggnader - Ovrigt 3%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Léaneutgifter

De laneutgifter som uppkommer dé foretaget l&nar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgdngar
som tar betydande tid att fardigstélla, rdknas in i tillgdngens anskaffningsvérde. De réntekostnader som
riknas in i tillgdngens anskaffningsvirde vérderas enligt effektivrantemetoden.
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Léneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foreningen har inte tréffat ndgra avtal om leasing.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga vésentliga killor till osidkerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedoms kunna
innebédra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder
under nista rdkenskapsar.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostiider och lokaler

I foreningens arsavgifter ingdr el, vatten och renhéllning.

Not 3 Reparationer

Gemensamma utrymmen

Not 4 Driftskostnader

Uppvéarmning och elektricitet
Taxebundna kostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsdkring

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2025

864 180
864 180

2025

(=]

2025

-74 820
-108 925
-22 517
-17 759
-224 021

2025-12-31

58902 515
58 902 515

-4 024 005
-804 801
-4 828 806

54 073 709

17 542 000
2 183 000
19 725 000

38 602 032
15471 677
54 073 709
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2024

857 797
857797

2024

-13 493
-13 493

2024

-122 967
-51 944
-25 377
-17 299

-217 587

2024-12-31

58902 515
58 902 515

-3219204
-804 801
-4 024 005

54 878 510

17 161 000
2 692 000
19 853 000

39 406 833
15471 677
54 878 510
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Not 6 Stillda siakerheter

2025-12-31

Fastighetsinteckningar 9 000 000

9 000 000

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp
Léangivare % rintedindring 2025-12-31
Skandinaviska Enskilda Banken 3,44 2026-09-28 8 730 000
8730 000
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2024-12-31

9 000 000
9000 000

Lanebelopp
2024-12-31
8 820 000

8 820 000

Foreningens rantebdrande skulder som har slutbetalningsdag inom ett ar frdn balansdagen klassificeras
som kortfristiga skulder, dven i det fall ingen avsikt finns frén vare sig foreningens eller bankens sida om

att inte forldnga skuldens 16ptid.

Not 8 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2025-12-31

Avskrivningar 804 801
804 801

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut
Inga visentliga hindelser har intréffat efter rdkenskapsérets slut.

2024-12-31

804 801
804 801
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-13

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Roy Kraft Trond Ostby

Stine Kraft

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulf Nankler
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Langan i Stromstad, org nr 769635-4567.

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Langan i Stromstad for rakenskapsaret 2025-01-01 -
2025-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta arsredovisningen som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna
for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevant for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att urforma granskningsatgarder som &r
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis jag
har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar. Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget till dipositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Langan i Stromstad for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
och som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grund av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover revision av
asredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har &dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid mot bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for mitt uttalande.

Uttalande
Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ulf Nankler
Revisor
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