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Styrelsen for Brf Vistaberg 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Under aret har foreningen fortsatt sitt arbete med att sdkerstalla god forvaltning och langsiktigt
underhall av fastigheten. Styrelsen har haft fokus pa féreningens ekonomi, lanesituation samt planering
av framtida underhallsatgarder, framst fasadmalning och tradfallning.

Styrelsen har foljt foreningens underhallsplan som stracker sig fram till 2042 och bevakat
ranteutvecklingen for féreningens lan i syfte att minska framtida rantekostnader.
Planerade och genomfdérda atgarder inkluderar:

-Inhdmtning av offerter for malning av fasaderna. Bedémning har gjorts att malning inte ar akut men
planeras beslutas om under varen 2026.

-Fortsatt bevakning av féreningens |an, dar ett 1an I6per ut under 2026.

-Inhdmtning av offerter for tradfallning pa foreningens och angransande fastighet, planerad till fore
vaxtsasongen 2026.

-Genomgang av foreningens forvaltningsavtal och kostnader for ekonomisk férvaltning.

-Beslut om ny ordférande for féreningen.

Foreningens dndamal

Foreningens syfte ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostader och
lokaler utan tidsbegransning i enlighet med bostadsrattslagen.

Grundfakta om foreningen

Registreringsdatum: 2012-10-22

Ekonomisk plan: Faststalld 2014-06-17

Stadgar: Senast uppdaterade och registrerade hos Bolagsverket 2019-09-30
Typ av forening: Privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelseforandring: Under aret valdes Emmie Lorin till ny ordférande.

Lan: Styrelsen har fortsatt bevaka ranteldget for foreningens lan. Ett Idan med hogre rénta loper ut till
varen 2026 och beslut om eventuell omlaggning av lanen avvaktas tills vidare.

Underhall: Flera offerter fér malning av fasaderna har tagits in. Samtliga firmor bedémer att malning
inte dr akut, men planeras tas beslut om under varen 2026. Uppskattad kostnad om cirka 200 000
kronor.

Tradfillning: Offert om cirka 38 000 kronor har tagits in for fallning av sju trad inklusive bortforsling.
Kostnaden planeras att delas med angransande fastighet.

Avgifter: Styrelsen har diskuterat behov av framtida avgiftshdjning med anledning av 6kade kostnader
for ranta, vatten och avlopp samt framtida underhallsatgarder.

Forvaltning: Styrelsen har sett 6ver avtalet med ekonomisk forvaltare i syfte att minska kostnader samt
diskuterat 6vergang till K3-regelverk.

Ovriga hiandelser
Styrelsen har infort rutiner for att meddela varandra vid bortavaro och vid tillféllig anvandning av
bostader eller parkeringsplatser for att skapa battre dverblick och trygghet i omradet.

Styrelsen

Ida Belin Ledamot
Camilla Johansson Ledamot
Emmie Lorin Ordférande
Patrik Issa Ledamot

Foreningen har haft protokollférda styrelsemoten under aret.

Revisor
Jonatan Ostberg
Jonek AB

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls under aret enligt stadgarna.

Féreningens ekonomi

Foreningen féljer plan fér amortering och avséattning till reparationsfond. Styrelsen bevakar |6pande
rantekostnader samt 6kade driftskostnader, framst for vatten och avlopp, och bedémer behovet av
framtida justering av arsavgifterna.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 4 ldgenheter med bostadsratt. Byggnadernas totalyta 4r 485m2 fordelat:

Hagebyslingan 11A: 95 kvm, 5 rum

Hagebyslingan 11B: 145 kvm, 7 rum
Hagebyslingan 11C: 145 kvm, 7 rum
Hagebyslingan 11D: 100 kvm, 5 rum

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2042.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 4 st.

Overlatelser under &ret: O st.

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets borjan: 7

Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 7

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 270 254 244 213 216
Resultat efter finansiella poster -112 -140 -61 -30 -15
Soliditet (%) 64,3 64,4 64,6 64,6 64,5
Arsavgifter/ kvm totalyta (kr) 199 188 181 158 0
Arsavgifternas andel i % av totala

intakter 99 100 100 100 0
Energikostnad/kvm totalyta (kr)* 25 13 13 10 0
Skuldsattning/kvm totalyta(kr) 3886 3899 3963 3994 0
Sparande/kvm totalyta (kr) -7 -28 -376 53 0
Rantekanslighet (%) 20 21 22 25 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut smahus: Totalyta 1350 kvm.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej raknats fram for
ar 2021.

*Energikostnad bestar enbart av kostnad for vatten.

Upplysning forlust: Foreningen gor en bokféringsmassig forlust till stor del pa grund av avskrivningarna
som inte ar likviditetspaverkande.

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totalyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procentféreningen behdver hoja avgiften med om réntan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den l[6pande driften under rédkenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
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Férandringar i eget kapital

Medlems- & Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
forlagsinsatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 9762 000 390 000 167 200 -577 742 -139733 9601 725
Avsattning till fond for
yttre underhall 15 200 -15 200 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -139733 139733 0
Arets resultat -111 544 -111 544

Belopp vid arets utgang 9762 000 390 000 182 400 -732 675 -111 544 9490 181

Forslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsen foreslar att det redovisat resultat (kronor):

Balanserat resultat -732 674
Arets resultat -111 544
-844 218

Behandlas sa att

Reservering fond for yttre underhall 13300
I ny rékning 6verfores -857 518
-844 218

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 270450
270 450

3 -58 651
-24774
5 0
-101 968
-185 393

I

85 057

-196 601

-196 601

-111 544

-111 544

-111 544
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2024-01-01
-2024-12-31

254 153
254 153

-54 561
-16 352
0

-101 968
-172 881
81272
-221 006
-221 006
-139734
-139734

-139734
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

14 656 029
14 656 029

14 656 029

5809
5809

60 524
60 524

46 508

46 508

112 841

14 768 870
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2024-12-31

14 757 997
14 757 997

14 757 997

5695
5695

60 524
60 524

75167
75 167
141 386

14 899 383
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

10
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2025-12-31 2024-12-31
9980 000 9 980 000
172 000 172 000
182 400 167 200

10 334 400 10 319 200
-732 674 -577 741
-111 544 -139734
-844 218 -717 475
9490 182 9601 725
0 2 000 000

0 2 000 000

5246 022 3264022
2208 1948
30458 31688
5278 688 3297 658
14 768 870 14 899 383
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-111 544
101 968

-9 576

-114

260

-1229
-10 659

-18 000
-18 000

-28 659

75 167
46 508
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2024-01-01
-2024-12-31

-139734
101 968

-37 766
9732
-774

-20 849
-49 657

-7921
-7 921

-9 000
-9 000
-66 578

141 745
75 167
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter, bostader 268 392 254 154
Overlatelse-/pantsattningsavgifter 2 058 0
270 450 254 154

Not 3 Driftkostnader
2025 2024
Reparation Vatten och avlopp 0 13 869
Vatten och avlopp 34294 18 026
Sophamtning/renhallning 8832 7 660
Fastighetsforsakring 13 827 13 449
Arvode Direkt 1698 1556

58 651 54 560
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader

Revisionskostnader

Bankkostnader

Fakturerade overlatelse-/pantsattningsavgifter

Not 5 Personalkostnader

2025

18 511

3671

2592
24774

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader

2025-12-31

15790 000
15 790 000

-1032 003

-101 968
-1133971
14 656 029
11 195 000

8340 000
19 535 000

2025-12-31

5809
5809
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2024
12 186
2 500
1666

16 352

2024-12-31

15790 000
15790 000

-930 035
-101 968
-1032 003
14 757 997
8209 000

6 080 000
14 289 000

2024-12-31

5695
5695
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Handelsbanken 4,20
Handelsbanken 3,29
Handelsbanken 3,25

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2026-06-01
2026-03-03
2026-03-03

Lanebelopp
2025-12-31
2 000 000
1994 666
1251 356
5246 022

-18 000

12 (13)

Lanebelopp
2024-12-31
2 000 000
1994 666
1269 356
5264 022

-54 000

| balansrakningen redovisas 1an som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt direktiv fran FAR.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna rantekostnader

2025-12-31

5750 000
5750 000

2025-12-31

22 486
7972
30458

2024-12-31

5750 000
5750 000

2024-12-31

22 366
9321
31687
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Arsredovisningens innehall beslutades av styrelsen 2026-05-27

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emmie Lorin Patrik Issa

Ordférande Ledamot

Camilla Johansson Guillermo Padres Jorda
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Jonatan Ostberg
Extern revisor
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  Time                      Name                     IP                Activity                                                                                      
 ========================= ======================== ================= ============================================================================================== 
  2026-05-27 11:08:09 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   The document was created                                                                      
  2026-05-27 11:08:09 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "BENGT JONATAN ÖSTBERG"                                      
  2026-05-27 11:08:09 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "EMMIE BIRGITTA LORIN"                                       
  2026-05-27 11:08:09 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "GUILLERMO PADRES JORDA"                                     
  2026-05-27 11:08:09 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "CAMILLA JOHANSSON"                                          
  2026-05-27 11:08:09 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "Patrik Issa"                                                
  2026-05-27 11:08:10 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "EMMIE BIRGITTA LORIN" at "emmie.lorin@gmail.com"         
  2026-05-27 11:08:10 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "GUILLERMO PADRES JORDA" at "gpadres@gmail.com"           
  2026-05-27 11:08:10 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "CAMILLA JOHANSSON" at "camillajohan@gmail.com"           
  2026-05-27 11:08:10 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Patrik Issa" at "patrik.issa@hotmail.com"                
  2026-05-27 11:18:18 UTC   GUILLERMO PADRES JORDA   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-05-27 11:36:09 UTC   Penneo system            82.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 11:36:09 UTC   Penneo system            82.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 11:36:09 UTC   Patrik Issa              82.209.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-05-27 11:45:04 UTC   Penneo system            82.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 11:45:04 UTC   Penneo system            82.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 11:45:04 UTC   Patrik Issa              82.209.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-05-27 11:45:05 UTC   Penneo system            82.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 11:45:16 UTC   Patrik Issa              82.209.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                             
  2026-05-27 13:40:45 UTC   GUILLERMO PADRES JORDA   142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-05-27 13:40:47 UTC   GUILLERMO PADRES JORDA   81.227.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-05-27 13:40:48 UTC   Penneo system            81.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 13:40:48 UTC   Penneo system            81.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 13:51:38 UTC   Penneo system            81.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 13:51:38 UTC   Penneo system            81.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 13:51:38 UTC   GUILLERMO PADRES JORDA   81.227.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-05-27 13:51:40 UTC   Penneo system            81.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 13:51:48 UTC   GUILLERMO PADRES JORDA   81.227.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                             
  2026-05-28 07:41:14 UTC   EMMIE BIRGITTA LORIN     142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-05-28 07:41:18 UTC   Penneo system            90.231.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-28 07:41:18 UTC   Penneo system            90.231.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-28 07:41:18 UTC   EMMIE BIRGITTA LORIN     90.231.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-05-28 07:43:56 UTC   Penneo system            90.231.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-28 07:43:56 UTC   Penneo system            90.231.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-28 07:43:56 UTC   EMMIE BIRGITTA LORIN     90.231.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-05-28 07:43:57 UTC   Penneo system            90.231.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-28 07:44:00 UTC   EMMIE BIRGITTA LORIN     90.231.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                             
  2026-05-29 06:30:41 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing request email was sent to "CAMILLA JOHANSSON" at "camillajohan@gmail.com"           
  2026-05-29 06:30:54 UTC   CAMILLA JOHANSSON        142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-05-31 09:03:28 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "CAMILLA JOHANSSON" at "camillajohan@gmail.com"  
  2026-05-31 09:06:08 UTC   CAMILLA JOHANSSON        142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-06-01 14:12:49 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing request email was sent to "CAMILLA JOHANSSON" at "camillajohan@gmail.com"           
  2026-06-01 15:53:07 UTC   CAMILLA JOHANSSON        142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-06-01 15:53:12 UTC   CAMILLA JOHANSSON        104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-06-01 15:53:13 UTC   Penneo system            104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-06-01 15:53:13 UTC   Penneo system            104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-06-01 15:53:56 UTC   Penneo system            104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-06-01 15:53:56 UTC   Penneo system            104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-06-01 15:53:56 UTC   CAMILLA JOHANSSON        104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-06-01 15:53:58 UTC   Penneo system            104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-06-01 15:54:03 UTC   CAMILLA JOHANSSON        104.28.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                             
  2026-06-01 15:56:21 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "BENGT JONATAN ÖSTBERG" at "jonatan@jonekab.se"           
  2026-06-02 16:03:21 UTC   BENGT JONATAN ÖSTBERG    172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-06-03 04:52:21 UTC   BENGT JONATAN ÖSTBERG    85.89.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-06-03 04:52:32 UTC   Penneo system            85.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                       
  2026-06-03 04:52:32 UTC   Penneo system            85.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                       
  2026-06-03 04:52:32 UTC   BENGT JONATAN ÖSTBERG    85.89.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                         
  2026-06-03 04:53:15 UTC   BENGT JONATAN ÖSTBERG    85.89.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                         
  2026-06-03 04:53:16 UTC   Penneo system            85.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                       
  2026-06-03 04:53:16 UTC   Penneo system            85.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                       
  2026-06-03 04:53:18 UTC   Penneo system            85.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                       
  2026-06-03 04:53:27 UTC   Penneo system            85.89.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                    
  2026-06-03 04:53:27 UTC   BENGT JONATAN ÖSTBERG    85.89.xxx.xxx     The signer signed the document as Extern Revisor                                              
 ========================= ======================== ================= ============================================================================================== 
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