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Styrelsen f r Brf Vistaberg 4 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2025.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

F rvaltningsber!ttelse

Verksamheten

Allm!nt om verksamheten

Under !ret har f reningen fortsatt sitt arbete med att s"kerst"lla god f rvaltning och l!ngsiktigt

underh!ll av fastigheten. Styrelsen har haft fokus p! f reningens ekonomi, l!nesituation samt planering

av framtida underh!lls!tg"rder, fr"mst fasadm!lning och tr"df"llning. 

Styrelsen har f ljt f reningens underh!llsplan som str"cker sig fram till 2042 och bevakat

r"nteutvecklingen f r f reningens l!n i syfte att minska framtida r"ntekostnader. 

Planerade och genomf rda !tg"rder inkluderar: 

-Inh"mtning av offerter f r m!lning av fasaderna. Bed mning har gjorts att m!lning inte "r akut men

planeras beslutas om under v!ren 2026. 

 

-Fortsatt bevakning av f reningens l!n, d"r ett l!n l per ut under 2026.

 

-Inh"mtning av offerter f r tr"df"llning p! f reningens och angr"nsande fastighet, planerad till f re

v"xts"songen 2026.

 

-Genomg!ng av f reningens f rvaltningsavtal och kostnader f r ekonomisk f rvaltning.

 

-Beslut om ny ordf rande f r f reningen.  

F reningens !ndam"l

F reningens syfte "r att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppl!ta bost"der och

lokaler utan tidsbegr"nsning i enlighet med bostadsr"ttslagen.

Grundfakta om f reningen

Registreringsdatum: 2012-10-22

Ekonomisk plan: Fastst"lld 2014-06-17

Stadgar: Senast uppdaterade och registrerade hos Bolagsverket 2019-09-30

Typ av f rening: Privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen.
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V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret

Styrelsef r!ndring: Under !ret valdes Emmie Lorin till ny ordf rande. 

 

L"n: Styrelsen har fortsatt bevaka r"ntel"get f r f reningens l!n. Ett l!n med h gre r"nta l per ut till

v!ren 2026 och beslut om eventuell oml"ggning av l!nen avvaktas tills vidare. 

Underh"ll: Flera offerter f r m!lning av fasaderna har tagits in. Samtliga firmor bed mer att m!lning

inte "r akut, men planeras tas beslut om under v!ren 2026. Uppskattad kostnad om cirka 200 000

kronor. 

Tr!df!llning: Offert om cirka 38 000 kronor har tagits in f r f"llning av sju tr"d inklusive bortforsling.

Kostnaden planeras att delas med angr"nsande fastighet. 

Avgifter: Styrelsen har diskuterat behov av framtida avgiftsh jning med anledning av  kade kostnader

f r r"nta, vatten och avlopp samt framtida underh!lls!tg"rder. 

F rvaltning: Styrelsen har sett  ver avtalet med ekonomisk f rvaltare i syfte att minska kostnader samt

diskuterat  verg!ng till K3-regelverk. 

#vriga h!ndelser

Styrelsen har inf rt rutiner f r att meddela varandra vid bortavaro och vid tillf"llig anv"ndning av

bost"der eller parkeringsplatser f r att skapa b"ttre  verblick och trygghet i omr!det. 

 

Styrelsen

Ida Belin  Ledamot

Camilla Johansson Ledamot

Emmie Lorin  Ordf rande

Patrik Issa   Ledamot

 

F reningen har haft protokollf rda styrelsem ten under !ret.

Revisor

Jonatan $stberg

Jonek AB

St!mmor

Ordinarie f reningsst"mma h lls under !ret enligt stadgarna. 

 

F reningens ekonomi

F reningen f ljer plan f r amortering och avs"ttning till reparationsfond. Styrelsen bevakar l pande

r"ntekostnader samt  kade driftskostnader, fr"mst f r vatten och avlopp, och bed mer behovet av

framtida justering av !rsavgifterna. 
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L!genheter och lokaler

F reningen uppl!ter 4 l"genheter med bostadsr"tt. Byggnadernas totalyta "r 485m2 f rdelat:

Hagebyslingan 11A: 95 kvm, 5 rum

Hagebyslingan 11B: 145 kvm, 7 rum

Hagebyslingan 11C: 145 kvm, 7 rum

Hagebyslingan 11D: 100 kvm, 5 rum

 

Teknisk status

F reningen f ljer en underh!llsplan som uppr"ttades 2017 och str"cker sig fram till 2042.

 

Medlemsinformation

Medlemsl"genheter: 4 st.

$verl!telser under !ret: 0 st.

Antal medlemmar vid r"kenskaps!rets b rjan: 7

Tillkommande medlemmar: 0

Avg!ende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid r"kenskaps!rets slut: 7

$verl!telse- och pants"ttningsavgift tas ut enligt stadgar. $verl!telseavgift betalas av s"ljare.
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Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021

Nettooms"ttning 270 254 244 213 216

Resultat efter finansiella poster -112 -140 -61 -30 -15

Soliditet (%) 64,3 64,4 64,6 64,6 64,5

#rsavgifter/ kvm totalyta (kr) 199 188 181 158 0

#rsavgifternas andel i % av totala

int"kter 99 100 100 100 0

Energikostnad/kvm totalyta (kr)* 25 13 13 10 0

Skulds"ttning/kvm totalyta(kr) 3 886 3 899 3 963 3 994 0

Sparande/kvm totalyta (kr) -7 -28 -376 53 0

R"ntek"nslighet (%) 20 21 22 25 0

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut sm!hus: Totalyta 1350 kvm.

Nyckeltal med nollv"rde avser nya nyckeltal f r r"kenskaps!ret 2023 och har ej r"knats fram f r

!r 2021. 

*Energikostnad best!r enbart av kostnad f r vatten.

Upplysning f rlust:  F reningen g r en bokf ringsm"ssig f rlust till stor del p! grund av avskrivningarna

som inte "r likviditetsp!verkande. 

Nettooms"ttning (tkr)

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skulds"ttning/kvm (kr)

Anger per l!nestockens del per kvadratmeter av f reningens totalyta.

R"ntek"nslighet (%)

Anger hur m!nga procentf reningen beh ver h ja avgiften med om r"ntan p! l!nestocken g!r upp en

procentenhet f r att bibeh!lla samma sparande till framtida underh!ll och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)

Anger kostnaden f r el, v"rme och vatten per kvadratmeter av f reningens totala areal.

#rets sparande och !rets sparande/kvm total yta (kr)

Anger f reningens sparande till framtida planerade underh!ll och investeringar. Sparandet visar hur

mycket likvida medelf reningen f!tt  ver i den l pande driften under r"kenskaps!ret. D"rf r tas

avskrivningar (som inte p!verkar likviditeten) samt !rets planerade underh!ll bort.
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F r!ndringar i eget kapital

 Medlems- & Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat $rets Totalt

 f rlagsinsatser avgift underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 9 762 000 390 000 167 200 -577 742 -139 733 9 601 725

Avs"ttning till fond f r

yttre underh!ll   15 200 -15 200  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -139 733 139 733 0

#rets resultat     -111 544 -111 544

Belopp vid "rets utg"ng 9 762 000 390 000 182 400 -732 675 -111 544 9 490 181

       

       

F rslag till behandling av ansamlat resultat

Styrelsen f resl!r att det redovisat resultat (kronor):

 

Balanserat resultat  -732 674

#rets resultat -111 544

 -844 218

 

Behandlas s! att

Reservering fond f r yttre underh!ll 13 300

I ny r"kning  verf res -857 518

 -844 218

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 270 450  254 153  

Summa r relseint!kter  270 450  254 153  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 3 -58 651  -54 561  

$vriga externa kostnader 4 -24 774  -16 352  

Personalkostnader 5 0  0  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -101 968  -101 968  

Summa r relsekostnader  -185 393  -172 881  

      

R relseresultat  85 057  81 272  

      

Finansiella poster      

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -196 601  -221 006  

Summa finansiella poster  -196 601  -221 006  

      

Resultat efter finansiella poster  -111 544  -139 734  

      

Resultat f re skatt  -111 544  -139 734  

      

$rets resultat  -111 544  -139 734  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG$NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 14 656 029  14 757 997  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  14 656 029  14 757 997  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  14 656 029  14 757 997  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 7 5 809  5 695  

Summa kortfristiga fordringar  5 809  5 695  

      

Kortfristiga placeringar      

$vriga kortfristiga placeringar  60 524  60 524  

Summa kortfristiga placeringar  60 524  60 524  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  46 508  75 167  

Summa kassa och bank  46 508  75 167  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  112 841  141 386  

      

SUMMA TILLG$NGAR  14 768 870  14 899 383  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  9 980 000  9 980 000  

F rlagsinsatser  172 000  172 000  

Fond f r yttre underh!ll  182 400  167 200  

Summa bundet eget kapital  10 334 400  10 319 200  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -732 674  -577 741  

#rets resultat  -111 544  -139 734  

Summa fritt eget kapital  -844 218  -717 475  

      

Summa eget kapital  9 490 182  9 601 725  

      

L"ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 8, 9 0  2 000 000  

Summa l"ngfristiga skulder  0  2 000 000  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 8, 9 5 246 022  3 264 022  

Leverant rsskulder  2 208  1 948  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 10 30 458  31 688  

Summa kortfristiga skulder  5 278 688  3 297 658  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  14 768 870  14 899 383  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -111 544  -139 734  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  101 968  101 968  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  -9 576  -37 766  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kortfristiga fordringar  -114  9 732  

F r"ndring av leverant rsskulder  260  -774  

F r"ndring av kortfristiga skulder  -1 229  -20 849  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  -10 659  -49 657  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i finansiella anl"ggningstillg!ngar  0  -7 921  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  0  -7 921  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering  -18 000  -9 000  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -18 000  -9 000  

      

$rets kassafl de  -28 659  -66 578  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  75 167  141 745  

Likvida medel vid "rets slut  46 508  75 167  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f retag (K2). 

 

Nettooms"ttning

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

 

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

 

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

 

Anl!ggningstillg"ngar

Till"mpade avskrivningstider:

 

Byggnader 100 !r 

 

 

Not 2 Nettooms!ttning

 2025 2024  

    

#rsavgifter, bost"der 268 392 254 154  

$verl!telse-/pants"ttningsavgifter 2 058 0  

 270 450 254 154  

    

 

Not 3 Driftkostnader

 2025 2024  

    

Reparation Vatten och avlopp 0 13 869  

Vatten och avlopp 34 294 18 026  

Soph"mtning/renh!llning 8 832 7 660  

Fastighetsf rs"kring 13 827 13 449  

Arvode Direkt 1 698 1 556  

 58 651 54 560  
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Not 4 #vriga externa kostnader

 2025 2024  

    

F rvaltningskostnader 18 511 12 186  

Revisionskostnader 0 2 500  

Bankkostnader 3 671 1 666  

Fakturerade  verl!telse-/pants"ttningsavgifter 2 592 0  

 24 774 16 352  

    

 

Not 5 Personalkostnader

F reningen har inte haft n!gra anst"llda och n!gra l ner har ej utbetalats.

 

 

Not 6 Byggnader och mark

    

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 15 790 000 15 790 000  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 15 790 000 15 790 000  

    

Ing!ende avskrivningar -1 032 003 -930 035  

#rets avskrivningar -101 968 -101 968  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -1 133 971 -1 032 003  

    

Utg"ende redovisat v!rde 14 656 029 14 757 997  

    

Taxeringsv"rden byggnader 11 195 000 8 209 000  

Taxeringsv"rden mark 8 340 000 6 080 000  

 19 535 000 14 289 000  

    

 

Not 7 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

F rutbetalda f rs"kringskostnader 5 809 5 695  

 5 809 5 695  
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2025-12-31

L"nebelopp

2024-12-31

Handelsbanken 4,20 2026-06-01 2 000 000 2 000 000

Handelsbanken 3,29 2026-03-03 1 994 666 1 994 666

Handelsbanken 3,25 2026-03-03 1 251 356 1 269 356

   5 246 022 5 264 022

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   -18 000 -54 000

     

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller under n"stkommande r"kenskaps!r som kortfristig skuld

enligt direktiv fr!n FAR.

I noten s! redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

 

 

Not 9 St!llda s!kerheter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Fastighetsinteckningar 5 750 000 5 750 000  

 5 750 000 5 750 000  

    

 

Not 10 Upplupna kostnader och f rutbetalda

 2025-12-31 2024-12-31  

    

F rutbetalda avgifter/hyror 22 486 22 366  

Upplupna r"ntekostnader 7 972 9 321  

 30 458 31 687  
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#rsredovisningens inneh!ll beslutades av styrelsen 2026-05-27

Den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

 

 

 

  

Emmie Lorin Patrik Issa

Ordf rande Ledamot

  

  

  

Camilla Johansson Guillermo Padres Jorda

Ledamot Ledamot

  

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats 

 

 

 

 

Jonatan $stberg  

Extern revisor 
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"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

Patrik Issa (SSN-validerad)

Styrelseledamot
På uppdrag av: Brf Vistaberg 4
Serienummer: 177d82915aab0a[…]8bae80a4ae0c6
IP: 82.209.xxx.xxx
2026-05-27 11:45:16 UTC
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Styrelseledamot
På uppdrag av: Brf Vistaberg 4
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CAMILLA JOHANSSON (SSN-validerad)

Styrelseledamot
På uppdrag av: Brf Vistaberg 4
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IP: 104.28.xxx.xxx
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BENGT JONATAN ÖSTBERG
Extern Revisor
Serienummer: 356d0c531a3e94[…]845a3c8cdb76e
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  2026-05-27 11:08:09 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   The document was created                                                                      
  2026-05-27 11:08:09 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "BENGT JONATAN ÖSTBERG"                                      
  2026-05-27 11:08:09 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "EMMIE BIRGITTA LORIN"                                       
  2026-05-27 11:08:09 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "GUILLERMO PADRES JORDA"                                     
  2026-05-27 11:08:09 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "CAMILLA JOHANSSON"                                          
  2026-05-27 11:08:09 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "Patrik Issa"                                                
  2026-05-27 11:08:10 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "EMMIE BIRGITTA LORIN" at "emmie.lorin@gmail.com"         
  2026-05-27 11:08:10 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "GUILLERMO PADRES JORDA" at "gpadres@gmail.com"           
  2026-05-27 11:08:10 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "CAMILLA JOHANSSON" at "camillajohan@gmail.com"           
  2026-05-27 11:08:10 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Patrik Issa" at "patrik.issa@hotmail.com"                
  2026-05-27 11:18:18 UTC   GUILLERMO PADRES JORDA   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-05-27 11:36:09 UTC   Penneo system            82.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 11:36:09 UTC   Penneo system            82.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 11:36:09 UTC   Patrik Issa              82.209.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-05-27 11:45:04 UTC   Penneo system            82.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 11:45:04 UTC   Penneo system            82.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 11:45:04 UTC   Patrik Issa              82.209.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-05-27 11:45:05 UTC   Penneo system            82.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 11:45:16 UTC   Patrik Issa              82.209.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                             
  2026-05-27 13:40:45 UTC   GUILLERMO PADRES JORDA   142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-05-27 13:40:47 UTC   GUILLERMO PADRES JORDA   81.227.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-05-27 13:40:48 UTC   Penneo system            81.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 13:40:48 UTC   Penneo system            81.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 13:51:38 UTC   Penneo system            81.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 13:51:38 UTC   Penneo system            81.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 13:51:38 UTC   GUILLERMO PADRES JORDA   81.227.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-05-27 13:51:40 UTC   Penneo system            81.227.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-27 13:51:48 UTC   GUILLERMO PADRES JORDA   81.227.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                             
  2026-05-28 07:41:14 UTC   EMMIE BIRGITTA LORIN     142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                            
  2026-05-28 07:41:18 UTC   Penneo system            90.231.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-28 07:41:18 UTC   Penneo system            90.231.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-28 07:41:18 UTC   EMMIE BIRGITTA LORIN     90.231.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2026-05-28 07:43:56 UTC   Penneo system            90.231.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-28 07:43:56 UTC   Penneo system            90.231.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2026-05-28 07:43:56 UTC   EMMIE BIRGITTA LORIN     90.231.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
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