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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Fredriksdalskajen

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-02-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
09-22 och nuvarande stadgar registrerades 2025-05-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fredriksdal 10 2014 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 2016.
Fastigheten bebyggdes 2014-2016 och bestar av 1 flerbostadshus.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Fredriksdal 10 pa adressen Hammarby Allé 11 i STOCKHOLM. .
Foreningen har 178 bostadsratter om totalt 14 021 kvm och 10 lokaler om 743 kvm. | féreningen finns ett garage
pa 2 590 kvm.

Lagenhetsfordelning;
72 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
44 st 4 rum och kok
10 st 5 rum och kok

1 st 6 rum och kok
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Styrelsens sammanséttning

Ralph Loéfdahl Ordférande
Ingela Roos af Hjelmsater Ledamot
Natalie Rabizadeh Ledamot
Sophia Antoniou Ledamot
Torsten Lindstrém Ledamot
Elina Berntsson Suppleant
Hanna Mermoon Suppleant
Mikael Knutsson Suppleant
Paolo Vacirca Suppleant

Valberedning

Maria Berengueo Skott
Sissela Strom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Amanda Stommendal Auktoriserad revisor Azets Revision & Radgivning AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2075.
Underhallsplanen uppdaterades 2024.
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Avtal med leverantdrer

Avfall, fettavskiljare, vatten
Besiktning av hissar
Bredband, tv, telefoni
Ekonomisk forvaltning

El

Elnat

Fjarrvarme och fjarrkyla
Forvaltning av garaget
Garden

Hyra entrémattor
Mattjanster

Skotsel av elbilsanlaggning
Skotsel och tillsyn av hissar
Sopsugsystem

Stadning

Teknisk forvaltning

Vice Vard

Stockholm Vatten
KIWA

Ownit Bredband AB
Simpleko

Fortum

Elevio

Stockholm exergi
Sjostadsbo

Svensk Utemiljo

HR Bjoérkmans Entrémattor AB

EcoGuard

Aneo

KONE

Envac

Partners in Grime
Storholmen Férvaltning AB
Estimera Sverige AB
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Ovrig verksamhetsinformation
2025 praglades av att de utmaningar som varit for foreningen fatt sin |6sning eller &r nara att l6sas.

Efter att plattor fallit fran fasaden varen 2022 sl6ts hosten 2023 resp. varen 2024 éverenskommelser mellan
foreningen, Sjostadsbo och Skanska som innebar att Skanska, pa Skanskas bekostnad, inledde byte av fasaden.
Problemen med fasaden har under aren paverkat saval medlemmar som lokalhyresgéaster. Det ar darfor positivt
att projektet nu ar i sin slutfas och slutbesiktning planeras till januari 2026. Efter slutbesiktningen trader ny
fasadgaranti i kraft.

| januari 2025 ingick foreningen med Skanska en éverenskommelse avseende merparten av kvarstaende
garantibesiktningsanmarkningar. Tva kvarvarande garantipunkter aterstar. Fuktproblem pa gardssidan samt
imma i en del ldgenheter. Aterstdende punkter berdknas lsas av Skanska i bérjan av 2026.

Vid féreningens ordinarie stdmma den 13 maj 2025 faststalldes nya stadgar. De nya stadgarna innebar en
modernisering samt anpassning till radande lagstiftning. Hanvisningar till villkor géllande under byggtiden togs
bort.

Under aret har ett uppskattat grovsoprum 6ppnats i fastigheten. En ny organisation med frivilliga
soprumsvardar har etablerats och bedoms fungera val for att bidra till en trivsam miljo i fastigheten. Under aret
har vissa estetiska och praktiska atgarder vidtagits, tex nya mattor i hissarna.

From 3 november 2025 skéts driften, efter genomford upphandling och intagna offerter fran flera aktorer, av
foreningens elbilsanlaggning av extern entreprendr. Anlaggningen ags aven framledes av féreningen. Avgiften
for elbilsladdning justerades sa att foreningen har battre tackning for sina kostnader. Elbilsférare har dven
fortsatt tillgang till laddning till jamfort med "pa stan” konkurrenskraftigt pris. Férhoppningen ar att elbilsférarna
ocksa med den nya ordningen ska fa battre service an tidigare.

Under november 2025 genomfordes lagstadgad OVK (obligatorisk ventilationskontroll, kontroll av luftfléden i
fastigheten). Det blev nagra mindre anmarkningar som kommer atgardas i bérjan av 2026.

Styrelsen efterstravar tat och transparent information till medlemmarna. Modellen med adjungerade for att
aktivera fler medlemmar i féreningens arbete fortsatter. Styrelsen antog i december 2025 en arbetsordning for
sitt arbete, dar tidigare antagna rutiner inarbetats samt vissa nya regler faststallts. Infor 2026 har féreningen
ansokt om medlemskap i Sjostadsféreningen.

Overlaggningar med grannféreningen Brf Fredriksdals Brygga, som féreningen har gemensamhetsanlaggningar
med, har regelbundet hallits under aret.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Efter att styrelsen 2023 och 2024 fattade beslut om saval Ipande ekonomiska rutiner som finans- och lanepolicy
har budgeten aven under 2025 hallits.

Under aret fallerade en lokalhyresgast att fullgora sina skyldigheter i forhallande till foreningen och en
overenskommelse ingicks sedermera med hyresgasten som lamnade lokalen och aterlamnade den till
foreningen. Vid arsskiftet 2025 - 2026 star namnda lokal tom. Styrelsen har beslutat att bygga om lokalen till
kontor for att fa tillgang till en bredare hyresmarknad och finna en lokalhyresgast med bevisad formaga att klara
sina ataganden.

Under aret kom efter dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen nya momsregler varvid styrelsen hos Skatteverket
ansokte om aterbetalning av viss moms for aren 2019 - 2025. Skatteverket medgav detta, vilket innebar en
forstarkning av kassaflodet. De nya momsreglerna medfér ocksa att foreningen 2026 far behalla mer av sina
pengar an tidigare.

Foreningens kassaflode ar fortsatt gott. | enlighet med finans- och lanepolicyn amorterades vid
laneomlaggningen i januari 2025 sju miljoner kronor, vilka harrérde fran kassaflédet 2024 och som ndmndes i
arsredovisningen for 2024. | december 2025 sattes ett annat av foéreningens 1an om, efter att foéreningen tagit in
offerter fran ett flertal konkurrerande banker i syfte att valja lagsta pris och darmed framja lagsta mojliga
I6pande kostnad for foreningen. Eftersom kassaflodet gynnats av saval ovan namnd momsaterbetalning som av
att beslutad budget hallits amorterades i december 2025 tio miljoner kronor. De sammantagna amorteringarna
under aret medfor, utdver att foreningen i enlighet med regelverket har ett Iangsiktigt sparande, pa kort sikt
lagre kostnader till gagn for framtida resultat och kassafléde. Som framgar av nyckeltalen i denna arsredovisning
har féreningen darmed ocksa lagre skuld och lagre rantekanslighet &n tidigare. Under 2026 och darefter kommer
delar av den arsvisa amorteringen att ske I6pande.

Langtidsbudget har under aret antagits och kommer under kommande ar att I6pande uppdateras.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 14%.

Férandringar i avtal

Garaget, som ar en samfallighetsanlaggning med grannforeningen, har sedan byggtiden varit uthyrt till
Sjéstadsbo som i sin tur anlitat Parkman for driften. Avtalet har under 2025 sagts upp av féreningarna och l6per
ut den sista december 2026. Upphandling av ny entreprendr for att skdta garaget from 2027 har inletts.

Ovriga uppgifter

Det ar styrelsens bedémning att foreningen under 2025 i alla vasentliga delar fatt en férbattrad situation infor
framtiden. Slutférandet av fasaden liksom garantibesiktningsanmarkningarna, de vidtagna atgarderna for
langsiktigt hallbar ekonomi, antagande av nya stadgar samt 6vriga under aret beslutade atgarder har
sammantaget starkt foreningens forutsattningar infor framtiden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 293 st. Tillkommande medlemmar under aret var 36 och
avgaende medlemmar under aret var 33. Vid rékenskapsarets slut fanns det 296 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 24 6verlatelser.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 17 547 543 15 608 258 16 223 882 14 844 686
Resultat efter fin. poster 1939 040 -1899 278 -1074 116 -1 045 463
Soliditet (%) 85 83 83 83
Yttre fond 420630 420 630 - 420 630
Taxeringsvarde 820 200 000 916 800 000 916 800 000 916 800 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 933 829 818 676
Arsavgifternas andel av totala 66.0 730 673 )
rorelseintakter (%) ! ! !

il:uldsattnlng/ kvm upplaten bostadsratt, 10198 11411 11411 12124
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8240 9219 9219 9795
Sparande / kvm totalyta, kr 501 308 321 377
Elkostnad / kvm totalyta, kr 92 95 127 122
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 62 64 75 62
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 18 14 16 12
Energikostnad / kvm totalyta, kr 172 173 218 196
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,30 1,91 1,08 0,98
Rantekanslighet (%) 10,94 13,77 13,96 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 1 345 094 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av
forbrukningen, och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 825615 000 - - 825615 000
Upplatelseavgifter 11461143 - - 11461143
Fond, yttre
: 420 630 - - 420 630
underhall
Balanserat resultat -6 937 486 -1899 278 - -8 836 764
Arets resultat -1 899 278 1899 278 1939 040 1939 040
Eget kapital 828 660 009 0 1939 040 830 599 049
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -8 836 764
Arets resultat 1939 040
Totalt -6 897 724
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 420 630
Att fran yttre fond i ansprak ta -79 330
Balanseras i ny rakning -7 239 024
-6 897 724

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 17 547 543 15 608 256
Ovriga rérelseintdkter 3 2254789 306 871
Summa rérelseintakter 19 802 331 15915 128
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 789 842 -7 229 909
Ovriga externa kostnader 9 -678 774 -638 148
Personalkostnader 10 -422 135 -410 295
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 638 556 -6 638 556
Ovriga rérelsekostnader -37 600 0
Summa rérelsekostnader -14 566 907 -14 916 909
RORELSERESULTAT 5235 425 998 219
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 184 756 169 303
Rantekostnader och liknande resultatposter -3481 141 -3 066 799
Summa finansiella poster -3 296 385 -2 897 497
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1939 040 -1 899 278
ARETS RESULTAT 1939 040 -1 899 278
Sida9av 18
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,16 973929 111 980 567 667
Summa materiella anldggningstillgangar 973929 111 980 567 667
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 973929 111 980 567 667

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 417 759 610370
Ovriga fordringar 12 471 849 383 880
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 421018 283178
Summa kortfristiga fordringar 1310626 1277 428

Kassa och bank

Kassa och bank 2765 879 11 578 150
Summa kassa och bank 2765 879 11 578 150
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 076 505 12 855 579
SUMMA TILLGANGAR 978 005 617 993 423 246
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 837 076 143 837 076 143
Fond for yttre underhall 420 630 420630
Summa bundet eget kapital 837 496 773 837 496 773
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 836 764 -6 937 486
Arets resultat 1939 040 -1 899 278
Summa fritt eget kapital -6 897 724 -8 836 764
SUMMA EGET KAPITAL 830 599 049 828 660 009
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 114 500 000 65 000 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 499 032 535 800
Summa langfristiga skulder 114 999 032 65 535 800
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 28 500 000 95 000 000
Leverantorsskulder 547 541 596 665
Skatteskulder 750 000 736 000
Ovriga kortfristiga skulder 279 804 410579
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 2330191 2484193
Summa kortfristiga skulder 32 407 536 99 227 437
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 978 005 617 993 423 246
Sida11av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 5 235 425 998 219
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 6 638 556 6 638 556
11 873 981 7 636 775
Erhéllen ranta 184 756 169 303
Erlagd ranta -3677 727 -2 780 562
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 8381010 5025515
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -33197 882 671
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -123 315 -245 159
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 8 224 497 5663 027
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -17 000 000 0
Depositioner -36 768 54 535
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -17 036 768 54 535
ARETS KASSAFLODE -8 812 271 5717 562
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11 578 150 5 860 588
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2765 879 11578 150
Sida12av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fredriksdalskajen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Brf Fredriksdalskajen
769627-5853

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 11414100 9900 041
Ovriga arsavgifter 0 -273 438
Hyresintakter, lokaler 1924 421 1898 429
Hyresintakter, garage 1755 804 1729 848
Kabeltv/Bredband 316 128 366 858
Ovriga intakter 468 815 440 024
Vatten 517 387 451 952
Vatten/varmeintakter 19 382 34714
El 845 944 795174
El Laddstolpar 100 043 97 609
Varme 49953 50 909
Pant/Overlatelse 73 005 54 920
Andrahandsuthyrning 62 561 61216
Summa 17 547 543 15 608 256
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 69 277 67 076
Vidarefakturering 202 025 157 767
Forsakringsersattning 0 82028
Atervunnen moms 1983 487 0
Summa 2254789 306 871
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering 140 190 191715
Fastighetsskotsel 849 409 623934
Besiktning och service 207 458 245 676
Stadning 291 847 290 638
OVK - obligatorisk ventilationskontroll 130 000 0
Yttre skotsel 128 306 99 132
Snoskottning 12 826 21067
Mattvatt 37 461 65993
Summa 1797 496 1538 155
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 503 697 663 227
Summa 503 697 663 227

Sida 14 av 18
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Planerat underhall 118 100 412302
Planerat underhall av lokaler 0 140 906
Planerat underhall installationer 0 56710
Summa 118 100 609918
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 1588 871 1649 499
Uppvarmning 1083 568 1111146
Kyla 45 803 57 819
Vatten 319 592 245 302
Sophamtning 316 810 372 655
Summa 3354644 3436 421
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 255780 227 651
Sjalvrisker 0 25093
Serviceavtal mattjanster 49 752 47 776
Kabel-TV 328 373 313 669
Fastighetsskatt 382 000 368 000
Summa 1015905 982 189
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Laddstolpar 3532 0
Gemensamhetsanlaggning 113746 111436
Forbrukningsmaterial 10121 22353
Ovriga foérvaltningskostnader 225029 142 410
Revisionsarvoden 29 563 37435
Ekonomisk forvaltning 187 464 177 017
Pant/Overlatelse 77 415 54 920
Konsultkostnader 31904 92 577
Summa 678 774 638 148
Sida 15 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 331500 314300
Sociala avgifter 90 635 95995
Summa 422 135 410 295
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende

1033676 143

1033676143

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning

1033676 143

1033676 143

Ingdende -53 108 476 -46 469 920
Arets avskrivning -6 638 556 -6 638 556
Utgaende ackumulerad avskrivning -59 747 032 -53 108 476
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 973 929 111 980 567 667
| utgaende restvérde ingdr mark med 369 820 066 369 820 066
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 491 000 000 511 000 000
Taxeringsvarde mark 329 200 000 405 800 000
Summa 820 200 000 916 800 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 466 959 375783
Ovriga fordringar 4890 8 097
Summa 471 849 383 880
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 147 155 17 523
Forsakringspremier 196 673 190 224
Kabel-TV 27 480 26 203
Forvaltning 49710 49 228
Summa 421018 283178
Sida16av 18
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken Stadshypote 2029-12-30 3,04 % 35 000 000 45 000 000
Handelsbanken Stadshypote 2028-12-30 2,96 % 40 000 000 40 000 000
Swedbank 2026-12-22 311 % 25 000 000 25000 000
Swedbank Hypotek AB 2028-01-25 2,47 % 43 000 000 50 000 000
Summa 143 000 000 160 000 000
Varav kortfristig del 28 500 000 95 000 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 125 500 000 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 522716 511 840
El 174332 199 308
Uppvarmning 137 787 134 757
Utgiftsrantor 103 838 300 424
Vatten 34 643 29326
Forutbetalda avgifter/hyror 1356 875 1308538
Summa 2330 191 2484193
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 196 600 000 196 600 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Infor 2026 har styrelsen antagit en arsbudget som aven fortsattningsvis fordrar att antagna rutiner foljs. 1
januari 2026 hojs avgiften for bostadsrattshavarna med 4% for att tacka féoreningens kostnader.
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Brf Fredriksdalskajen
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-16.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ralph Loéfdahl
Ordférande

Ingela Roos af Hjelmsater
Ledamot

Natalie Rabizadeh
Ledamot

Sophia Antoniou
Ledamot

Torsten Lindstrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB
Amanda Stommendal
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fredriksdalskajen, org.nr 769627-5853.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Fredriksdalskajen for AR 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse, Bostadsrattsforeningen Fredriksdalskajen, org.nr 769627-5853, 2025
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Fredriksdalskajen

for AR 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhadllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Halmstad den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Amanda Stommendal
Auktoriserad revisor
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