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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kallfors Hojder 2, 769637-5778 far harmed avge arsredovisning for
2025

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter med bostadsratt utan tidsbegransning.

Foreningen ar att betrakta som en akta férening och har sitt sate i Sédertélje kommun.

Fastigheten innehas med aganderatt.

Vid arets utgang uppgick antalet medlemmar till 68, fordelat pa 43 bostadsrattslagenheter. Samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Till varje lagenhet hor skyldigheten att hyra en carport, vilken forvaltas av en samfallighetsférening i vilken
foreningen ar delagare.

Under aret har fem (5) dverlatelser skett. En lagenhet har varit upplaten i andra hand efter styrelsens
godkannande.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av FF-Fastighetsservice AB.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret

Foreningen har under aret upprattat en langsiktig underhallsplan.

Den yttre sommarskoétseln och snorojning/vinterhallning har hanterats av RJ Utemiljo AB.

Ordinarie féreningsstamma holls den 3 juni 2025. Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Styrelse och funktionérer

Ordférande
Patrick Bogered

Ordinarie ledamaéter till och med juni 2025:
Lena Corméry

Jessica Pahti

Fredrik Olofsson

Markku Tammerin

Ordinarie ledamoter fran och med juni 2025
Anders Tjusberg

Jessica Pahti

Fredrik Olofsson

Birgitta Odmark

Styrelsesuppleanter:

Till och med juni 2025:
Ann-Kristin Martnell
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Fran och med juni 2025:
Mats Forsmark

Valberedning

Till och med juni 2025:
Ronnie Klingberg - Ordférande
Fredrik Schill-Rizzo

la Johansson

Fran och med juni 2025:
la Johansson - Ordférande
Lena Corméry

Markku Tammerin

Revisor
Revise Sverige AB, Christian Kromnér

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i dess helhet, av tva styrelseledaméter i foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kallfors 1:335

Adress: Vallhdjdsvagen 7,13,15

Byggar: 2020

Taxeringsvarde: 62 200 000 kr varav byggnadsvarde 55 000 000 kr
Total boyta: 3172 kvm

Fastighetens areal: 2933 kvm

Assently: ch38b525071e40ccal59cdab58ac4360b83h8ece49de45b8aaale9ada0a668430615f501d92ad311b10a907aba7dbfl3e7dad17dd49093f51ff40d9d5d648f18



Bostadsrattsforeningen Kallfors Hojder 2
769637-5778

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

3(13)

Foreningen har fakturerat Rudsjon Entreprenad AB 134 745 kr avseende tvaarsbesiktning utford 2023.

Avtal har tecknats med féljande leverantorer:

-Walthers Kyl & Varmepumpservice, avseende service och drift av varmeanlaggningar

- P&V Ventilation i Nykoping AB, avseende service av ventilationsanlaggningar
- Nordlund & Nystrédm El och Styr AB, avseende service av elanlaggningar

Renhallningsavgiften hojdes frdn och med 2025-01-01 med 12 procent och VA-avgiften med 19 procent.

Ingen hojning av arsavgiften har genomfoérts under aret.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret
Ingen hojning av arsavgifterna har genomforts efter rakenskapsarets utgang.

Inga storre underhallsatgarder ar planerade for det kommande aret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3 086 207 2 885 566 2844 193 2233 149
Resultat efter finansiella poster -206 256 -266 670 135 685 86 999
Soliditet, % 77,8 77,2 77,1 76,7
Balansomslutning 158 184 044 159 665 096 160 111 716 160 860 130
Arsavgift per kvm 842 797 797 603
Lan per kvm 10 940 11 267 11 405 11 663
Energikostnad per kvm* 108 100 72 92
Sparande per kvm 213 233 321
Rantekanslighet % 12,99% 14,13% 14,3%
Arsavgiftens andel i procent 82 82 77

av totala intakter
*Vatten 2022/2023 ingar ej. Vardet/kvm av detta ar 39

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda

avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar foéreningen ett positivt resultat.

Eget kapital
Grundavagifter/ Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhéll resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 123 556 000 381 000 -452 943 -266 670
Resultat disp enligt stdmmobeslut -266 670 266 670
Fonddispo.enl. arsstdmmobeslut 158 600 -158 600
Arets resultat -206 256
Belopp vid arets slut 123 556 000 539 600 -878 213 -206 256
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Fran féregaende ar -
balanserat resultat -878 214
arets resultat -206 256
Totalt -1 084 470
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt ekonomisk plan 317 200
balanseras i ny rakning -1 401 670
Summa -1 084 470

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 1 3 086 207 3 050 991

Ovriga rorelseintakter 2 152 082 41 254

Summa rorelseintakter 3 238 289 3092 245

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 205 791 -1 193 150

Ovriga externa kostnader 4 -139 877 -129 235

Personalkostnader -88 562 -139 034

Avskrivningar -882 708 -882 708

Summa rorelsekostnader -2 316 938 -2 344 127

Rorelseresultat 921 351 748 118

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 13 347 34 633

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 140 954 -1 049 421

Summa finansiella poster -1127 607 -1014 788

Resultat efter finansiella poster -206 256 -266 670

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -206 256 -266 670

Skatter

Arets resultat -206 256 -266 670
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 157 156 460 158 039 168
Summa materiella anlaggningstillgangar 157 156 460 158 039 168
Summa anlédggningstillgangar 157 156 460 158 039 168
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1470 254
Ovriga fordringar 299 27 566
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 503 31045
Summa kortfristiga fordringar 63 272 58 865
Kassa och bank

Kassa och bank 964 312 1567 063
Summa kassa och bank 964 312 1567 063
Summa omsattningstiligangar 1027 584 1625 928
SUMMA TILLGANGAR 158 184 044 159 665 096
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 123 556 000 123 556 000
Fond for yttre underhall 539 600 381 000
Summa bundet eget kapital 124 095 600 123 937 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -878 214 -452 944
Arets resultat -206 256 -266 670
Summa fritt eget kapital -1 084 470 -719 614
Summa eget kapital 123 011 130 123 217 386
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 22 455 300 11 574 560
Summa langfristiga skulder 22 455 300 11 574 560
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 12 247 680 24 164 980
Leverantorsskulder 39722 308 177
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 430 212 399 993
Summa kortfristiga skulder 12717 614 24 873 150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 184 044 159 665 096
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -206 256 -266 670
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet,
Avskrivningar 882 708 882 708

676 452 616 038

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 676 452 616 038
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -4 409 -37 712
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -238 235 256 611
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 433 808 834 937
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 036 560 -436 560
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 036 560 -436 560
Arets kassaflode -602 752 398 377
Likvida medel vid arets borjan 1 567 064 1168 686
Likvida medel vid arets slut 964 312 1 567 063
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringndmndens allméanna
réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre bolag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Balansomslutning
Totala tillgangar

Arsavgift per kvm
Summan av arsavgifter och kabel-tv avgifter i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Lan per kvm
Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Energikostnad per kvm

Summan av el, varme och vatten i férhallande till total bostadsarea i kvadratmete

Genomesnittlig skuldranta

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittlig laneskuld.
Sparande per kvm

Arets resultat + avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som

inte &r normal -vasentliga intékter som inte ar normala / boarea

Rantekanslighet
Laneskulden / arsavgifterna
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Not 1 Nettoomsittning

Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter p-plats & carport 381 104 352 818
Arsavgifter bostader 2529 369 2529 369
Andrahandsavgift 5353 1910
Laddstolpar 27 700 24 960
Kabel-TV 141 932 140 465
Kravavgifter 780 1500
Oresutjamning -31 -31
Summa 3 086 207 3 050 991
| arsavgiften ingar el i trapphus, forsakring, sophantering, varme, vatten samt aviopp
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga intakter 6174 5940
Vidarefakturerade kostnader 145 908 35 314
Summa 152 082 41 254
Not 3 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 409 278 306 795
Stadning 47 830 44 366
Serviceavtal 20 373 7173
Hiss 45719 31278
Reparation & Underhall 14 809 36 495
Ventilation 67 229 65 530
El 233 477 226 823
Vatten 108 046
Vatten 2024 91015
Vatten 2022/2023 122 853
Renhallning 82 654 71905
Forsakringspremie 51 607 47 638
Kabel-TV 124 769 141 279
Summa 1205 791 1193 150
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Vidarefakturerade kostnader 11 163
Hyra lokal 5240
Revisonsarvode 19 063 20 325
Forvaltnignsarvode 91 866 86 824
Ovr. férvaltningskostnader 7677 18 538
Bankkostnader 4 868 3 548
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Summa 139 877 129 235
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Not 5 Byggnader och mark

12(13)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 161 570 000 161 570 000
161 570 000 161 570 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 530 832 -2 648 124
-Arets avskrivning enligt plan -882 708 -882 708
-4 413 540 -3 530 832
Redovisat véarde vid arets slut 157 156 460 158 039 168
Bokfort varde byggnader 101 511 460 102 394 168
Mark 55 645 000 55 645 000
157 156 460 158 039 168
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken Stadshypotek 596921 2026-06-01 4,08% 11911120 12011120
Handelsbanken Stadshypotek 858630 2027-06-01 2,67% 11 802520 12 465 960
Handelsbanken Stadshypotek 918614 2028-12-01 2,74% 10989 340 11 262 460
34702980 35739540
Nasta ars amortering berdknas uppga till 436 560 436 560
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 11811120 23728 420
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1746240 1746 240
Om 5 ar raknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 32520 180 33 556 740
34702980 35739540
Not 7 Stéllda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 38 064 000 38 064 000
Summa stéllda sdkerheter 38 064 000 38 064 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2025-12-31 2024-12-31

Upplupna sociala kostnader 7 028 7 855
Upplupen personalskatt 9675 7 500
Upplupna utgiftsrantor 24 256 35 201
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 268 169 263 609
Upplupna kostnader 102 584 67 328
Beraknat arvode revision 18 500 18 500
430 212 399 993

Underskrifter

Sddertalje, datum enligt digital signering
Arsredovisningen beslutades 2026-04-29

Patrick Bogered Anders Tjusberg
Styrelseordférande

Jessica Pahti Fredrik Olofsson

Birgitta Odmark

Min revisionsberattelse har I1dmnats den (datum enligt digital signering)

Christian Kromnér Revise AB
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kallfors Hojder 2, 769637-5778 far harmed avge arsredovisning for
2025

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter med bostadsratt utan tidsbegransning.

Foreningen ar att betrakta som en akta férening och har sitt sate i Sédertélje kommun.

Fastigheten innehas med aganderatt.

Vid arets utgang uppgick antalet medlemmar till 68, fordelat pa 43 bostadsrattslagenheter. Samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Till varje lagenhet hor skyldigheten att hyra en carport, vilken forvaltas av en samfallighetsférening i vilken
foreningen ar delagare.

Under aret har fem (5) dverlatelser skett. En lagenhet har varit upplaten i andra hand efter styrelsens
godkannande.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av FF-Fastighetsservice AB.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret

Foreningen har under aret upprattat en langsiktig underhallsplan.

Den yttre sommarskoétseln och snorojning/vinterhallning har hanterats av RJ Utemiljo AB.

Ordinarie féreningsstamma holls den 3 juni 2025. Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Styrelse och funktionérer

Ordférande
Patrick Bogered

Ordinarie ledamaéter till och med juni 2025:
Lena Corméry

Jessica Pahti

Fredrik Olofsson

Markku Tammerin

Ordinarie ledamoter fran och med juni 2025
Anders Tjusberg

Jessica Pahti

Fredrik Olofsson

Birgitta Odmark

Styrelsesuppleanter:
Till och med juni 2025:
Ann-Kristin Martnell
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Fran och med juni 2025:
Mats Forsmark

Valberedning

Till och med juni 2025:
Ronnie Klingberg - Ordférande
Fredrik Schill-Rizzo

la Johansson

Fran och med juni 2025:
la Johansson - Ordférande
Lena Corméry

Markku Tammerin

Revisor
Revise Sverige AB, Christian Kromnér

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i dess helhet, av tva styrelseledaméter i foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kallfors 1:335

Adress: Vallhdjdsvagen 7,13,15

Byggar: 2020

Taxeringsvarde: 62 200 000 kr varav byggnadsvarde 55 000 000 kr
Total boyta: 3172 kvm

Fastighetens areal: 2933 kvm
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

3(13)

Foreningen har fakturerat Rudsjon Entreprenad AB 134 745 kr avseende tvaarsbesiktning utford 2023.

Avtal har tecknats med féljande leverantorer:

-Walthers Kyl & Varmepumpservice, avseende service och drift av varmeanlaggningar

- P&V Ventilation i Nykoping AB, avseende service av ventilationsanlaggningar
- Nordlund & Nystrédm El och Styr AB, avseende service av elanlaggningar

Renhallningsavgiften hojdes frdn och med 2025-01-01 med 12 procent och VA-avgiften med 19 procent.

Ingen hojning av arsavgiften har genomfoérts under aret.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret
Ingen hojning av arsavgifterna har genomforts efter rakenskapsarets utgang.

Inga storre underhallsatgarder ar planerade for det kommande aret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3 086 207 2 885 566 2844 193 2233 149
Resultat efter finansiella poster -206 256 -266 670 135 685 86 999
Soliditet, % 77,8 77,2 77,1 76,7
Balansomslutning 158 184 044 159 665 096 160 111 716 160 860 130
Arsavgift per kvm 842 797 797 603
Lan per kvm 10 940 11 267 11 405 11 663
Energikostnad per kvm* 108 100 72 92
Sparande per kvm 213 233 321
Rantekanslighet % 12,99% 14,13% 14,3%
Arsavgiftens andel i procent 82 82 77

av totala intakter
*Vatten 2022/2023 ingar ej. Vardet/kvm av detta ar 39

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda

avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar foéreningen ett positivt resultat.

Eget kapital
Grundavagifter/ Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhéll resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 123 556 000 381 000 -452 943 -266 670
Resultat disp enligt stdmmobeslut -266 670 266 670
Fonddispo.enl. arsstdmmobeslut 158 600 -158 600
Arets resultat -206 256
Belopp vid arets slut 123 556 000 539 600 -878 213 -206 256
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Fran féregaende ar -
balanserat resultat -878 214
arets resultat -206 256
Totalt -1 084 470
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt ekonomisk plan 317 200
balanseras i ny rakning -1 401 670
Summa -1 084 470

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 1 3 086 207 3 050 991
Ovriga rorelseintakter 2 152 082 41 254
Summa rorelseintakter 3 238 289 3092 245
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 205 791 -1 193 150
Ovriga externa kostnader 4 -139 877 -129 235
Personalkostnader -88 562 -139 034
Avskrivningar -882 708 -882 708
Summa rorelsekostnader -2 316 938 -2 344 127
Rorelseresultat 921 351 748 118
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 13 347 34 633
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 140 954 -1 049 421
Summa finansiella poster -1127 607 -1014 788
Resultat efter finansiella poster -206 256 -266 670
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -206 256 -266 670
Skatter

Arets resultat -206 256 -266 670
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 157 156 460 158 039 168
Summa materiella anlaggningstillgangar 157 156 460 158 039 168
Summa anlédggningstillgangar 157 156 460 158 039 168
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1470 254
Ovriga fordringar 299 27 566
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 503 31045
Summa kortfristiga fordringar 63 272 58 865
Kassa och bank

Kassa och bank 964 312 1567 063
Summa kassa och bank 964 312 1567 063
Summa omsattningstiligangar 1027 584 1625 928
SUMMA TILLGANGAR 158 184 044 159 665 096
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 123 556 000 123 556 000
Fond for yttre underhall 539 600 381 000
Summa bundet eget kapital 124 095 600 123 937 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -878 214 -452 944
Arets resultat -206 256 -266 670
Summa fritt eget kapital -1 084 470 -719 614
Summa eget kapital 123 011 130 123 217 386
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 22 455 300 11 574 560
Summa langfristiga skulder 22 455 300 11 574 560
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 12 247 680 24 164 980
Leverantorsskulder 39722 308 177
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 430 212 399 993
Summa kortfristiga skulder 12717 614 24 873 150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 184 044 159 665 096
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -206 256 -266 670
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet,
Avskrivningar 882 708 882 708

676 452 616 038

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 676 452 616 038
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -4 409 -37 712
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -238 235 256 611
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 433 808 834 937
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 036 560 -436 560
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 036 560 -436 560
Arets kassaflode -602 752 398 377
Likvida medel vid arets borjan 1 567 064 1168 686
Likvida medel vid arets slut 964 312 1 567 063
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringndmndens allméanna
réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre bolag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Balansomslutning
Totala tillgangar

Arsavgift per kvm
Summan av arsavgifter och kabel-tv avgifter i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Lan per kvm
Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Energikostnad per kvm
Summan av el, varme och vatten i forhallande till total bostadsarea i kvadratmete

Genomesnittlig skuldranta
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittlig laneskuld.

Sparande per kvm
Arets resultat + avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som
inte ar normal -vasentliga intéakter som inte &r normala / boarea

Rantekanslighet
Laneskulden / arsavgifterna
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Not 1 Nettoomsittning

Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter p-plats & carport 381 104 352 818
Arsavgifter bostader 2529 369 2529 369
Andrahandsavgift 5353 1910
Laddstolpar 27 700 24 960
Kabel-TV 141 932 140 465
Kravavgifter 780 1500
Oresutjamning -31 -31
Summa 3 086 207 3 050 991
| arsavgiften ingar el i trapphus, forsakring, sophantering, varme, vatten samt aviopp
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga intakter 6174 5940
Vidarefakturerade kostnader 145 908 35 314
Summa 152 082 41 254
Not 3 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 409 278 306 795
Stadning 47 830 44 366
Serviceavtal 20 373 7173
Hiss 45719 31278
Reparation & Underhall 14 809 36 495
Ventilation 67 229 65 530
El 233 477 226 823
Vatten 108 046
Vatten 2024 91015
Vatten 2022/2023 122 853
Renhallning 82 654 71905
Forsakringspremie 51 607 47 638
Kabel-TV 124 769 141 279
Summa 1205 791 1193 150
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Vidarefakturerade kostnader 11 163
Hyra lokal 5240
Revisonsarvode 19 063 20 325
Forvaltnignsarvode 91 866 86 824
Ovr. férvaltningskostnader 7677 18 538
Bankkostnader 4 868 3 548
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Summa 139 877 129 235
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Not 5 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 161 570 000 161 570 000
161 570 000 161 570 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 530 832 -2 648 124
-Arets avskrivning enligt plan -882 708 -882 708
-4 413 540 -3 530 832
Redovisat véarde vid arets slut 157 156 460 158 039 168
Bokfort varde byggnader 101 511 460 102 394 168
Mark 55 645 000 55 645 000
157 156 460 158 039 168
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken Stadshypotek 596921 2026-06-01 4,08% 11911120 12011120
Handelsbanken Stadshypotek 858630 2027-06-01 2,67% 11 802520 12 465 960
Handelsbanken Stadshypotek 918614 2028-12-01 2,74% 10989 340 11 262 460
34702980 35739540
Nasta ars amortering berdknas uppga till 436 560 436 560
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 11811120 23728 420
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1746240 1746 240
Om 5 ar raknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 32520 180 33 556 740
34702980 35739540
Not 7 Stéllda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 38 064 000 38 064 000
Summa stéllda sdkerheter 38 064 000 38 064 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2025-12-31 2024-12-31

Upplupna sociala kostnader 7 028 7 855
Upplupen personalskatt 9675 7 500
Upplupna utgiftsrantor 24 256 35 201
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 268 169 263 609
Upplupna kostnader 102 584 67 328
Beraknat arvode revision 18 500 18 500
430 212 399 993

Underskrifter

Sddertalje, datum enligt digital signering
Arsredovisningen beslutades 2026-04-29

Patrick Bogered Anders Tjusberg
Styrelseordférande

Jessica Pahti Fredrik Olofsson

Birgitta Odmark

Min revisionsberattelse har I1dmnats den (datum enligt digital signering)

Christian Kromnér Revise AB
Auktoriserad revisor
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