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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Solterrassen
Styrelsen upprdttar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehdll

Kort guide till I&sning av ArsredoviSNiNgen «.....ceueeeeeieestoesssessesssssssscssscsssssssssssssssssssssssssasse Sol
FOrvaltningsherattelse ... ... e e et e e e e s. 1
RESUILATIAKNING .ttt ettt e e e e e e e e e e e e e s. 1
BalansSrAKNING .ot e e e s. 1
[0 F3=Ye 1 oo 1YY [ o T 1 V7= s. 1
I L =Y P s. 1
GGt o e s.1

FOrvaltningsberGttelse «...veeieieieeereieeeererecnsososassssssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsss s.2
V2T 2T e o T =Y o s. 2
MedlemsiNTOrMATION ...t et e s.6
L T=Y o Lo V2T =11 g s. 6
UPPIYSNING Vid FOMIUST ..ttt e e e e e e e e e e et e e e s.7
FOrandringar i @get Kapital . ... e e e e e e s. 7
=] e e 117 Yo Y- 1 o o o Y s.7

ReSUIEAtIAKNING tvvvrterereeieneesnesereseeeeecasscsssssssesssecssssassssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssnse s. 8

BalansraKNiNg oeeeeeeeeeeeieetereeeeeeeeesosseeeseeesecassssssssssesescssssssssssssssssssssssssssssssssssscsssscs So9P
Kassaflodesandlys «.oueeeeerireeieeeeeeeeeeeererecececssassssesesesssssscssssssssssssssssssssssssssssssssssnsns s.

e =Y R - T 172

UNAersKrifter voueeeeeeeeceeereeceroscesessscesossscsssscessscssessscssossssossssssossssessssssssssssssnssssnssses s.19

[ v l SyiRSdonWI-B1jAH_inZg




Brf Solterrassen Arsredovisning 2025
769618-6761

Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till &andamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostdder och lokaler &t medlemmarnas till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-04-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-02 och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
SVAMPKOPPEN 2 2009 VALLINGBY

Fastigheten ar uppldten med tomtréatt och avtalet skrivs om under 2033. Fastighetsdgaren kan sdga upp
tomtrdtten till upphérande tidigast 2053.

Fastigheterna dar férsdkrade hos féljande férsékringsbolag:
Brandkontoret

| férsdkringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1954 och bestér av 5 flerbostadshus.
Vardedret &ar 1954.

Féreningen har 9 hyresldgenheter och 91 bostadsrétter om totalt 5 947 kvm, 1lokal om 12 kvm, 11 férrédd om 64
kvm, samt garage om 277 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 300 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Dayan Perez Cardoso Ordférande

Anna Karin Frisk Styrelseledamot
Bjorn Norrbelius Styrelseledamot
Daniel Claussnitzer Styrelseledamot
Hanne Engholm Styrelseledamot
Laura Annika Hellgvist Styrelseledamot

Katerina Vood (avgick juni 2025)  Styrelseledamot

Carola Widman Suppleant
Maria Séderstréom Suppleant
Morgan Hellstrém Suppleant
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Valberedning

Halvard Hiis och Alicia Dickner

Firmateckning

Tvé ledaméter i férening.

Revisorer

Carina Toresson Extern revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-28.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Fareningen har en aktuell underhéllsplan som uppréattades 2021 och strdcker sig fram till 2050.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhdll

2011 e Renovering av fonster

2011-2013 e Ledningsnat markavlopp - Arlig spolning/kontroll markbrunnar och rérsystem
Atg(‘jrd Radon - Kontrollmdtning efter tatning

2012 e Balkongrenovering
Justering utgdende varmvatten - Anm miljéférvaltningen
Lagning takldckage nr 26 - Kontroll av luckor

2012-2013 e Hus 24 sprickor i grunden pé& évre gavel - Dranering, isolering platonmatta och lagning
Trapphusrenovering nr 24-32 - Helmalning, golvputs, borttagning sopluckor mm
Projektering uteplatser - 2 altaner/hus mot parken har projekterats

Planteringar - komplettering

2013 e Malning garageportar
Obligatorisk Ventilationskontroll

2014 e Byte av DUC (reglerutrustning)
Asfaltering gérdsplaner - Ny asfalt eftersom den tidigare var i daligt skick.
Justering av ventilationsstyrning

2015 e Inspektion och spolning av dagvattenledningar
Malning och byte av luckor pd yttertaken

2016 e Byte avelmdtartavlor
Renovering av tvéd terrasser - Tvd terrasser renoverades 2016 som ett test infér kommande
renovering av samtliga terrasser.
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2016-2017

2017

2018

2019-2020

2020

2021

2021-2022

2022-2025

2023

2024

Byte av elarmatur i kéllarférrdd - Arbetet pdbdrjades 2016, ej helt slutfért (mars 2017).

Byte av elarmaturer i kallarférrad

Renovering av samtliga terrasser - Mélning och byte av glasrutor samt rengéring under
plattorna

Byte av 2st doérrstdngare

Byte till led-armaturer i samtliga trappuppgédngar

Byte av golvbrunn och rérledningar samt omléggning av golv (tratrall) till tvd terrasser i nr 32
pga lackage - Ar en terrass som nyttjas av tvd lagenheter.

Byte av tvdttmaskin och lagning av torktumlare.

Renovering av takterrass Hus 28 Plan 5 - Pga en rérdragning som slitits ut och gétt sénder.

Byte av 1&s alla garageportar

Byte av terrassbrunn i 26:an pd plan 5 Igh 1103 o 1104 och installation av breddavlopp - Pga av
lackage i brunnen

Byte av terrassbrunn i 24:an pd plan 5 Igh 1101 o0 1102 och installation av breddavlopp. - Pga
lackage i brunnen.

Provisorisk lagning av avlopp till terrraser - For att minimera risk till slutlig renovering av
avlopsledningar i samband med terrassrenovering.

Atgdrder frdn OVK - Omfattande &tgdrder i samtliga hus och Igh. Bla byte av franluftsdon i
badrum och rengérning av samtliga ventialtionskanaler. och injustering.

Mindre underhall av hyresldgenhter i 24:an och 26:an. Mdlning av vaggar och byte av golvmatta
i kék. - Igh 0702/26 och 0803/24

Framtagning av ny underhdllsplan. - Genomférdes av SBC.

OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll

Radonmatning - P&bdrjades i nov 2021, planeras att pdgd fram till och med mars 2022.

Energibesparingsprojekt - Installation a geovédrme for uppvérmning och byte av
radiatortermostater och ventiler. Injusteriustering av vdrme och ventilation. Installation av
temp-givare i 30st Igh och styrutrustning till ventialtionsfldktar..

Fasadrenovering samt byte av tak och renovering av terrasser inkl. avlopp. | entreprenaden
igdr &ven byte av stéldérrar till férréd, byte av yttre belysning och mélning av garage och
entrédorrar.

Renovering av hyresldgenheter som har dverldtits till BRF, 2st, 24-1004, 30-0901
Renovering av hyresldgenhet, 24-1103

Byte av samtliga l&scylindrar i BRFs I&ssystem. Kostnaden belastade inte BRF.

Atgéirder efter radonmdatning och kompletterande métningar.
Ombyggnad av sopskép fér matfallshantering.
El-serviserna till byggnaderna har uppgraderats av el-leverantéren.
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Planerade underhdll

2026 e Flaklagerbyten péd 2st flaktar
Mata radon och eventuellt dtgdrda radonanméarkningar
Uppdatering av underhdllsplan, sker I6pande
Atgarda fuktskada i golvet i 32-0904
Byte av fjarrvarmestyrventil (32)
Laga rér i mark och skador i marken vid entréportarna
Byte av maskiner i tvattstugan

2027 e |Installation av fastighetsndra insamling (FNI) for férpackningar (lagkrav)
Renovering av hyresldgenheter

Byte av porttelefoner
2028 e Uppgradering av fastighetselen

Avtal med leverantdrer

EcoGuard AB Temperaturgivare i ldgenheter

Ferla Serviceavtal fér bergvdrmeanldggningen
Jansson Grubb Tradgdrdsentreprenad AB  Tradgdrdsskétsel

Miele AB Serviceavtal tvattmaskiner och torktumlare
SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB Teknisk férvaltning

Silux Gruppen Stddning av trapphus

Vésentliga héindelser under réikenskapséret

Ekonomi
Avgifter:

For att fortsatta stérka var ekonomi, gjordes det en avgiftshéjning pd 5% foér bostadsratterna, samt en
hajning p& 20% for vara garageplatser frdn och med 2025-01-01.

For féreningens hyresrdtter blev héjningen 5,1% frédn 2025-03-01, enligt 6verenskommelse med
Hyresgdstféreningen.

Lén:

Med hjélp av Swedbank gjordes en dndring av pantséattning f-kredit fér 15,5 Mkr, angdende en delning av
pantbrev fér ett tidigare dvertag fran Handelsbanken. Aven 2st |&n flyttades frén Handelsbanken &ver till
Swedbank. Ett lan pé& 51 Mkr med en tidigare rdnta pd 3,55% sd&nktes till 2,55% med 3ars bindningstid. Det
andra l&net for 6,0 Mkr med en tidigare rénta pd 4,01% sdnktes till 2,79% med 3 ars bindningstid.
Férandringar i avtal

Teckna ett serviceavtal fér bergvdarmeanlédggningen med Ferla.

Omférhandling av avtalen med SBC, betydlig kostnadsminskning.

Uppdaterat avtal med Securitas fér stérningsjouren.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 123 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och

avgdende medlemmar under dret var 7. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 121 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 9 dverldtelser.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 5276 952 4 904 854 4 499190 4 236 063
Resultat efter fin. poster -2 848 432 -3146 248 -3151733 -8 307 442
Soliditet (%) 63 64 70 77
Yttre fond 980 474 581600 422 893 329 034
Taxeringsvérde 108 077 000 109 678 000 109 678 000 109 678 000
Arsavgift / kvm upplé&ten bostadsrétt, kr 786 722 646 -
Arsavgifternas andel av totala

ri)'relszi ntakter (%) /9.2 793 a9 )
Ezzlzzc’strzzrir/ kvm uppldten 7678 7 642 5718 3998
Skuldsé&ttning / kvm totalyta, kr 6535 6504 4 807 3460
Sparande / kvm totalyta, kr 14 -74 -52 4
Elkostnad / kvm totalyta, kr 83 51 17 14
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 112 126 172 181
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 50 38 28
Energikostnad / kvm totalyta, kr 251 227 228 224
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 317 397 3,50 -
Rantekdnslighet (%) 977 10,53 8,86 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdill) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingdr dven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen har héga 1&n och avskrivningar efter tak & fasadrenovering. Styrelsen har gjort en dversyn av
samtliga kostnader och avtal samt omférhandlat avtal dér det varit méjligt fér att sénka véra utgifter.
Arbetet med att sdnka vdra réntekostnader samt analysera och monitorera behovet av 8kade intakter
kommer fortgd.

e oo

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 86 096 274 - - 86 096 274
Uppldtelseavgifter 23 668 794 - - 23 668 794
Fond, yttre
onderhall 581600 -24 019 422 893 980 474
Balanserat resultat -30 948 592 -3122 229 -422 893 -34 493 715
Arets resultat -3 146 248 3146 248 -2 848 432 -2 848 432
Eget kapital 76 251827 (0] -2 848 432 73 403 396
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -34 070 822
Arets resultat -2 848 432
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -422 893
Totalt -37 342 146

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll ianspréaktas 20 500
Balanseras i ny rakning -37 321646

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5276 951 4 904 854
Ovriga rérelseintdkter 3 44 961 0
Summa rérelseintdkter 5321912 4904 854
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 090 635 -2 921871
Ovriga externa kostnader 9 -600 817 -789 291
Personalkostnader 10 -260 947 -411 226
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 917108 -2 566 956
Summa rérelsekostnader -6 869 507 -6 689 344
RORELSERESULTAT -1547 595 -1784 490
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 3148 45 387
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1303 985 -1407 146
Summa finansiella poster -1300 837 -1361758
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 848 432 -3 146 248
ARETS RESULTAT -2 848 432 -3146 248
Sida 8 av 19
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Balansrékning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,18 114 932 585 89728 087
P&gdende projekt 13 6] 26 538 837
Summa materiella anléggningstillgdngar 114 932 585 16 266 924
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 114 932 585 116 266 924

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 041 26 914
Ovriga fordringar 14 839 184 3257860
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 15 310 315 258 066
Summa kortfristiga fordringar 1155 540 3542840
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1155 540 3542840
SUMMA TILLGANGAR 116 088 125 119 809 764
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Arsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 109 765 068 109 765 068
Fond for yttre underhdll 980 474 581600
Summa bundet eget kapital 110 745 542 110 346 668
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -34 493 715 -30 948 592
Arets resultat -2 848 432 -3146 248
Summa ansamlad férlust -37 342146 -34 094 841
SUMMA EGET KAPITAL 73 403 396 76 251827
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 30 750 000 19 477 087
Summa langfristiga skulder 30750 000 19 477 087
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 10 422 087 21500 000
Leverantorsskulder 164 412 1219 697
Skatteskulder 372 950 355 460
Ovriga kortfristiga skulder 82700 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 892 580 1005 693
Summa kortfristiga skulder 11934 729 24 080 850
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 088 125 119 809 764
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1547 595 -1784 490
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2917108 2 566 956

1369 513 782 466
Erhéllen rénta 3148 45387
Erlagd ranta -1327 492 -1339 238
K“assaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 45 169 511384
rorelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -34 448 -174 933
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1044 701 133 867
Kassafléde fran den I16pande verksamheten -1033 980 -552 450
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -1582 769 -12 318 914
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1582 769 -12 318 914
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 3900 000
Upptagna l&n 200 000 11000 000
Amortering av l&n -5000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 195 000 14 900 000
ARETS KASSAFLODE -2 421749 2028 636
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3078 537 1049 902
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 656 789 3078537
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Solterrassen &r upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anld&ggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Utemiljo 4,89 %
Stomme och grund 191-329 %
Balkonger 4,89 -5,00 %
Dérrar & portar 4,89 %
Stamledningar VA 4,89 %
Stamledningar Védrme 3,29 %
Ventilation 4,89 %

El 329 %
Yttertak 3,33 %
Fasader 333 %

Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgdngar
varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar goérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
/&rsovgifter bostader 4 214 952 3871188
Hyresintdkter bostader 781876 784789
Hyresintdkter lokaler 707 26 491
Hyresintdkter garage 230 208 191808
Hyresintdkter férréd 30 534 5549
Hyres- och avgiftsrabatt -2 000 0
Pd&minnelseavgift 540 600
Pantsdttningsavgift 4 086 8595
Overldtelseavgift 10 841 1464
Administrativ avgift 1568 833
Vidarefakturerade kostnader 3640 3544
Ores- och kronutjamning -1 -7
Summa 5276 951 4904 854
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersattning 44 967 0
Summa 44 961 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskdtsel utdver avtal 1944 22146
Fastighetsskdtsel gérd enl avtal 75 250 75250
Fastighetsskétsel gérd utéver avtal 13 232 17 929
Larm och bevakning 3813 0
Stddning enligt avtal 92 910 104 576
Brandskydd 8 625 8285
Bevakning 0] 4988
Myndighetstillsyn 6275 11282
Gardkostnader 0 5000
Gemensamma utrymmen 0 12 282
Snéréjning/sandning 48 032 70 004
Serviceavtal 95116 55 041
Forbrukningsmaterial 4 603 5705
Summa 349 800 392486
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyresldgenheter 16 108 0
Bostadsrdttsldgenheter 0] 1619
Tvattstuga 3219 10 812
Dérrar och l&s/porttele 19 464 15 O44
VVS 27 763 6893
Véarmeanldggning/undercentral 51678 6929
Elinstallationer 6 505 19 859
Mark/gérd/utemiljé 306 0
Vattenskada 4083 66 882
Skador/klotter/skadegdrelse 5252 39709
Summa 134 377 177 747
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 20 500 0
Mark/gard/utemiljé 0 24 019
Summa 20 500 24 019
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 524386 323 301
Uppvdrmning 707 641 791949
Vatten 351910 314 095
Sophdmtning/renhé&lining 193 499 230 423
Grovsopor 12 359 0]
Summa 1789 795 1659768
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 119 296 0
Sjalvrisk 0 37 900
Tomtrattsavgdld 406 425 384 325
Kabel-TV 34 816 34 284
Bredband 42 456 31842
Fastighetsskatt 193170 179 780
Korr. fastighetsskatt 0 -280
Summa 796 163 667 851
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3744 0
Tele- och datakommunikation 14 293 9 557
Juridiska &tgdrder 0 55573
Inkassokostnader 1192 5721
Revisionsarvoden extern revisor 23750 23750
Styrelseomkostnader 900 204
Fritids och trivselkostnader 1515 1551
Foéreningskostnader 24 822 36 069
Férvaltningsarvode enl avtal 421039 401592
Overldtelsekostnad 16 465 15762
Pantsattningskostnad 8 526 14 046
Ovriga férvaltningsarvoden 0 15 000
Administration 17 844 121965
Konsultkostnader 64 749 86 972
Foéreningsavgifter 1980 1529
Summa 600 817 789 291
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 198 562 317 538
Arbetsgivaravgifter 62 385 93 688
Summa 260 947 411226
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1303 971 1406 853
Dréjsmdlsrénta 0 293
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 14 0
Summa 1303 985 1407 146
Sida 15 av 19
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 105 643 636 105 643 636
Arets inkdp 28 121 606 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 133 765 242 105 643 636
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -15 915 549 -13 348 593
Arets avskrivning -2 917108 -2 566 956
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 832 657 -15 915 549
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 114 932 585 89 728 087
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 72178 000 67 950 000
Taxeringsvarde mark 35899 000 41728 000
Summa 108 077 000 109 678 000
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ing@ende balans 26 538 837 14 219 923
Arets investeringar 1582772 12 462 558
Omfért till Byggnad -28 121 609 -143 644
Summa pdgdende arbeten (0] 26 538 837
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 182 395 179 323
Transaktionskonto 652 628 980 960
Borgo rdntekonto 4161 2097577
Summa 839 184 3257860
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2025

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 61398 10 061
Forutbet stad 0] 9166
Foérutbet forsakr premier 123770 119 296
Férutbet kabel-TV 8783 8 704
Foérutbet tomtrattsavgald 105 750 100 225
Forutbet bredband 10 614 10 614
Summa 310 315 258 066
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-06-01 385% 6227 087 6227 087
Handelsbanken 2027-07-30 317 % 9 250 000 9250 000
Handelsbanken 2025-06-30 3,55 % 0 5100 000
Handelsbanken 2025-01-15 4,05 % ] 3400 000
Handelsbanken 2025-06-01 4,01 % ] 6 000 000
Handelsbanken 2025-01-27 4,05 % 0 7 000 000
Swedbank hypotek AB 2026-10-23 2,69 % 4 000 000 4000 000
Swedbank hypotek AB 2027-01-25 2,88 % 3400 000

Swedbank hypotek AB 2027-01-25 2,84 % 7 000 000

Swedbank hypotek AB 2026-06-17 2,43 % 195 000

Swedbank hypotek AB 2028-05-24 2,79 % 6 000 000

Swedbank hypotek AB 2028-06-21 2,55 % 5100 000

Summa 41172 087 40 977 087
Varav kortfristig del 10 422 087 21500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 41 072 087 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 996 1016
Uppl kostn el 72 853 103 812
Uppl kostnad Varme 70 607 55084
Uppl kostn rantor 141 359 164 866
Uppl kostn vatten 82 844 46119
Uppl kostnad Sophdmtning 28 523 44 803
Uppl kostnad arvoden 0 116 988
Berdknade uppl. sociala avgifter 0 36757
Férutbet hyror/avgifter 495 398 436 248
Summa 892 580 1005 693
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 41200 000 41000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| takt med att féreningens kostnader stiger pga. av den rdddande globala situationen och inflation gjordes en

avgiftshéjning pd 15% frédn och med 1januari 2026. Denna héjning gdller avgifter fér bostadsratter, garage och
extra férrdd. For féreningens hyresrdtter blev det en hdjning pé 3,5% frdn 2026-03-01, enligt dverenskommelse
med Hyresgdstfoéreningen. Uppdatera energideklarationen under 2026.
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-10.

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Karin Frisk
Styrelseledamot

Bjoérn Norrbelius
Styrelseledamot

Daniel Claussnitzer
Styrelseledamot

Dayan Perez Cardoso
Ordférande

Hanne Engholm
Styrelseledamot

Laura Annika Hellgvist
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lémnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1  Bostadsréttsforeningen
Solterrassen, org.nr 769618-6761.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Solterrassen for rikenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

BRF Solterrassen

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det #r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Solterrassen for rdkenskapséaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr: 769618-6761

[ E\V‘ Sks0Bds3-x-Sylo0S_jnZx




Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s& att  bokfringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana &tgirder, omrdden och forhdllanden som &r
visentliga for verksamheten och diar avsteg och

BRF Solterrassen

2(2)

overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &r forenligt med
bostadsrttslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

Org.nr: 769618-6761
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