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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

B

Stadmmans dppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Bostadsriittsforening
Arstiden i Kortedala fér héiirmed

Forvaltningsberattelse i

rékenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplédta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en édkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 576 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 566 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Goteborg Kortedala 135:1 1 Goteborgs Kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 27
ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2015. Fastighetens adress dr Kortedala Torg 6 i Goteborg.

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad i Proinova (Folksam)

Hemférsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 9
3 rum och kok 12
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 42 Varav 12 besoksplatser
Total tomtarea 2 535 m?
Total bostadsarea 1 752 m?
Arets taxeringsvirde 43 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 43 000 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus 1 gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 38 tkr och planerat underhall for 157 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan dr uppdaterad 2024

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhAll.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Markytor 156 875
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robin Arktedius Ordférande 2026
Katarina Dundovic Vice ordférande 2025
Niclas Karlsson Turner Ledamot 2025
Kevin Lundkvist Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alex Bergqvist Suppleant 2025
Micaela Jakobsson Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson BoRevison Revisionsbyra Extern revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyra 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Adam Hogstrom 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 45 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 d& den héjdes med 12 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med
3,0 % fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 002 kr/m?/ar.

1 begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 1 877 1 681 1568 1 547 1457
Resultat efter finansiella poster* —-10 =72 —131 =55 —328
Arets resultat -10 72 -131 —55 —-328
Resultat exkl avskrivningar 566 504 445 521 238
Balansomslutning 66 568 66 978 67 465 68 041 68 571
Soliditet %* 72 71 71 70 70
Arsavgift andel i % av totala

1‘61'els§intéikter* 2 8 B a0 21
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1002 805 28 298 789
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 172 151 152 142 119
Underhéllsfond kr/kvm 274 248 223 190 157
Sparande kr/kvm* 413 296 254 297 136
Skuldséttning kr/kvm* 10 580 10 766 11023 11 280 11 537
lafldsitiing [ oudmpplSenimed 10 580 10 766 11023 11280 11 537
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 10,6 12,0 13,3 13,6 14,6

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust

Foreningen har i likhet med manga andra foreningar stora kostnader for avskrivningar, detta tillsammans med dkade

drift och rintekostnader skapar ett negativt resultat. Foreningen har ett positvt kassaflode.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intdkter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frdn &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
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Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riéntekiinslighet:

Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

N
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid 4rets brjan 47 845 000 434 440 —484 685 ~71932

Disposition enl. arsstimmobeslut ~71932 71932

Reservering underhéllsfond 202 669 —202 669

Ianspréktagande av

underhéllsfond —156 875 156 875

Arets resultat ~9901

Vid arets slut 47 845 000 480 234 —602 411 -9 901

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —556 617
Arets resultat -9 901
Arets fondreservering enligt stadgarna —202 669
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 156 875
Summa —612 312
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
- 612312

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.

AR
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 876 767 1 680 845
Ovriga rérelseintikter Not 3 53014 86 152
Summa rorelseintikter 1929 781 1766 998
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =777 546 —659 873
Ovriga externa kostnader Not 5 —-182 116 —-209 938
Personalkostnader Not 6 —68 101 —64 037
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —576 014 =576 014
Summa rorelsekostnader -1 603 778 —1 509 862
Rorelseresultat 326 003 257 136
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 464
Réntekostnader och liknande resultatposter —335913 —329 532
Summa finansiella poster —335904 —329 068
Resultat efter finansiella poster -9 901 =71 932
Arets resultat -9 901 —71932
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 65 755 532 66 331 546
Summa materiella anliggningstillgdngar 65 755 532 66 331 546
Summa anldggningstillgingar 65 755 532 66 331 546
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 9 519 42
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 70 549 88919
Summa kortfristiga fordringar 71 068 88 961
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 741 098 557418
Summa kassa och bank 741 098 557 418
Summa omsittningstillgdngar 812 165 646 379
Summa tillgangar 66 567 697 66 977 925
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 845 000 47 845 000

Fond for yttre underhéll 480 234 434 440

Summa bundet eget kapital 48 325 234 48 279 440

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —602 411 —484 685

Arets resultat -9 901 71930

Summa fritt eget kapital —612 312 —556 617

Summa eget kapital 47712 922 47722 823
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7 000 000 7200 000

Summa langfristiga skulder 7000 000 7200 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 11 536 532 11 662 500

Leverantorsskulder 54754 83215

Ovriga skulder 19 106 23 162

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 244 383 286 225

Summa kortfristiga skulder 11 854 775 12 055102

Summa eget kapital och skulder 66 567 697 66 977 925
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 326 003 257136
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet

Avskrivningar 576 014 576 014

902 018 833 150

Erhéllen rénta 9 464

Erlagd rinta —308 552 —329 117

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore 593 475 504 497

forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 17 893 —17 124
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —101 721 34 333
Kassaflode fran den lopande verksamheten 509 647 521 706

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —325 968 —450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —325 968 —450 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafldde 183 679 71706
Likvida medel vid arets borjan 557418 485712
Likvida medel vid arets slut 741 098 557418
" | ARSREDOVISNING Bostadsrittsforening Arstiden | ortedala Org.nr: 769626-98§54 i
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplditen med bostadstt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intidkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat p& nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jimfGrelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarséversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbattringar Linjér 50
Markanldggningar Linjar 20-30

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1755576 1 567 443
Hyror, p-platser 139 464 144 699
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —20 280 -34710
Ovriga ersittningar 2 006 3413
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 1 0
Summa nettoomsittning 1876 767 1680 845

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 53014 86 152
Summa ovriga rorelseintakter 53 014 86 152

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —156 875 —14 084
Reparationer —38 004 —27 988
Forsdkringspremier —30 053 —25 412
Kabel- och digital-TV =57 996 =58 045
Serviceavtal —1250 —25 582
Obligatoriska besiktningar —29 394 —22 331
Ovriga utgifter, kopta tjinster —650 —4 800
Sno6- och halkbekédmpning —33 750 =56 250
Forbrukningsinventarier 0 -8 517
Vatten —98 649 —80 900
Fastighetsel =36 097 —39414
Uppvérmning —166 113 —144 303
Sophantering och tervinning —45 009 —47 227
Forvaltningsarvode drift —83 708 -105 019
Summa driftskostnader —~777 546 -659 873
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —123 563 —118 225
Arvode, yrkesrevisorer —22 500 —20 625
Ovriga forsiljningskostnader -2 062 0
Ovriga forvaltningskostnader —24 375 =56 370
Kreditupplysningar 0 —41
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —3 438 -3413
Kontorsmateriel —2990 —1474
Medlems- och féreningsavgifter 0 —4 930
Bankkostnader —3 121 —2 790
Ovriga externa kostnader —68 -2 071
Summa ovriga externa kostnader -182 116 =209 938

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —51200 —48 785
Sociala kostnader -16 901 —15252
Summa personalkostnader -68 101 —-64 037
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =507 725 =507 725
Avskrivning Markanldggningar =53 270 =53 270
Avskrivningar tillkommande utgifter —15020 —15020
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -576 014 =576 014
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 60 927 000 60 927 000
Mark 8 073 000 8 073 000
Tillkommande utgifter 750 992 750 992
Markanldggning 1284 045 1284 045
71 035 037 71035 037
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 71 035 037 71 035 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 315 663 -3 807 938
Tillkommande utgifter —105 139 =90 119
Markanldggningar —282 689 —229 419
-4 703 491 -4 127 477
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —507 725 =507 725
Arets avskrivning tillkommande utgifter —15020 —15020
Arets avskrivning markanldggningar —53 270 —53 270
=576 015 -576 015
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 279 506 -4 703 491
Restvirde enligt plan vid arets slut 65 755 532 66 331 546
Varav
Byggnader 56103 612 56 611 337
Mark 8073 000 8 073 000
Tillkommande utgifter 630 833 645 853
Markanldggningar 948 086 1 001 356
Taxeringsvarden
Bostider 43 000 000 43 000 000
Totalt taxeringsvarde 43 000 000 43 000 000
varav byggnader 34 000 000 34 000 000
varav mark 9000 000 9000 000




Not 9 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 51 42
Momsfordringar 13 0
Ovriga kortfristiga fordringar 455 0
Summa ovriga fordringar 519 42
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 33 639 30 053
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 231 15 625
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 499 14 499
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 180 28 742
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 549 88 919
Not 11 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 741 098 557 418
Summa kassa och bank 741 098 557 418
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 18 536 532 18 862 500
Nista ars omforhandling samt amortering pa langfristiga skulder till
kreditinstitut —11 536 532 =11 662 500
Langfristig skuld vid arets slut 7 000 000 7 200 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 3,18% 2025-03-28 4 662 500,00 0,00 325 968,00 4336 532,00
SWEDBANK 0,82% 2025-11-25 7 200 000,00 0,00 0,00 7200 000,00
SWEDBANK 2,53% 2026-11-25 7 000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00
Summa 18 862 500,00 0,00 325968,00 18 536 532,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar 11 536 532 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr da

fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 15 000 14 500
Upplupna réntekostnader 35123 7762
Upplupna driftskostnader 0 11 250
Upplupna elkostnader 3583 6 346
Upplupna vattenavgifter 8234 6 819
Upplupna virmekostnader 21249 20 504
Upplupna kostnader for renhéllning 4065 3145
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 44 000 45 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 800 4 800
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 88329 146 100
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 244 383 286 225
Not 14 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 21450 000 21450 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualférpliktelser

Not 15 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

o4
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Goteborg
Robin Arktedius Katarina Dundovic
Niclas Karlsson Turner Kevin Lundkvist

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Emil Persson
Bo Revision AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Arstiden i Kortedala, org.nr. 769626-9559

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Arstiden i Kortedala for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en frening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. o
e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Arstiden i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
Kortedala fér rakenskapsaret 2024 samt av férslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
betraffande féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle féreningen gi i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse
Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll

regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som foreningen énnu inte fétt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhédllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings réanteintakter dr
skattefria till den del de 4r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida hédndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocks ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Brf Arstiden i Kortedala Org.nr: 7696269559



Egna anteckningar /




R T ey e S e T e B R S e T g g e
. . Arsredovisni i “Gittad av styrel
Brf Arstiden i Dsresouietngen iy upntiod avselsen
Riksbyggen :
Kortedala

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se me-fm hela Livel
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