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Braas, Vaxjo

Sodertullsvagen 48

Fastighetsbyran




Omradet

Braas

Ett fantastiskt lige vid sjon Orken.

Braas ar vackert belaget med en fantastisk vy 6ver sjon
Orken. Den fina naturen gér att det finns saval
naturreservat som vandringsleder. Samhallet har afférer,
vardcentral och annan kommunal service, sasom F - 9-
skola. Har lockar ocksa narheten till naturen. Lagger man
sedan till att Brads samhalle har all nddvandig service sa
blir det an mer attraktivt. Manga valjer ett prisvart boende
har och pendlar enkelt till sina arbeten pa olika orter
runtom.

Omradesbild




Narhet till harliga
naturomrade

Ansvarig maklare

Asa Fredh

Min hogsta prioritet ar att fa alla parter nojda, vilket jag skapar genom
god kommunikation, stort engagemang och lyhérdhet.

En bostadsaffar ar ofta den storsta affareni livet. Darfor ar det en
sjalvklarhet for mig att du som kund ska kanna tillit och en trygghet
tillsammans med mig genom hela processen.

Jag brinner for mitt jobb, mina kunder och ger allt i din affar! Malet ar att
Overtraffa dina férvantningar och att du vill rekommendera mig vidare. Som
person ar jag glad, positiv och valdigt engagerad. Jag ar helt 6vertygad om att
mitt arbete inte bara handlar om att sélja din bostad, utan det handlar d&ven om
att skapa en relation med dig som kund, att férsta dina behov och 6nskemal.
Varmt valkomna att kontakta mig om du gar i séljtankar, koptankar, radgivning
eller om du ar nyfiken pa vardet av just din bostad.

0470-225 90, 076 - 808 25 52
asa.fredh@fastighetsbyran.se



- NV RURURARARAL
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Valkommen till
Sodertullsvagen 48,
Braas, Vaxjo

Valkommen till detta trivsamma enplanshus med kallare, belaget i ett lugnt
och familjevanligt omrade i Brads. Har bor du med bekvamt avstand till bade
skola och service. Pa entréplanet finns tre sovrum, badrum med dusch, ett
rymligt kék, vardagsrum och matrum i vinkel som skapar en social och ljus
planlésning. Fran matrummet nas en inglasad altan — perfekt for att njuta av
sommarkvallar oavsett vader. | kallarplanet finns gott om extra utrymme med
gillestuga, gastrum, tvattstuga, pannrum och ett rymligt forradsrum. Héar finns
fina mojligheter till bade forvaring och fritidsaktiviteter. Ett boende med
narhet till natur, sjéar och goda kommunikationer — perfekt for dig som séker
ett hem med bade charm och funktion. Varmt valkomna att visa intresse!

Utgangspris 1 395 000 kr Ansvarig maklare
Antal rum 5 varav 3 sovrum Asa Fredh 076 - 808 25 52
Byggnadsar 1971 asa.fredh@fastighetsbyran.se

Boarea 108 kvm (Areakalla:
Taxeringsinformation)

Biarea 108 kvm

Tomtarea 718 kvm

Adress Sddertullsvagen 48
Webbnummer 6270-35873
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OBJEKTSBESKRIVNING

Sodertullsvagen 48

ALLMANT Vi vdlkomnas in i en ljus och rymlig hall dar
vi far en bra bild av entréplanet. Till vanster ligger
vardagsrum och matplats som sedan gar ihop med
koket. Har far vi en 6ppen och social yta for att samla
familj och vénner. Via matplats finns utgang till den
inglasade altanen som sedan leder vidare till ett
tradack och tradgarden.

Till héger om entrén finns tre ljusa sovrum, var av ett
har utgéng till traddacket. Intill sovrummen finns ett
stilrent kaklat badrum med dusch fran 2019.

I hallen finns trapp ner till kallarplan. Har méts vi av en
stor och rymlig gillestuga i vinkel med 6ppen spis och
kassett. Till hoger finns badrum med dusch, tvattstuga,
pannrum, gastrum forradsrum samt trapp upp till
garaget.

ENTREPLAN

ENTRE/HALL Ljus och valkomnande hall med
laminatgoly, vita vaggar, plats fér avhangning,
spotlights i tak samt trapp ner till kallarplan.

VARDAGSRUM / MATPLATS Till véanster om hallen ligger
vardagsrum och matplats, dven har med laminatgoly,
vita vaggar och spotlights i tak. Via matplatsen finns
utgang till den inglasade altanen som sedan leder
vidare till ett tradack byggt 2022.

KOK Rakt fram frén hallen, med en éppen och social
yta mot vardagsrum och matplats, ligger kok med
kokso. Kdket ar renoverat ca 2010 av tidigare agare.
Har finns hall, flakt (2023), kyl (2025) frys (2025),
diskmaskin, inbyggd ugn och inbyggd micro.

SOVRUM Sovrum med laminatgoly, vita vdggar och
garderober.

SOVRUM Sovrum med laminatgolv, vita vaggar och
garderober.

SOVRUM Sovrum med laminatgolv, vita vaggar,
garderober samt utgang till tradacket.

BADRUM Badrum med kakel och klinkers renoverat
2019. Har finns wc, tvattstallskommod med dubbla
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handfat, spotlights i tak samt golvvdrme av el.
KALLARPLAN

GILLESTUGA Gillestuga i vinkel med parkettgolv, vita
vaggar samt 6ppen spis med kassett (godkand)

BADRUM Badrum med kakel och klinkers utrustat med
wc, tvattstall, dusch, handdukstork samt golvvérme av
el.

TVATTSTUGA & PANNRUM Tvéttstuga och pannrum med
malat betonggolv och malade betongvaggar. |
tvattstugan finns tvattmaskin (2024), torktumlare,
tvattho och frysbox.

GASTRUM Géastrum med plastmatta och vitmélade
betongvaggar.

FORRADSRUM Stort och praktisk férrddsrum med
plastmatta och méalade betongvéggar. Har finns trapp
upp till garaget.



Besiktigad bostad till salu

- information till kopare

Vad innebéar besiktning med dolda fel-forsakring och dolda fel?

Upptackten av dolda fel efter ett huskdp kan stalla
till bekymmer for saval kdpare som séljare av bosta-
den. Om saljaren tecknat Besiktning med Dolda Fel-
Forsakring (" Besiktigad”) via Fastighetsbyran kan
manga av besvaren undvikas. Da ar huset besiktigat av Anticimex
eller OBM Gruppen infér férséljningen och det finns en forsékring
som i manga fall kan ta vid om det uppstar krav rérande dolda fel.
| det har dokumentet kan du lasa mer om dolda fel, undersdknings-
plikten, besiktningen och vad férsakringen innebar fér dig som
kopare.

-

BESIKTIGAD

Vad ér ett dolt fel och vems ansvar ar det?

Utgangspunkten vid en forsaljning ar att fastigheten kops i det
skick den faktiskt ar pa kontraktsdagen. De fel som saljaren
darefter kan bli ansvarig for ar sa kallade dolda fel. Det &r sadana
fel som koparen:

e |nte har upptackt innan kdpet.

e [nte borde ha upptackt vid en noggrann undersokning.

e [nte borde ha misstankt finnas med hansyn till fastighetens
alder, pris, skick samt anvandning.

Saljaren ansvarar daremot alltid for de garantier och utfastelser
som han eller hon gjort i samband med forsaljningen. Dessutom
ansvarar saljaren for om skicket forsamras pa grund av en olycks-
handelse mellan kdpekontraktet och tilltradet. Daremot kan saljaren
inte hallas ansvarig fér normalt slitage eller aldersrelaterade fel.

Din undersokningsplikt som képare

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren och saljaren
om vem som ska bekosta ett fel som upptackts pa fastigheten. Om
parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens felregler vagled-
ning. For att koparen ska ha ratt till ersattning kravs tva saker:

1) Forst har man att avgdra om felet hade kunnat upptackas vid en
noggrann undersdkning innan képet. Gérs beddmningen att
kdparen inte kunnat upptécka felet, och inte heller haft anled
ning att forvanta sig det felet, sa anses det oftast vara tal om ett
dolt fel.

2) For det andra kravs att det dolda felet dven &r av storre karaktar.
Det vill sdga att felet kan antas ha paverkat fastighetens mark-
nadsvarde om det hade varit kant innan kopet. Uppfylls dessa
tva forutsattningar har koparen ratt till ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersokningsplikt som avgor
om nagot kan anses vara ett dolt fel. Upptacker kdparen tecken pa
att fel finns pa exempelvis byggnaden, eller om den &r i sadant
skick att fel kan misstankas, utdkas kdparens undersékningsplikt.

Det vill sdga, ser man som kdpare ett symptom pa nagot som skulle
kunna vara ett fel ligger det pa koparen att undersoka vidare vad
det skulle kunna innebéra fér hen som fastighetsagare.

Aven de uppgifter som séljaren |amnar paverkar omfattningen av
kdparens undersokningsplikt. Om saljaren till exempel upplyser
koparen om att det till och fran varit fukt i kallaren kan dven det
vara nagot som utokar koparens undersokningsplikt.

Som privatperson med begransad kunskap om fastigheter och
byggteknik kan det vara svart att fullgéra sin undersokningsplikt
sjalv. Darfor ar det klokt att anlita en sakkunnig person eller
professionell besiktningstekniker for detta.

Reklamation till sdljaren

Séljaren ansvarar for dolda fel i en sald fastighet i tio ar. Om
koparen vill aberopa att fastigheten ar felaktig ska kdparen
reklamera (framstalla krav) till saljaren. Reklamationen maste ske
efter det att kdparen maérkt, eller borde ha mérkt, felet. Om kdparen
reklamerar for sent forloras i normalfallet ratten att krdva kompen-
sation av saljaren. Sa om du som kopare upptacker eller misstanker
ett fel, meddela saljaren med en gang att du vill reklamera felet
men att du aterkommer med hur stort felet ar och vilken kompen-
sation du vill ha nar du undersokt felet narmare. Om séljaren
tecknat paketet "Besiktning med Dolda fel Férsakring” kan du
ocksa vanda dig direkt till Anticimex Forsakringar nar du upptacker
ett fel som kan omfattas av férsakringen, (géller endast om besikt-
ningen ar utférd efter den 2017-01-01).



OBJEKTSBESKRIVNING

BYGGNAD

ANTAL RUM 5 varav 3 sovrum
BOAREA 108 kvm (Areakélla: Taxeringsinformation)
BIAREA 108 kvm

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmatningsnormer. Den
kOpare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.

BYGGNADSTYP 1-planshus med inredd kallare
BYGGNADSAR 1971

TAK Betongpannor

BJALKLAG Tr&

FASAD Tré

UTV. PLATARBETE PI&t

GRUNDLAGGNING Killare

FONSTER 2-glas

STOMME Tra

UPPVARMNING Bergvarme (Thermia 2010)
VENTILATION Sjalvdrag

BREDBAND Fiber finns

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2019 med energiklass B. Kontakta maklaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.
ENERGIPRESTANDA 64 kwh/kvm

BESIKTIGAD Denna fastighet ar besiktigad.
Besiktningsprotokollet som finns tillgdngligt hos
méklaren ger information som ar en viktig del i de
Overvaganden en kopare ska gbra. Som slutgiltig
kopare har du ocksd majlighet att f& en kostnadsfri
genomgang av protokollet pa telefon med
besiktningsmannen. Denne kan svara pa fragor och
redogora for besiktningens alla delar. Vill du ha en
genomgang pa plats i huset s& kan du f& det mot en
mindre kostnad.

OVRIGT BYGGNAD Plejdsystem finns

Tradack 2022

Badrum entréplan 2019

OVRIGA BYGGNADER Garage + carport

FASTIGHET

FASTIGHETSBETECKNING Morkaskog 1:121
ADRESS Sodertullsvagen 48

TOMT 718 kvm, Frikopt, Tradgardstomt
TAXERINGSVARDE TOTALT 1 256 000 (ar 2024)
TAXERINGSVARDE FOR BYGGNAD 1 071 000

TAXERINGSVARDE FOR MARK 185 000
TAXERINGSKOD 220 Smahusenhet, bebyggd

VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten aret om
Kommunalt avlopp

PLANBESTAMMELSER ETC byggnadsplan, dndring av
detaljplan

GENOMFORANDETID 2005-12-31

EKONOMI

UTGANGSPRIS 1 395 000 kr
PANTBREV Totalt 1 224 000 kr
DRIFTSKOSTNAD 29 661 kr/ar
Med 5 personer i hushallet:
Elférbrukning: 13 061 kr
Renhallning: 3 400 kr
Forsakring: 6 500 kr
VA-férbrukning: 6 000 kr
Sotning: 700 kr

TILLKOMMER:
Fastighetsavgift/-skatt: 9 420 kr
ELFORBRUKNING 12 089 kWh/ar

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
méklare.

OVRIGT

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Brads &r vackert belaget med
en fantastisk vy dver sjon Orken. Den fina naturen gor
att det finns sdvél naturreservat som vandringsleder.
Samhallet har affarer, vardcentral och annan
kommunal service, sdsom F - 9-skola. Héar lockar
ocksa néarheten till naturen. Lagger man sedan till att
Brads samhaélle har all nodvandig service sa blir det an
mer attraktivt. Manga valjer ett prisvart boende har och
pendlar enkelt till sina arbeten péa olika orter runtom.
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Ett tryggt hem for fler

Ofta forknippas processen att byta boende med gladje, hopp och =
framtidstro. Men langt ifran alla i Sverige och 6vriga varlden har

formanen att ha en plats som de kan kalla ett hem. Och alla som har
tak 6ver huvudet kanner inte en trygghet. Vald i hemmet gor att vissa
tycker att den egna bostaden ar den varsta platsen i deras liv.

For varje bostad Fastighetsbyran far majlighet att formedla bidrar vi
darfér med 100 kronor till organisationer som arbetar for att fler ska
fa ett tryggt hem att ga till.

2018 innebar det drygt 44 000 bostadsaffarer och 4,47 miljoner
kronor som gar till att forbattra situationen for utsatta barn och
vuxna. Fastighetsbyrans kunder fér vélja organisation och
1,51 miljoner kronor gick till BRIS, 1,56 miljoner till SOS
Barnbyar och 1,4 miljoner till Sveriges Stadsmissioner

SOS Barnbyar

SOS Barnbyar arbetar for att fler barn ska fa en trygg och kéarleksfull
uppvaxt och Fastighetsbyrans bidrag gar till uppbyggnad och drift av
en barnby i Togo i vastra Afrika.

Las mer om verksamheten och vad pengarna gar till.
Vill du ocksa stédja SOS Barnbyars verksamhet i Togo?
Swisha ditt bidrag till 123 133 5363.

Sveriges Stadsmissioner

Organisationerna inom Sveriges Stadsmissioner arbetar fér manniskor
i utanforskap och utsatthet. Fastighetsbyrans bidrag riktas direkt till
deras verksamheter for hemldsa runt om i Sverige.

Las mer om verksamheten och vad pengarna gar till.

Vill du ocksa stodja Sveriges Stadsmissioners arbete mot hemléshet?
Swisha ditt bidrag till 123 900 1751 och ange "Fastighetsbyran” i
kommentaren.

Bris

Bris arbetar med stdd och forbattrade rattigheter fér barn och unga,
bland annat i hemmamiljén. Fastighetsbyran bidrag gar till finans-
iering av BRIS kuratorer som stéttar utsatta barn som hor av sig till
organisationen.

Las mer om verksamheten och vad pengarna gar till.
Vill du ocksa stédja Bris verksamhet fér utsatta barn? Swisha ditt
bidrag till 901 50 41 och ange "Fastighetsbyran” i kommentaren

reY SOS BARNBYAR
Q¥ SVERIGE

Stadsmissioner




FB 2024-08-13 P-projekt

JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maklares uppgift ska vara en opartisk mellanman och
tillvarata bade séaljarens och képarens intressen. Uppdraget
ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed,
allt i enlighet med fastighetsmaklarlagen, FML, som &r en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla méklare ar registrerade
hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmaklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en
bostad ska enligt FML vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges
forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
méklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid
formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i friga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststéllda taxor eller liknande.
Maklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
bestamd till en viss procent av kopeskillingen. Utdver avtalad
provision har maklaren inte ratt att ta ut sarskild ersattning for
sina tjanster, om inte sérskild 6verenskommelse traffats om
just detta. Provisionsratten uppstar normalt nar bostaden séljs
till en kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden.
Oftast innehaller uppdragsavtalet en bestimmelse om en
tidsbegransad ensamratt fér maklaren. Det &r en skyddsregel
fér méklaren som ger denne ratt till provision om bostaden
séljs under ensamréttstiden daven om maklaren inte har anvisat
koparen eller medverkat till 6verlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNING Enligt FML ska méaklaren
tillhandahalla en tilltankt képare en skriftlig beskrivning av
bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt lagen innehélla
vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter
fran offentliga register och dels pa saljarens uppgifter.

Som regel innehaller beskrivningen ocksa en del allmén
information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nar objektsbeskriv-ningen uppréattats
far séljaren ta del av denna for att kunna ratta till eventuella
fel. Det &r viktigt att séljaren papekar felaktigheter eftersom
objektsbeskrivningen kommer att ingé i underlaget som

ligger till grund for koparens beslut att kopa bostaden. Det

ar saljaren som ansvarar gentemot kdparen for de uppgifter
som finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare
i affaren, anses vara en del av kopekontraktet. Om méklaren
daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig maste
maklaren givetvis kontrollera den och dérefter ratta uppgiften.
Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsmaklaren ar den
formedlande lanken mellan koparen och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger darfér normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
méklaren. Fastighetsmaklaren har ingen undersékningsplikt

i vanlig mening. Maklaren har daremot en skyldighet att
upplysa képaren om sadant som maklaren iakttagit, kanner
eller som maklaren med héansyn till omstandigheterna har
sarskild anledning att misstanka om fastighetens skick som
kan antas ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Saljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kanner till. Utgangs-
punkten &r istallet att saljaren inte kan goras ansvarig for

fel som ar upptackbara for kdparen. Trots detta har séljaren

i vissa situationer anda ett ansvar att upplysa om sadana fel
saljaren kanner till och borde inse/forsta ar av betydelse. En
forutsattning fér sadant ansvar ar dock att det &r ett véasentligt
fel eller avvikelse, dvs. nagot som koparen borde ha kunnat
rékna med att bli upplyst om, samt att utebliven upplysning
om felet/avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av
undersokningsplikten, som &r mycket langtgaende, &r att
noggrant och omsorgsfullt underséka allt som &r atkomligt
utan ingrepp i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pa
skymmande mobler och lyfta p4 mattor och gardiner for
att granska ytskiktet pa golv och vaggar. Tranga utrymmen
i grund, kéllare och pa vind ska ocksa undersokas. |
undersékningsplikten ingar dven att inspektera t ex
byggnadens tak/fasader, skorstensstock, och alla évriga
anlaggningar, sasom elinstallationer, varmeanlaggningar,
brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet &r ocksa nagot
som ligger pa koparen att undersoka, samt férekomst av
radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING Bud ér inte bindande fér budgivaren och séljaren
ar inte tvungen att sélja till den som lagt det hogsta budet.
Inte heller maste saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt
FML ska en méklare uppratta en budgivningslista dver alla
bud som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta
for sékerstalla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.
Observera att denna budgivningslista endast lamnas ut till
séaljaren och kdparen med hansyn till personupp gifterna

dari. Mer information om detta finns i Fastighetsbyrans
budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det ar viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanel6fte fran bank, men
observera att |aneldftet i princip alltid &r villkorat av att inget
forandras for koparen. Om képaren t ex forlorar sitt arbete

kan banken aterkalla laneloftet. Det forekommer att banken
villkorar laneloftet av att képaren saljer sin nuvarande bostad.
Tala med méklaren om vilka finansieringsférutsattningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT Foér att ett kop av en

fastighet ska bli giltigt kravs att vissa formkrav enligt lagen

ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet &r att kopet blir
gallande forst nar samtliga séaljare och kopare undertecknat
kopekontraktet. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att salja, eller
anbud att kopa, &r alltsa inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gér det inte att ensidigt "angra” kopet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET Det finns vissa
valbara villkor i képekontraktet som kan ge parterna, eller en
av dem, réatt att frantrada kopet. Vanligt ar att képaren vill
kunna frantrada kopet om hen inte beviljas lan for att kunna
finansiera képet. Andra villkor som kan férekomma ar att
koparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden
innan képet blir bindande. Saljarens villkor kan handla om
att hen vill kunna képa en annan bostad. Dessa s& kallade
svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen &r att
de ska upphéra att galla efter relativt kort tid. Fragan om
denna typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av
férhandlingen mellan saljaren och kdparen.

VAD INGAR I KOPET? | jordabalken definieras vad som &r
fast egendom (fastighet) och vad som hér till en fastighet
(fastighets- och byggnadstillbehor). Det som inte &r fast
egendom eller fastighets- och byggnadstillbehor ar 16s
egendom och ingar normalt inte vid kép av en fastighet.

Fastighetstillbehor ar t ex byggnaden, ledningar, stangsel,
flaggstang, oljetank etc. och byggnadstillbehor ar t ex

badkar, duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid
kontraktsskrivningen ingar de i kopet, om inget annat avtalats
mellan parterna. Det ar dock fullt méjligt for saljaren att
undanta tillbehor fran kdpet om man har talat om vad som ska
undantas i god tid innan képekontraktet skrivs. Ar det osakert
om nagot ska betraktas som tillbehor eller 16s egendom &r det
bra om parterna klargor detta innan képekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att fastigheten
kops i det skick den faktiskt &r pa kontraktsdagen. De
faktiska fel som saljaren normalt kan bli ansvarig for ar

sa kallade dolda fel. Fel som képaren inte upptéckt, inte
borde ha upptéackt, eller inte borde ha misstankt finnas med
hansyn till fastighetens alder, pris och évriga skick. Saljaren
ansvarar alltid for sina garantier och utfastelser och fér om
skicket forsamras pa grund av en olyckshandelse mellan
kopekontraktet och tilltradet. Daremot kan sé&ljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptackts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jorda-
balkens felregler vagledning. Férst har man att avgora om felet
hade kunnat upptackas vid en noggrann undersokning innan
kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin undersékningsplikt
sjalv och darfor ar det klokt att anlita en sakkunnig person
eller professionell besiktningsman fér detta. Gors beddmningen
att kdparen inte kunnat upptécka felet, och inte heller haft
anledning att férvanta sig det felet, sa anses det oftast vara
tal om ett dolt fel. Fér det andra kréavs att det dolda felet &ven
ar av stérre karaktar, det vill séga det kan antas ha paverkat
fastighetens marknadsvérde om felet hade varit ként innan
kopet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har koparen réatt till
ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del képarens undersokningsplikt som
avgdr om nagot kan anses som ett dolt fel. Kdparens undersok-
ningsplikt utdkas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden
eller om fel kan misstankas p g a skicket. Séljarens uppgifter
paverkar ocksa omfattningen av kdparens undersokningsplikt.
Om séljaren t ex upplyser képaren om att det till och fran varit
fukt i kallaren kan det utoka koparens undersékningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for dolda fel
i en sald fastighet i tio ar efter koparens tilltrade. Om koparen
vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska koparen reklamera
(framstalla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske inom
skalig tid efter det att képarenmaérkt, eller borde ha mérkt,
felet. Om képaren reklamerar for sent forloras i normalfallet
ratten att krdva kompensation av saljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS
BESIKTIGADPAKET MED EN DOLDA FEL-FORSAKRING HOS
ANTICIMEX FORSAKRINGAR AB Aven om det ar saljaren som

ar forsakringstagare har aven koparen av byggnaden majlighet
att anmala dolda fel-krav direkt till Anticimex Forsakringar.
Om du som képare upptackt ett fel som du anser utgor ett
sa kallat dolt fel &r det viktigt att du anméler detta sa snart
som mojligt till saljaren eller Anticimex. Du har da gjort en
reklamation av felet till saljaren. For att Anticimex ska kunna
gora en korrekt bedémning av ditt krav maste du beskriva
felet sa& utforligt som mojligt i din skadeanmalan. Om du
kan sa ange &ven ditt ersattningskrav i kronor. Har du som
kopare anmalt ett fel direkt till Anticimex och saljaren kopt
Fastighetsbyrans besiktigadpaket, anses anmélan vara ett
meddelande om fel (reklamation) till séljaren och reklama-
tionen anses da avsants pa det satt som jordabalken
foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att

en kopare inte befrias fran sin undersokningsplikt dven

om saljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigadpaket.
Skadeanmalan gor du pa www.anticimexforsakringar.se Vid
fragor om skadeanmalan eller forsakringen nar du Anticimex
pa skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90.
Reklamation av sjalva besiktningen gors till det féretag som
utfort besiktningen, dvs Anticimex eller OBM.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som
ska kopa bostad en skriftlig berakning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela méklaren om du 6nskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kdparen
att maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk
skada ska reklamationen ske inom skélig tid efter det att
séljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,de
omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav mot
méklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och
underréattelse om skadestandskrav kan éverlamnas, muntligen
eller skriftligen, till méklaren eller till kontoret vars adress
finns angiven i uppdragsavtalet eller képekontraktet.

Arende om skadestand prévas i forsta hand av maklarens
ansvarsforsakringsbolag efter att ett krav mot méklaren
framstéllts. Om koéparen eller séljaren inte &r n6jda med
forsakringsbolagets beslut kan de begara att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) dverprévar férsakrings-
bolagets beslut, se www.frn.se. Om sé&ljaren dnskar fa ett
arende om nedsattning av provision prévat gors detta i forsta
hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI),
som utdvar tillsyn 6ver fastighetsmaklare i Sverige, préva om
maklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om
skadestand eller provision. Information om bland annat méklarens
roll och fastighetsméklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
formedlingsuppdrag med méklaren utanfér méklarens affars-
lokal har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (angerratt)
genom att meddela detta personligen till maklaren inom

14 dagar fran den dag formedlingsuppdraget patecknats

av bada parter (angerfrist). Standardformular fér utévande
av angerréatten finns att tillgad hos Konsumentverket,
www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock inte om
uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
bérja utféras under angerfristen och gatt med pa att det inte
finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de fall
uppdragsgivaren har angerratt och valjer att utnyttja denna,
kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning till
maéklaren for utférd del av tjiansten med en proportionell

del av det avtalade priset, om det ar skéligt. Denna ratt
forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att
tjansten ska paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyrén erbjuds
du skraddarsydda l6sningar med produkter och tjanster fran
vara samarbetspartners. Méklaren kan erhalla ersattning vid
formedling av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostad-
sannons pa hemnet.se kan en enskild méaklare erhalla upp till
mellan 20-40% av priset for den kdpta tjansten, exklusive
moms. For en férmedlad energideklaration utford av Anticimex
eller OBM kan en enskild maklare erhalla 320 kr. En férmedlad
fototjénst hos Diakrit kan ge den enskilda méaklaren ett mark-
nadsféringsbidrag pa upp till 1 500 kr. Du kan lasa mer om
vara tjanster och samarbetspartners péa fastighetsbyran.com

KUNDOMBUDSMAN Vid funderingar kring din bostadsaffar
vander du dig till din fastighetsmaklare. Om du efter den
kontakten vill ha mer information/vagledning har Fastighets-
byran dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen &r till
for Fastighetsbyrans kunder som har férdjupade fragor kring
sin bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsméklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyrén behandlar dina
personuppgifter och vilka rattigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/integritetspolicy. 19



Vill du veta mer om
hur Fastighetsbyran
behandlar dina
personuppgifter kan
ta del av var
integritetspolicy har.
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