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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Norrsken 1 Karlastaden far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Norrsken i Karlastaden har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2022-02-02.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborg.
Foreningen har del i foljande samfillighet och gemensamhetsanlédggningar:

Samfillighetsforeningen Lindholmens sopsug G:A 8.
Goteborg Lindholmen GA: 25, 33, 36, 38, 39, 40, 43 och 49.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Lindholmen 1:44 som uppfordes varen 2023 och bestér av 56 lagenheter.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adress: Liberiagatan 32, Goteborg

Fastigheten ar fullvardeforsidkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:

antal rok yta m?
56 2 42-55

Total bostadsyta uppgar till 2 891 m?.

Fastighetens tekniska status
I foreningen finns ej en uppdaterad underhéllsplan, men styrelsen har planerat att upprétta en sddan under
2026.

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesoérjs av Jonkdpingsbostidder AB och den
tekniska forvaltningen har ombesorjs av Tidx Forvaltning AB.
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Ovriga avtal av visentlig art
Avgifter for hushallsel, varmvatten och kallvatten fordelas pa lagenheterna efter férbrukning och aviseras
respektive bostadsrittshavare.

Foreningen har avtal med Doxa som innebér att foreningen &r garanterade platser i garaget pa
Lindholmen. Detta avtal dr ingatt med intdktsgaranti, vilket innebér att foreningen maste ersitta Doxa for
platser som é&r outhyrda.

Rdantegaranti

Foreningen har ingatt ett avtal med Tosito Bostadsréttslagenheter AB, vilket innebér att Tosito &tar sig
att ersitta foreningen for den dverskjutande rantekostnaden som 6verstiger 3,5%, dock maximalt med ett
belopp om 500 000 kronor/ér. Tositos totala atagande enligt avtalet &r begrénsat till ett maximalt belopp
om 1 500 000 kronor. Avtalet stracker sig fran 2023-05-01 t.om. 2026-04-30. D4 snittrdntan under
avtalsperiod 3 (2025-05-01 - 2026-04-30) har varit under 3,5% under 2025 sa har ingen rintegaranti
utgétt under perioden.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rets slut 55 medlemmar.

Uppldtelser och overldtelser

56 bostadsritter var vid arets utgdng upplatna. Under aret har 4 6verlatelser skett. Vid
lagenhetsdverlatelse debiteras siljaren en overlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsiakringsbalken (2010:110) . Eventuell pantsittningsavgift debiteras pantsattaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och dvriga funktionirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman 2025-04-15:

Izabelle Larsson Ordforande
Victor Gonzalez Navarro Ledamot
Tim Johansson Ledamot
Joel Johansson Ledamot
Vaskar Mukherjee Ledamot
Armand Ghaffarpour Suppleant
Penpisut Poowanaviroch Suppleant
Pontus Orell Suppleant
Nafiza Mire Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 2 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisor

Jonas T Bernerson Auktoriserad revisor
Ola Claesson Suppleant
Valberedning

Armand Ghaffarpour Sammankallande

Pontus Orell
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftkostnad (kr/kvm)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

2025

3298
-1584
79,33

1141

97,98
14 780

14 780
3,50
229
12,96
167
332

2024

3091
-1614
79,29

1069

99,51
14 877

14 877
3,48
230

13,91
108
243

2023

1 949
-1315
79,38

674

98,83
14 963

14 963
3,50
2023
22,20
102
211

3(13)

Nyckeltalen for 2022 och 2023 ir inte réittvisande da inflyttning 4gde rum april/maj 2023, vilket betyder
att intidkter och kostnader inte motsvarar ett helt ar (normalt verksamhetsér).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under aret 6kat amorteringstakten pa bolan for att minska den totala skulden och sékra
mer gynnsamma amorteringsvillkor i framtiden.

Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut

Foreningen har efter arets utgédng uppdaterat el- och vattentariffer for debiteringen till medlemmarna for

det kommande éaret.

Andra icke-finansiella upplysningar
Foreningen har rengjort soptunnor och soprum for forbéttrad hygien. Utdver detta s& infordes tydliga

skyltar och meddelanden i entrén, brevlador och soprum for att forbéttra trivseln.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapséret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa drets avskrivningar av foreningens byggnad och paverkar ddrmed inte foreningens

formaga att klara sina framtida ekonomiska &taganden.

I
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 171 360 000 77093 -1392 334 -1613647 168 431 112
Disposition av foregéende
ars resultat: 118 000 -1 731 647 1613 647 0
Arets resultat -1 584 303 -1 584 303
Belopp vid arets utgiang 171 360 000 195 093 -3123 981 -1584303 166 846 809

Avsittning till yttre fond gors arligen i enlighet med antagen underhéllsplan. D& en sadan inte finns gors
avséttning till yttre underhéll enligt ekonomisk plan.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 123 981
arets forlust -1 584 303
-4 708 284

behandlas s3 att

Avsiittning till yttre underhallsfond utver stadgeenlig reservering 120 000
i ny rdkning overfores -4 828 284
-4 708 284

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter 3

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4
Administrationskostnader 5
Loner och erséttningar 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

rkRDd01iWg-rkgRPOCJoWx
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2025-01-01
-2025-12-31

3297 546
67 940
3 365 486

-1 000 731
-156 900
-77274
-2213 371
-3 448 275
-82 790

-1 501 513
-1501 513
-1 584 303

-1 584 303
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2024-01-01
-2024-12-31

3091 365
15195
3106 560

-769 638
-143 996
=75 303
-2213 371
-3202 308
-95 748

-1 517 899
-1 517 899
-1 613 647

-1 613 647
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 208 712 570
208 712 570

208 712 570

77
156 860
156 937

1 448 493
1 605 430

210 318 000

I
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2024-12-31

210925 941
210 925 941

210 925 941

488 857
62 465
551 322

943170
1494 492

212 420 433
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I
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2025-12-31

171 360 000
195 093
171 555 093

-3 123 981
-1 584 303
-4 708 284
166 846 809

21 697 000
21 697 000

21032 676
73 404

0

0

2891

665 220
21774 191

210 318 000
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2024-12-31

171 360 000
77 093
171 437 093

-1392 334
-1 613 647
-3 005 981
168 431 112

33 000 000
33000 000

10 008 676
58 189

50 000
216 000
47951
608 505
10 989 321

212 420 433
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 584303 -1 613 647
Justeringar for avskrivningar 2213371 2213371
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 629 068 599 724
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 394 385 72 346
Foréndring av leverantdrsskulder 15215 3 809
Foréndring av kortfristiga skulder -254 345 62 209
Kassaflode fran den lopande verksamheten 784 323 738 088
Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -279 000 -247912
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -279 000 -247 912
Arets kassaflode 505 323 490 176

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 943 170 452 995
Likvida medel vid arets slut 1448 493 943 170
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intakt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. D& en sadan inte finns fors avséttning till yttre underhall enligt ekonomisk
plan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.
Foljande nyttjandeperiod tillimpas:

Komponent Ar
Stommar och grund 120
Vatten inkl stammar 50
Virme, sanitet inkl stammar 50
Fasad/fonster 50
Balkonger 50
El inkl stammar 40
Yttertak 40
Dorrar 25
Ventilation 25
Hissar 25
Styr och 6vervakning 15
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Foreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsreitt (kr/kvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kv/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrditt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrinta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga riintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rantehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.
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Driftskostnad per kvm (kr/kvim)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter bostider 3078108 2855709
Vattenavgifter debiterade 74 398 58 366
Elkostnader debiterade 85470 135315
Varmvatten debiterade 59570 41 975
3297 546 3091 365
I foreningens arsavgifter ingar renhéllning och virme.
Not 3 Ovriga intiikter
2025 2024
Overlatelseavgifter 10179 8478
Pantsittningsavgift 8217 4 584
Aterbiring Lansforsikringar 6 368 2 082
Ovriga intikter 56 51
Andrahandsavgift 43120 0
67 940 15195
Not 4 Fastighetskostnader
2025 2024
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 189 804 183 715
Serviceavtal 21 866 21611
El 162 744 133 885
Viarmekostnad fjarrvarme 207 033 175 180
Vatten 112 000 2 594
Renhallning 94 695 88 830
Forsékring 58 038 54 474
Internet 6 000 6170
Ovriga fastighetskostnader 65 795 25718
Programvaror och licenser 11 150 10 790
Fastighetsskotsel, material 0 171
Samfilligheten 31 500 0
960 625 703 138
Reparationer och underhall 40 106 66 500
1000 731 769 638

rkRDd01iWg-rkgRPOCJoWx

I




Bostadsrittsforeningen Norrsken i Karlastaden
Org.nr 769640-8223

Not 5 Administrationskostnader

Kostnad for bevaking och larm
Revision
Forvaltningskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Pantséttningsavgift
Bankkostnader
Kreditupplysning
Overlatelseavgift
Forvaltningsavtal extradebiterat

Not 6 Loner och ersittningar
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Léngivare %
SEB 47742811 3,91
SEB 47771048 3,70
SEB 47771072 3,61
SEB 47771080 2,37

Kortfristig del av langfristig skuld

Bundet
t.o.m.
2026-03-28
2027-03-28
2028-03-28
2026-06-28

2025
9963
20 125
84 960
18 396
8216
3861
1200
10179
0

156 900

2025
58 800
18 474
77274

2025-12-31
214 625 000
214 625 000

-3 699 059
-2213 371
-5912 430

208 712 570
86 000 000

24 000 000
110 000 000

12 (13)

2024
6 963
22 500
82 802
11767
4584
3627
1050
8478
2225
143 996

2024
57 300
18 003
75303

2024-12-31
214 625 000
214 625 000

-1 485 688
-2213 371
-3 699 059

210 925 941
80 000 000

35000 000
115 000 000

Lanebelopp
2025-12-31
11 000 000
11 000 000
11 000 000
9729 676
42729 676

21032 676

Lanebelopp
2024-12-31
11 000 000
11 000 000
11 000 000
10 008 676
43 008 676

10 008 676

Lan med villkorséndringsdag under néstkommande ar samt nésta ars amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nésta ars amortering uppgér till 303 000 kr.

I
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Beriknade upplupna sociala avgifter 18 474
Upplupna réntekostnader 235472
Upplupna drifts- och forvaltningskostnader 75012
Forutbetalda arsavgifter och andra intdkter 277 462
Upplupna arvoden 58 800
665 220

Not Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar.

2025-12-31
43 365 000
43 365 000

Pantbrev i fastigheten Goteborg Lindholmen 1:44

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-24

Underskriven den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Izabelle Larsson Victor Gonzalez

Ordforande

Vaskar Mukherjee Joel Johansson

Tim Johansson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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2024-12-31
0

253 643

74 229

280 633

0

608 505

2024-12-31
43 365 000
43 365 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Norrsken
i Karlastaden Org.nr. 769640-8223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittstoreningen Norrsken i Karlastaden tor ar 20235,
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 20235 och av dess finansiella resultat och kassatléde (or
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret [or att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nidviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av {oreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt. om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av siikerhet. men ir
ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 o

5

» identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
i arsredovisningen. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter fir higre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning. avsiktliga utelimnanden. felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6ér min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstiindigheterna. men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen. om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betvdande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor. maste jag i revisionsberiittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplyvsningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillriickliga. modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbhevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen. diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av stvrelsens torvaltning for Bostadsriittsforeningen
Norrsken i Karlastaden for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsherittelsen ach beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfGrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart.
omfattning och risker stiiller pa storleken av féreningens egna
kapital. konsolideringsbehov. likviditet och stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen.
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet. iir att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen. eller

* panagot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen.
lagen om ekonomiska foreningar. arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust. och diirmed mitt uttalande om detta.
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr fiorenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hig grad av siikerhet. men ingen garanti for
atl en revision som uttors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen. eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder. omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation, Jag gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag. vidtagna atgiirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget éir forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkaping den datum som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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