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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN ESKIL, 745000-0877, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Som medlem antas endast person/personer som ska bosétta sig i bostadsrattsldgenheten.

Foreningen &ger sedan 1931-03-31 fastigheten Vaderkvarnen 7 i Lunds kommun. Féreningens
fastighet bestar av ett fyravaningshus med 22 st bostadsrétter och en lokal.

Lagenhetsférdelning:
4 st 1 rum och kék
17 st 2 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 1325 kvm.
Fastigheten ar fullvardesforséakrad hos Lansforsékringar.

Fastighetens tekniska status

Vatten-, avlopp- och elsystem byttes under 2003. Samtidigt renoverades tvattstugan. 2008 mélades
trapphusen om i samma nyans som tidigare och marmoreringen totalrenoverades. Ar 2010 togs ett
nytt fibernatverk fér bredband, kabel-TV och IP-telefoni fran Telia i bruk efter omréstning bland
medlemmarna. Under ar 2012 har alla portar mélats och dérrstangare och las setts over. En ny
torktumlare till tvattstugan installerades hosten 2014. Under ar 2017 har varmesystemet setts 6ver och
alla termostatventiler bytts ut. Efter patryckningar fran PostNord har postboxar kopts in och installerats
i alla tre trappuppgéngar. Nya brandsldckare och brandfiltar har delats ut till alla Iagenheter. Under
2018 har alla fénster mot gatan malats pé utsidan. Under 2019 genomférdes avloppsspolning i hela
fastigheten och en ny tvattmaskin koptes in. Ar 2020 sattes automatiska dérréppnare in i stora porten
och ny belysning med rorelsevakt vid alla tre ytterdorrarna pa innergarden. Ar 2021 oljades och
renoverades ytterportarna. 2024 har alla fonster och dorrar mot innergarden malats utvandigt. Varen
2025 genomfordes underhallsspolning av fastighetens avloppsstammar.

Fastighetens langsiktiga varde

Fastighetens langsiktiga vérde forutséatter att foreningen aktsamt forvaltar fastigheten genom att folja
uppgjorda underhalls- och investeringsplaner s& att boendekostnaderna fordelas jamnt éver
féreningens medlemsgenerationer. En underhallsplan for aren 2019-2048 ar framtagen av styrelsen.
Det 4r ett aktivt dokument for arlig uppdatering.

Fastighetsforvaltning
Trappstadning lades under ar 2016 ut pa en stédfirma som stadar var 14:e dag. Gardsunderhall delas
mellan medlemmarna och fér att underlatta grasklippningen képtes en robotgrasklippare in 2017 som
fick namnet Robban.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Garden
Under aret har tva gemensamma stéddagar &gt rum med god uppslutning, en pa varen och en pa
hésten. En medarbetare fran Veterankraft har anlitats vid ett tillfalle under sommaren.

Arsavgifter

Arsavgiften var oféréndrad under 2025. Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 3% fran och med
1 januari 2026 for att tacka de kade kostnaderna for foreningens lspande verksamhet. | samband
med detta justerades &ven avgiften foér TV, bredband och IP-telefoni fran Telia for att motsvara vad
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féreningen betalar for tjansten, fran 294 kr/man till 306 kr/man.

Ovrigt
Féreningens avtal fér el hos Skelleftea Kraft har fortiépt med ett rérligt elpris.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid rets slut 28 medlemmar.
Under aret har tre 6verlatelser skett.

Verksamhet under det kommande é&ret
Under 2026 fortsétter féreningens arbete med forvaltning som planerat.

Styrelse
Styrelsen har under dret haft foljande sammansaéttning:

Clara Malmborg Ledamot Ordférande t.o.m. 2025-03-26
Peter Hallin Ledamot Ordférande 2025-03-26 - 2025-05-14
Maud Holmgren Ledamot Ordférande fr.o.m. 2025-05-14
Harald Backlund Ledamot Kassér t.o.m. 2025-03-26
Lovisa Buhrgard Ledamot Kassér fr.o.m. 2025-03-26
Christer Hansson Ledamot Sekreterare

Peter Hallin Ledamot t.0.m. 2025-03-26

Stella Rydholm Ledamot t.o.m. 2025-05-14

Elsa Nermark Ledamot fr.o.m 2025-05-14

Stefan Ryberg Suppleant

Lovisa Buhrgard Suppleant t.o.m. 2025-03-26

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Styrelsemdoten
Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda sammantréden.

Ansvarsforsékring
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar.

Revisor
Gunnel Darljung, ordinarie

Valberedning
Anna Castensson och Jonas Conneryd

Foreningens stadgar
Féreningens uppdaterade stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-07-18.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 935 622 932 608 969 427 793 827
Resultat efter finansiella poster 39 480 90 559 206 117 99 500
Arsavygift per m? upplaten med 645 645 645 537
bostadsrtt
Skuldséttning per m? 2084 2138 2188 2 240
Sparande per m? 87 125 208 131
Energikostnad per m? 327 250 245 230
Rantekanslighet % 3,2 3,3 3.4 4.2

Nyckeltalet energikostnad per kvm har dndrats fran 2025 och inkluderar varme, el, och vatten. Tidigare
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ar har inte vattenkostnaden tagits med.

Kommentar till flerarsoversikt
Energikostnaden innehaller bade el och vdrme da féreningen betalar all el i huset.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Arsavgift per m? upplaten med bostadsrétt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldsattning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Energikostnad per m?
Kostnader fér vdrme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekénslighet %
Réantebarande skulder dividerat med intékter fran arsavgifter.

Férandringar i eget kapital

Medlems- Reserv-  Fond for yttre Balanserat
insatser fond underhall resultat
Vid arets borjan 77 535 23 688 701 050 1158 693
Disposition enl arsstdmmobesiut
Avséttning till fond 57 360
Arets resultat -55 885
Vid arets slut 77 535 23 688 758 410 1102 808
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 1158 693
Arets resultat -55 885
Totalt 1102 808
Disponeras for
Avsittning till fond for yttre underhall 57 360
Balanseras i ny rakning 1045 448
Summa 1102 808

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 935 622 932 608
Summa rorelseintikter, lagerfordandring m.m. 935 622 932 608
Rérelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -72 031 -48 238
Ovriga externa kostnader 3 -632 923 -585 680
Personalkostnader -37 683 -25 974
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -76 184 -76 184
Summa rorelsekostnader -818 821 -736 076
Rorelseresultat 116 801 196 532
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 937 18 051
Rantekostnader och liknande resultatposter -78 258 -123 984
Summa finansiella poster =77 321 -105 933
Resultat efter finansiella poster 39 480 90 599
Bokslutsdispositioner
Avsittning till yttre fond -57 360 -57 360
Summa bokslutsdispositioner -57 360 -57 360
Resultat fore skatt -17 880 33 239
Skatter '
Skatt pa arets resultat -38 005 -35 639
Arets resultat -55 885 -2 400
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4 363 834 4 431 315
Insats SBC 400 400
Inventarier, verktyg och installationer 5 31028 39 731
Summa materiella anldggningstillgangar 4 395 262 4 471 446
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 27 762 6 737
Summa finansiella anlaggningstillgangar 27 762 6737
Summa anlidggningstillgangar 4 423 024 4478 183
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 29 1
Summa kortfristiga fordringar 29 1
Kassa och bank

Kassa och bank 475 314 548 109
Summa kassa och bank 475 314 548 109
Summa omsittningstillgangar 475 343 548 110
SUMMA TILLGANGAR 4 898 367 5026 293




BOSTADSRATTSFORENINGEN ESKIL
745000-0877

Balansrédkning

6(10)

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 535 77 535
Reservfond 23 688 23 688
Fond for yttre underhall 758 410 701 050
Summa bundet eget kapital 859 633 802 273
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1158 693 1161 093
Arets resultat -55 885 -2 400
Summa fritt eget kapital 1102 808 1158 693
Summa eget kapital 1 962 441 1 960 966
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2 761 009 2 830 901
Summa langfristiga skulder 2761 009 2830 901
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2702 2323
Fakturerad men ej upparbetad intakt 92 227 121 098
Leverantorsskulder 79 987 109 731
Ovriga skulder - 1274
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 -
Summa kortfristiga skulder 174 917 234 426
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 898 367 5026 293




BOSTADSRATTSFORENINGEN ESKIL 7(10)
745000-0877

Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 39 480 196 532

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 76 184 -76 184
115 664 120 348

Betald skatt -38 005 -34 169

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 77 659 86 179

fordndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -21 053 3
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -59 510 23 657
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2 904 109 839
Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anldggningstillgangar -249 923
Kassafléde fran investeringsverksamheten -249 923

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -69 892 -67 974
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -69 892 -67 974
Arets kassaflode 72796 -208 058
Likvida medel vid arets borjan 548 110 756 167

Likvida medel vid arets slut 475 314 548 109
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretagsamt BFNAR 2023:1 for kompletterande
upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffhingsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Procent
Immateriella anldggningstillgdngar:

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 1,5
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Vad gick avgiften till 20257

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
El 95683 81 237
Fjarrvdrme 275 846 251 255
Vatten, sopor 107 526 83 080
Réntor 78 259 123 983
Skatt 38 779 35639
Ovrigt 149 881 47 109
Styrelse och revisor 41670 29678
Reparationer 72 031 48 238
Avskrivningar 76 184 76 184
Avsiéttnig till yttre fond 57 360 57 360
993 219 833 763

Not 3 Taxebundna kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
El 95 683 81238
Varme 275 846 251 255
Vatten och avlopp 61170 44 167
Renhallning 46 356 38 913
Summa 479 055 415 573
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Not 4 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 4 431 315 4 200 046
-Nyanskaffningar - 298 750
4431 315 4 498 796
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -67 481 -67 481
-67 481 -67 481
Redovisat virde vid arets slut 4 363 834 4431 315
Taxeringsvarde
Byggnader 18 068 000 13 455 000
Mark 13 427 000 15225 000
Summa taxeringsviarde 31 495 000 28 680 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 87 032 87 032
Vid arets slut 87 032 87 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -47 301 -38 598
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -8 703 -8 703
Vid arets slut -56 004 -47 301
Redovisat virde vid arets slut 31028 39731
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Datum fér
Réntesats rénteéndring 2025-12-31 2024-12-31
Sparbanken Skane urspr 1 250 000 - 600 197
Sparbanken Skane urspr 1 250 000 2,94% 2027-11-10 1137 646 1142 646
Sparbanken Skéne urspr 1 088 058 rorligt 1047 514 1088 058
Sparbanken Skéne urspr 582 125 rorligt 575 849 -
2761009 2 830 901
Not 7 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning som sékerhet for fastighetslan 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes

//mw/v%/&umm 5 s £ 25/ 1,¢

aud Holmgren Datum k Lovisa Buhrgard Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot
Christer Hansson Datum Elsa Nermark Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

I, 202604-08

/2 /
Gunrel Darljung—
Godkand revisor




Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i BRF ESKIL 745000-0877

Vid granskning av Brf Eskils rdkenskaper for tiden 2025-01-01 -- 2025-12-31 har jag funnit
dessa i god ordning, intdkter och kostnader dr styrkta med verifikationer och arsredovisningen
ger en réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2025.

Mot foreningens verksamhet enligt torda protokoll finns enligt mig ingen anledning till
anmdarkning. Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstaimman faststéller resultatrdkningen och
balansridkningen for foreningen samt att a&rsmotet beviljar styrelsen ansvarstrihet f6r den tid
som revisionen omfattar.

Lund 2026-04-07

Ttn 070 525 4450




