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Bostadsrittsforeningen Toveruds Ang 1(13)
Org.nr 769635-9954

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Toveruds Ang far hirmed uppritta &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Toveruds Ang pA Hammard, registrerades hos Bolagsverket 2018-02-22.
Foreningen dr ett privat bostadsforetag som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata
bostadsldgenheter for permanent boende utan tidsbegriansning. Foreningen édger fastigheten Toverud 1:38
och inflyttning skedde under 2019/2020.

Foreningen har sitt sdte i Hammard kommun.

Foreningens fastighet

Byggnaden fardigstilldes ar 2019 och ar fullvirdesforsikrad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.
Slutbesiktning av fastigheten skedde 2019. Foreningens byggnader utgdrs av 12 st fristdnde hus som var
for sig upplats med bostadsritt.

Fastighestsbeteckning: Toverud 1:38, Hammaré Kommun. Adress: Toverud, 102, 104, 106, 108, 110,
112,114,116, 118, 120, 122, 124

Den totala boytan (ldgenhetsytan) uppgar till 1356 kvm och ar fordelat enligt nedan: 12 st bostdder a’113
kvm, varje bostad har dven ett forrad pa 6,5 kvm

Foreningens medlemmar ansvarar for och skdter egen tomt enligt markplanering.

Foreningen har avtal med nedanstiende

Vinerforvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Hammardé Kommun Vatten och avlopp
Lénsforsakringar Fastighetsforsdkring
Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 5 ledamoter med 14gst 0 och hogst 2
suppleanter.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-27 haft foljande sammansattning:

Fredrik Bergstrand Ledamot Ordférande
Fredrik Ekdahl Ledamot

Johanna Olsson Ledamot

Camilla Evensson Suppleant

Tore Gustavsson Suppleant
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Valberedning
Malin Skystedt
Hanna Strand

Revisor

Lorka Revision AB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret héllit sju protokollférda sammantriden.

Arvode till styrelsen har under aret utgatt med 29 400 kr exkl. sociala avgifter. For styrelsens arbete finns
en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
Styrelsen har inget av vdsentlighet att rapportera.

Medlemsinformation

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 22 medlemmar. Samtliga bostadsrétter var vid &rets utgdng upplatna.
Under aret har en dverlatelse skett.

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgiften forblev oforindrad under 2025. Arsavgift per kvm uppgar till 679 kr. Styrelsen har beslutat
att hoja avgiften med 12% fran och med 2026-01-01.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vardedr 2018. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran
fastighetsavgift i 15 ar fran och med 2019, (2019-2034).

Underhallsplan
I enlighet med foreningens stadgar finns en aktuell underhallsplan uppréttad i samarbete med Egeryds.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 920 914 843 0
Resultat efter finansiella poster -198 -282 -296 0
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 679 674 621 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 10 509 10 621 10 732 10 844
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 10 509 10 621 10 732 10 844
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 99 99 100 0
Réntekénslighet (%) 15 16 17 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 201 139 123 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 94 83 65 0
Soliditet (%) 61 61 61 61
Balansomslutning 37 086 37 445 37 868 38234

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat 2025. Det negativa resultatet beror fraimst pa hoga
rintekostnader pa foreningens 1an. Aven avskrivningarna har en kraftig paverkan pé foreningens resultat.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens féorméaga
att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt. Styrelsen bedomer att kassaflodet dr
tillrdckligt for finansieringen av forenigens framtida ekonomiska ataganden.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 23 940 000 1019017 -1 830936 -281 636 22 846 445
Disposition av foregdende
ars resultat: -281 636 281 636 0
yttre underhall 314 000 -314 000 0
Arets resultat -197 713 -197 713
Belopp vid arets utgiang 23 940 000 1333017 -2 426572 -197 713 22 648 732

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2426 571

arets forlust -197 713
-2 624 284

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 314 000

i ny rikning overfores -2 938 284
-2 624 284

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 920 414 913 982
Ovriga rorelseintikter 7079 17019
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 927 493 931 001
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -208 187 -199 937
Ovriga externa kostnader 4 -69 169 -86 673
Personalkostnader 5 -38 637 -37 651
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstillgdngar -462 450 -462 450
Summa rorelsekostnader -778 443 -786 711
Rorelseresultat 149 050 144 290
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 238
Réntekostnader och liknande resultatposter -346 763 -426 164
Summa finansiella poster -346 763 -425 926
Resultat efter finansiella poster -197 713 -281 636
Resultat fore skatt -197 713 -281 636
Arets resultat -197 713 -281 636
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

36 135193
36 135193

36 135193

10 700
47 146
57 846

892 527
892 527
950 373

37 085 566

5(13)

2024-12-31

36 597 643
36 597 643

36 597 643

10 702
46 033
56 735

790 730
790 730
847 465

37 445108

Assently: 429a4f3f4b3fa7fe96ea36e1491a998ababd26b1f0d2798e9babac570f2ce718c335dd0f95150eale621675f1eb1f49f462538031e0d809c73c2d83e452bdeald



Bostadsrittsforeningen Toveruds Ang
Org.nr 769635-9954

Balansrikning Not 2025-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 940 000
Fond for yttre underhall 1333017
Summa bundet eget kapital 25273 017
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2426 571
Arets resultat -197 713
Summa fritt eget kapital -2 624 284
Summa eget kapital 22 648 733
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 6 539 400
Summa langfristiga skulder 6 539 400
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7711200
Leverantorsskulder 82 666
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 103 567
Summa kortfristiga skulder 7 897 433
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 085 566

6 (13)

2024-12-31

23 940 000
1019017
24959 017

-1 830936

-281 636
-2 112 572
22 846 445

7 560 000
7 560 000

6 841 800
85190
4185
107 488
7038 663

37 445 108
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

149 050

462 450

0

-346 762

264 738

0

-1 111
-2524
-8 106
252997

-151 200
-151 200
101 797

790 730
892 527

7(13)

2024-01-01
-2024-12-31

144 290
462 450
238
-420 036

186 942

19175
=172

39 582
-35 288
209 639

-151 200
-151 200
58 439

732290
790 729
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall enligt underhallsplan med 314 000 kr. Enligt foreningens stadgar
har ocksé en underhallsplan uppréttats och f6ljs darefter.

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas enligt plan. Avskrivningar sker linjért over forvintade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i
en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé anskaffningsvardet:

Tillgédng Procent
Byggnad 1,57%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rédkenskapsar samt den del av dvriga 14n som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvérvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten
vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore
bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift Med drsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt Nyckeltalet
skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att de rintebiarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Skuldséttning
per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rintebdrande skulderna pa
balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet Nyckeltalet rédntekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pa balansdagen divideras med
foreningens intékter fran arsavgifter under rakenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3
arsredovisningslagen (1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med
justerat resultat enligt forsta stycket avses arets resultat 0kat med arets avskrivningar, arets kostnad for
utrangeringar och drets kostnad for planerat underhall. Intikter eller kostnader som dr visentliga och som
inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning
2025 2024
Arsavgifter bostider 824 328 824 328
Kallvatten 96 084 89 046
Administrationsavgift 0 600
Oresutjimning 2 8
920 414 913 982
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel bestéll 0 3297
Reparation och underhall 8 385 11153
El 6217 6 020
Vatten och avlopp 121 323 105 994
Sophidmtning (renhallning) 31200 30 629
Snordjning & sandning 0 598
Fastighetsforsikring 35362 31241
Kabel-tv & bredband 5700 3205
Samfallighetsforening 0 7 800
208 187 199 937
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Forbrukningsmaterial 1673 0
Revisionsarvode (extern) 25985 23 688
Forvaltningskostnader avt 26 360 19990
Forvaltningskostnader bes 9451 38 287
Diverse ovr kostnader 5700 4708
69 169 86 673
Not 5 Styrelsearvode
2025 2024
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode 29 400 28 650
Sociala kostander 9237 9001
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 38 637 37 651

Foreningen saknar anstéllda.
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lénsforsakringar fastighetsforsdkring
Forutbetalda IT-kostnader
Forvaltningsarvode

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réantesats
Léngivare %
Nordea Hypotek 3,24
Nordea Hypotek 1,65
Avgar kortfristig del
Langfristig del

Datum for

2025-12-31

38 890 000
38 890 000

-2292 357
-462 450
-2754 807

36 135193

16 871 000
8280 000
25151 000

27215193
8920 000
36 135193

2025-12-31

39327
0
7819
47 146

Amortering

11 (13)

2024-12-31

38 890 000
38 890 000

-1 829 907
-462 450
-2292 357

36 597 643

16 871 000
8 280 000
25151 000

27 677 643
8920 000
36 597 643

2024-12-31

38318

0
7715
46 033

Lanebelopp

rinteindring
2028-02-16
2026-02-18

2025-12-31
151 200

0

151 200

2025-12-31
6 690 600
7 560 000

14 250 600

-7 711200
6 539 400

Med befintliga 1dns amorteringstakt berdknas skulden till kreditgivare uppga till 13 494 600 kr om fem

ar.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Sophdmtning
Forskottsavgifter

Ovriga upplupna kostnader
Upplupen rénta

Paminnelseavgifter

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har inget att rapportera.

2025-12-31

564
7 864
57 945

37075

120
103 568

2025-12-31

15 120 000
15120 000
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2024-12-31

438

7 843
59 293
0

39 794
120

107 488

2024-12-31

15120 000
15120 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-04

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Fredrik Bergstrand Fredrik Ekdahl
Ledamot Ledamot

Johanna Olsson
Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Toveruds Ang far hirmed uppritta &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Toveruds Ang pA Hammard, registrerades hos Bolagsverket 2018-02-22.
Foreningen dr ett privat bostadsforetag som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata
bostadsldgenheter for permanent boende utan tidsbegriansning. Foreningen édger fastigheten Toverud 1:38
och inflyttning skedde under 2019/2020.

Foreningen har sitt sdte i Hammard kommun.

Foreningens fastighet

Byggnaden fardigstilldes ar 2019 och ar fullvirdesforsikrad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.
Slutbesiktning av fastigheten skedde 2019. Foreningens byggnader utgdrs av 12 st fristdnde hus som var
for sig upplats med bostadsritt.

Fastighestsbeteckning: Toverud 1:38, Hammaré Kommun. Adress: Toverud, 102, 104, 106, 108, 110,
112,114,116, 118, 120, 122, 124

Den totala boytan (ldgenhetsytan) uppgar till 1356 kvm och ar fordelat enligt nedan: 12 st bostdder a’113
kvm, varje bostad har dven ett forrad pa 6,5 kvm

Foreningens medlemmar ansvarar for och skdter egen tomt enligt markplanering.

Foreningen har avtal med nedanstiende

Vinerforvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Hammardé Kommun Vatten och avlopp
Lénsforsakringar Fastighetsforsdkring
Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 5 ledamoter med 14gst 0 och hogst 2
suppleanter.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-27 haft foljande sammansattning:

Fredrik Bergstrand Ledamot Ordférande
Fredrik Ekdahl Ledamot

Johanna Olsson Ledamot

Camilla Evensson Suppleant

Tore Gustavsson Suppleant
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Valberedning
Malin Skystedt
Hanna Strand

Revisor

Lorka Revision AB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret héllit sju protokollférda sammantriden.

Arvode till styrelsen har under aret utgatt med 29 400 kr exkl. sociala avgifter. For styrelsens arbete finns
en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
Styrelsen har inget av vdsentlighet att rapportera.

Medlemsinformation

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 22 medlemmar. Samtliga bostadsrétter var vid &rets utgdng upplatna.
Under aret har en dverlatelse skett.

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgiften forblev oforindrad under 2025. Arsavgift per kvm uppgar till 679 kr. Styrelsen har beslutat
att hoja avgiften med 12% fran och med 2026-01-01.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vardedr 2018. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran
fastighetsavgift i 15 ar fran och med 2019, (2019-2034).

Underhallsplan
I enlighet med foreningens stadgar finns en aktuell underhallsplan uppréttad i samarbete med Egeryds.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

Upplysning vid forlust

2025
920
-198

679
10 509

10 509

99

15

201
94

61

37 086

2024
914
-282

674
10 621

10 621

99

16

139

83

61

37 445

2023
843
-296

621
10 732

10 732

100
17

123

65

61

37 868

2022

10 844

10 844

oS O O

61
38234

Foreningen redovisar ett negativt resultat 2025. Det negativa resultatet beror fraimst pa hoga
rintekostnader pa foreningens 1an. Aven avskrivningarna har en kraftig paverkan pé foreningens resultat.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens féorméaga
att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt. Styrelsen bedomer att kassaflodet dr
tillrdckligt for finansieringen av forenigens framtida ekonomiska ataganden.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingéng 23 940 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 23 940 000

Forslag till behandling av ansamlad {6

Yttre
fond

1019017

314 000

1333017

rlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Balanserat

resultat

-1 830936

-281 636
-314 000

-2426 572

-2426 571
-197 713
-2 624 284

314 000
-2 938 284
-2 624 284

Arets

resultat
-281 636
281 636

-197 713
-197 713

3(13)

Totalt
22 846 445

0

0

-197 713
22 648 732

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

920414
7079
927 493

-208 187
-69 169
-38 637

-462 450
-778 443
149 050

0
-346 763
-346 763
-197 713

-197 713

-197 713

4 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

913 982
17019
931 001

-199 937
-86 673
-37 651

-462 450
-786 711
144 290

238
-426 164
-425 926
-281 636

-281 636

-281 636
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

36 135193
36 135193

36 135193

10 700
47 146
57 846

892 527
892 527
950 373

37 085 566

5(13)

2024-12-31

36 597 643
36 597 643

36 597 643

10 702
46 033
56 735

790 730
790 730
847 465

37 445108
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

23 940 000
1333017
25273 017

-2426 571

-197 713
-2 624 284
22 648 733

6 539 400
6539 400

7711 200
82 666

0

103 567

7 897 433

37 085 566

6 (13)

2024-12-31

23 940 000
1019017
24959 017

-1 830936

-281 636
-2 112 572
22 846 445

7 560 000
7 560 000

6 841 800
85190
4185
107 488
7038 663

37 445 108
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

149 050

462 450

0

-346 762

264 738

0

-1 111
-2524
-8 106
252997

-151 200
-151 200
101 797

790 730
892 527

7(13)

2024-01-01
-2024-12-31

144 290
462 450
238
-420 036

186 942

19175
=172

39 582
-35 288
209 639

-151 200
-151 200
58 439

732290
790 729
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall enligt underhallsplan med 314 000 kr. Enligt foreningens stadgar
har ocksé en underhallsplan uppréttats och f6ljs darefter.

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas enligt plan. Avskrivningar sker linjért over forvintade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i
en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé anskaffningsvardet:

Tillgédng Procent
Byggnad 1,57%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rédkenskapsar samt den del av dvriga 14n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvérvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten
vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore
bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift Med drsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt Nyckeltalet
skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att de rintebiarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Skuldséttning
per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rintebdrande skulderna pa
balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet Nyckeltalet rédntekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pa balansdagen divideras med
foreningens intékter fran arsavgifter under rakenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3
arsredovisningslagen (1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med
justerat resultat enligt forsta stycket avses arets resultat 0kat med arets avskrivningar, arets kostnad for
utrangeringar och drets kostnad for planerat underhall. Intikter eller kostnader som dr visentliga och som
inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Kallvatten
Administrationsavgift
Oresutjimning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel bestéll
Reparation och underhall
El

Vatten och avlopp
Sophidmtning (renhallning)
Snordjning & sandning
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv & bredband
Samfallighetsforening

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Forvaltningskostnader bes
Diverse 0vr kostnader

Not 5 Styrelsearvode

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode
Sociala kostander

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Foreningen saknar anstéllda.

2025

824 328
96 084
0

2

920 414

2025

0

8 385
6217
121 323
31200
0
35362
5700

0

208 187

2025

1673
25985
26 360

9451

5700
69 169

2025

29 400
9237

38 637

10 (13)

2024

824 328
89 046
600

8

913 982

2024

3297
11153
6 020
105 994
30 629
598
31241
3205

7 800
199 937

2024

23 688
19990
38 287

4708
86 673

2024

28 650
9001

37 651
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lénsforsakringar fastighetsforsdkring
Forutbetalda IT-kostnader
Forvaltningsarvode

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réantesats
Léngivare %
Nordea Hypotek 3,24
Nordea Hypotek 1,65
Avgar kortfristig del
Langfristig del

Datum for

2025-12-31

38 890 000
38 890 000

-2292 357
-462 450
-2754 807

36 135193

16 871 000
8280 000
25151 000

27215193
8920 000
36 135193

2025-12-31

39327
0
7819
47 146

Amortering

11 (13)

2024-12-31

38 890 000
38 890 000

-1 829 907
-462 450
-2292 357

36 597 643

16 871 000
8 280 000
25151 000

27 677 643
8920 000
36 597 643

2024-12-31

38318

0
7715
46 033

Lanebelopp

rinteindring
2028-02-16
2026-02-18

2025-12-31
151 200

0

151 200

2025-12-31
6 690 600
7 560 000

14 250 600

-7 711200
6 539 400

Med befintliga 1dns amorteringstakt berdknas skulden till kreditgivare uppga till 13 494 600 kr om fem

ar.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Sophdmtning
Forskottsavgifter

Ovriga upplupna kostnader
Upplupen rénta

Paminnelseavgifter

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har inget att rapportera.

2025-12-31

564
7 864
57 945

37075

120
103 568

2025-12-31

15 120 000
15120 000

12 (13)

2024-12-31

438

7 843
59 293
0

39 794
120

107 488

2024-12-31

15120 000
15120 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-04

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Fredrik Bergstrand Fredrik Ekdahl
Ledamot Ledamot

Johanna Olsson
Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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