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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Kungsfageln, 716419-5864, med site i Norrtélje far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Styrelsen har under aret bestatt av:

Ordférande Kent Sjclander 2024-07-01 - 2024-11-05
Ordfdrande Lena Bejman 2024-11-06 vald pa2ar
Ledamot Annica Olsson 2024-11-06 vald pa1ar
Ledamot Inga Erlund 2024-11-06 vald pa 1 ar

Suppleant Per Bejman 2024-11-06 vald patar
Suppleant Kerstin Warmenius 2024-11-06 vald pa1ar

Per Bejman ar utsedd till féreningens brandskyddsansvarige samt portvakt

Styrelsen har under aret ett arsméte, ett konstituerande mote, ett méte med minnesanteckningar, samt
en extrastdmma och nio styrelseméten.

a) Foreningen &r en akta bostadsrattsforening.

b)  Fdreningen innehar marken med dgandertt.

¢) Fdreningen fastighet har ej del i nagon samféllighet.
d) Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Under aret har tva 6verlatelser skett.

Foreningen har haft besk av rdddningstjansten som rekommenderade brandvarnare i avfalisrummen,
vilket inférskaffades efter motet.

Foreningen hade en avgiftshojning for p-platserna till 400kr fran 2024-10-01

Foreningen hade en avgiftshéjning med 20% fran 2025-01-01

Féreningen tecknade en ny fastighetsférsakring med Folksam fran 2024-10-01

Féreningen anlitade nytt stédbolag Anne Blom stiid och service fran vecka 45 2024

Foreningen har dvergatt till ett digitalt fakturahanteringssystem "Rillion"

Féreningen tecknar ett rérligt el-avtal med Norrtélje energi 2024-12-01 som léper pa

Féreningen har tecknat ett avtal med Norrtalie energi, Trygg Virme-serviceavtal for fjrrvarmecentral.
Hissen har varit trasig ett flertal ganger - offerter har tagits in géllande uppdatering av
elektronik/styrenheten och hydrauliken da reservdelar ej langre finns till var hiss.

2025-02-27 Annica och Lena var pa informationstraff gallande avfallssortering hos Norrtilje vatten och
avfall

2025-03-05 Annica och Lena var pa BRF-triff pa Handelsbanken

2025-04-02 Kerstin och Lena var pa lokal fastighetsmassa for bostadsrattsféreningar

2025-06-15 Foreningen hade en gemensam sommar-fika

2025-05-09 ersattes lampoma i entrén och tvattstugan till miljicenergilampor

Véren 2025 Staketet fardigmalat

2025-05-27 OVK genomférd av Friska Flaktar

Styrelsen tackar darmed for god gemenskap och avslutar det gangna aret.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning 819 831 732740 699 048 699 048
Resultat efter finansiella poster -42 024 -107 692 899 -17 766
Soliditet, % 32 32 32 31
Arsavgift per kvm uppl med bostadsratt 1041 946 - -
Skuldséttning per kvm 4 536 4 877 - -
Skuldséttning per kvm uppl med bostadsritt 4 536 4 677 - -
Sparande per kvm 84 3 - -
Réntekanslighet 4 5 - -
Energikostnad per kvm 351 322 - -
Arsavg andel i % av totala rérelseintékter 96 98 - -

 enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast fran ar
2023-24.

Upplysning vid forlust
Under 2024-25 redovisar féreningen ett underskott pga Skade kostnader. For att ta hdjd for eventuelia

ytterligare kostnadsdkningar och sékra en framtida stabil ekonomi i féreningen sa genomférdes en
héjning av avgiften p& 20% den 2025-01-01.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yitre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets bérjan 240 000 1244 962 207 080
Disposition enl arsstémmobesiut
Avsattning fond fér yitre underhall 50 000 -50 000
Arets resuitat -42 024
Vid arets slut 240 000 1294 962 115 056
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 115 056, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 157 080
arets resultat -42 024
Totalt 115 056
disponeras for
till yttre reparationsfond avsaties 50 000
balanseras i ny rékning 65 056
Summa 115 056

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30

Rérelseintékter, lagerforéndring m.m.

Nettoomsattning 2 819 831 732 740
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 819 831 732740
Rérelsekostnader

Drifiskostnader 3 -511 766 -447 671
Ovriga externa kostnader 4 -55 055 -52 355
Personalkostnader 5 -61 915 -89 445
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -105 746 -105 746
Summa rérelsekostnader ~734 482 -695 217
Rorelseresultat 85 349 37 523
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 47 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 6 -127 420 -145 215
Summa finansiella poster -127 373 -145 215
Resultat efter finansiella poster -42 024 -107 692
Resultat fore skatt -42 024 -107 692

Arets resultat -42 024 -107 692
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstiligangar
Byggnader och mark 7 4 978 900 5 078 900
Inventarier, verktyg och installationer 8 5748 11 494
Summa materiella anlaggningstiligangar 4 984 648 5 090 394
Summa anlaggningstillgangar 4 984 648 5090 394
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1147 4020
Summa kortfristiga fordringar 1147 4020
Kassa och bank
Kassa och bank 213 802 266 031
Summa kassa och bank 213 802 266 031
Summa omsittningstillgangar 214 949 270 051
SUMMA TILLGANGAR 5199 597 5360 445
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 240 000 240 000
Fond for yttre underhall 1294 962 1244 962
Summa bundet eget kapital 1534 962 1484 962
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 157 080 314772
Arets resultat -42 024 -107 692
Summa fritt eget kapital 115 056 207 080
Summa eget kapital 1650018 1692 042
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1753410 278 000
Summa langfristiga skulder 1753410 278 000
Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1672 410 3 253 994
LeverantGrsskulder 36 711 41767
Ovriga skulder 20 682 19 997
Upplupna kostnader och frutbetalda intéikter 66 366 74 645
Summa kortfristiga skulder 1796 169 3 390 403

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5199 597 5360 445
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Kassaflédesanalys

2024-07-01- 2023-07-01-

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -42 024 -107 692

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 105 746 105 746
63722 -1 946

Betald skatt 1128

Kassafiode fran den I6pande verksamheten fore 64 850 -1 946

foréndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1745 384
C")kning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -12 8650 17 575
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 53 945 16 013

Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&neskulder -106 174 -149 000
Kassafiode fran finansieringsverksamheten ~106 174 -149 000
Arets kassafléde -52 229 -132 987
Likvida medel vid arets boérjan 266 031 399 017

Likvida medel vid arets siut 213 802 266 030
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

From &r 2024 sa har forenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att foreningen
inte langre periodiserar aterkommande férutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 67
-Maskiner och andra tekniska anléggningar 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Réntebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt.
Réntebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Réantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av fotala rérelseintédkter
Arsavgifter / total rorelseintikt
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Not 2 Nettoomsittning

8(10)

Nettoomsadttning
2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostader 786 194 714722
Arsavgifter, p-platser 33139 17 520
Ovriga avgifter 498 498
Summa 819 831 732 740
| arsavgiften for bostaden ingar varm- och kallvatten samt basutbud pa TV-kanaler.
Not 3 Driftskostnader
2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsel 39172 36 861
Fjarrvérme 126 829 116 210
Vatten 98 725 90 436
Renhalining 48 416 42 861
Stadning 21839 9498
Sndrdjning 17 754 52 259
™V 3863 3572
Reparation och underhall 104 436 38 061
Fastighetsforsékringar 24 571 24 661
Fastighetsskatt 20 688 19 282
Ovriga fastighetskostnader 5373 13 970
Summa 511 766 447 671
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Revisionsarvode 11 156 10 063
Fdrvaltningsarvode 38 523 33 694
Ovriga kostnader 5 376 8 598
Summa 55 055 52 355
Not5 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvode 40 000 40 000
Ovriga anstallda 11 400 34 200
Summa 51 400 74 200
Sociala kostnader 10 515 15 245
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Rantekostnader, dvriga 127 420 145 215
Summa 127 420 145 215
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Not 7 Byggnader och mark

2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 7 353 300 7 353 300

7 353 300 7 353 300

Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid arets borjan -2 274 400 -2 174 400
-Arets avskrivning enligt plan -100 000 -100 000

-2 374 400 -2 274 400
Redovisat varde vid arets slut 4 978 900 5078 900
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 91932 91932
Vid arets siut 91 932 91 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -80 438 -74 692
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -5746 -5 746
Vid arets slut -86 184 -80 438
Redovisat virde vid arets slut 5748 11 494

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Foreningens lan bestar av: Skuld
Handelsbanken 642520 241 000
Handelsbanken 734832 1592 410
Handelsbanken 734833 1592 410

3425820

4,69%
3,02%
3,22%

Riéntesats Slutbetalningsdag

2026-09-30
2025-12-30
2027-12-30

Lan som satts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.

Not 10 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

Stélida sédkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stilida sakerheter

2025-06-30 2024-06-30
6412 000 6412 000
6 412 000 6 412 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2025-09-29

Norrtélje 2025-/0~ O

Lena Bejman Annica Olsson Inga Erlund
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Min revisionsberattelse har Iamnats 2025- {3 — 02
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Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma




