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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Carl Fredrik, 748000-0335, med sdte i Ystad, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforening Carl Fredrik har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta bostédder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet bestar av 8 stycken bostadsrittsradhus med tillhérande mark. Byggnaden &r
uppford 1955 och har adressen Brahegatan 10 A-H. Bostadsféreningen registrerades 1953-07-15 hos
Bolagsverket. Foreningen édger fastigheten Briidigam 24 i Ystad kommun. Den totala tomtarean uppgar
till 1 924 m?, varav bostadsytan uppgar till 578 m?. Det finns ett kéllarplan under hela byggnaden, med
normal stadh6jd under 10 F-H, dér bland annat en tvéttstuga finns, resterande del av kéllaren har endast
kryphojd.

Foreningen har fyra stycken parkeringsplatser.

Foreningens e-postadress &r: brfcarlfredrik@gmail.com.

Foreningens underhallsplan uppréttades 2022-09-09 och de nuvarande stadgarna registrerades
2022-08-03. En energideklaration for foreningen uppréattades 2023-09-15. Skattemissig status for
foreningen ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag. Foreningen innehar marken med dganderitt.

Taxeringsvirde

Arets taxeringsvirde: 9 584 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde: 9 584 000 kr

Document ID: 9b304f6d-250e-4ffb-9ce5-342555245d76



Bostadsrittsforeningen Carl Fredrik 2 (13)
Org.nr 748000-0335

Styrelsen

Under rikenskapséret har 8 stycken protokollforda styrelsemoten skett sedan 2025-01-01. Arbetet har
varit koncentrerat till att terupprétta forvaltningen av foreningen och dess fastighet. Foreningens firma
har tecknats av tva ledamoter i forening.

Foreningens drsstimma holls den 23 juni

Styrelsen var under perioden 2024-06-23 - 2025-06-22.

Anders Bicklund Ordférande
Katarina Svedborg Kassor
Anna Windelleff Gustavsson Sekreterare
André Jonsson Lundberg Ledamot
Kentaroo Tryman Ledamot

Och fran och med 2025-06-23

Anders Bécklund Ordforande
Katarina Svedborg Kassor

Anna Windelleff Gustavsson Sekreterare
Kentaroo Tryman Ledamot

Max Grym Ledamot

André Jonsson Lundberg Suppleant

Extern revisor och redovisning

Hakan Ekstrand, Faktor AB Auktoriserad revisor
Medlemmar

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till tio medlemmar. Nytillkommna medlemmar under
aret dr 0 personer.

Avgifter

Foreningens ars- och parkeringsavgift har varit ofordndrad under rakenskapséret 2025 och
uppgar till 5 000 kr respektive 200 kr per ménad. Den senaste justeringen av minadsavgiften
genomfordes i september 2024. Arsavgiften per kvm uppgar till 829 kr/kvm.
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Hiindelser under rikenskapsdret

- Rorligt elavtal forldangt ytterliggare ett ar.

- Lanerdntan sdnkts under aret

- Allmén véarstddning genomfordes 25 maj.

- Allmén hoststddning genomfordes 8 oktober.

- Fortydligande information om sopsortering har delats ut.

Underhadll och reparationer under rikenskapsdret
- Ventilationskanalerna rensades

- Regulatorn till fjérrvirmen utbytt

- Indikator till varmvattenet utbytt

- Ny grind till vart omrade byggts

- Byte av luftfilter och tvittlinor i torkrummet

- Respektive hustak har forsetts med taksteg

Planerade dtgirder och underhall

- Relining av kanaler vid behov

- Uppdatering av underhéllsplanen

- Bortforsling av gammal mangel i killaren
- Installation av lilla tvdttmaskinen

Avtal i foreningen

3(13)

- El-avtal &r tecknat hos Ystad Energi i egenskap av nitdgare och fjarrvirme. Elférbrukning hos E.ON.
- Fastigheten ir fiberansluten till Oppet stadsnit - Ystad Energi dir de boende tecknar individuella avtal

for bredband, TV och telefoni.
- Forsdkring till fullvirde &r tecknat hos Folksam.

- Sophdmtning av hushéllsavfall och matavfall &r tecknat hos Ystad kommun.
- Ekonomisk redovisning och revision ir tecknat hos Faktor AB.

- Foreningen dr medlemmar i Bostadsrdtterna.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsraitt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2025
495
46
-183,6

829
3414

3414
96
4,1
247

98,0

2024
472

-3
-185,3

782
3483

3483
130
4,5
222

98,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

Belopp vid érets ingéng
Disposition av foregéende
ars resultat:

Res. fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering fond for yttre underhall
iansprékstagande av underhallsfond
arets vinst

behandlas sa att
i ny rakning dverfores

underhall

76 127

146 144

222271

2023
379
-1628
-183,0

644
3555

3555
-16
5,5

216

97,1

Balanserat

resultat

~1472 054
2507
-146 144

-1 620 705

-1 474 561
-146 144
0

45939
-1574 766

-1574 766
-1574 766

2022
343
=78
57,6

590
94

94
=77
0,2

231

99,4

Arets

resultat
-2 507
2507

45939
45939

4 (13)

Totalt

-1 386 434
0

0

45939
-1 340 495

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Document ID: 9b304f6d-250e-4ffb-9ce5-342555245d76
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[, I SN O]

2025-01-01
-2025-12-31

494 680
494 680

-231 544
-136 135
0

-9 451
-377 130
117 550

1514
-73 125
-71 611
45939

45939

45939
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2024-01-01
-2024-12-31

468 511
468 511

-217 336
-151 415
0

-7 673
-376 424
92 087

7679
-102 273
-94 594
-2 507

-2 507

-2 507
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

8 228 207
9 43 999
272 206

272 206

5880
683
6 563

451 545
451 545
458 108

730 314
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2024-12-31

190 397
51672
242 069

242 069

5200
6 076
11 276

494 793
494 793
506 069

748 138
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Bostadsrittsforeningen Carl Fredrik
Org.nr 748000-0335

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

12 000
222270
234270

-1 620 705

45 939
-1 574 766
-1 340 496

10, 11
1929 000
1929 000

11
12 437
18 916
44 073
66 384
141 810

730 314
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2024-12-31

12 000
76 126
88 126

-1472 054

-2 507
-1 474 561
-1 386 435

1971 000
1971 000

48 624
12172
44 073
58 704
163 573

748 138
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

45939
9451
12 137

67 527
-680
-36 187

7 680
38 340

-39 588
-39 588

-42 000

-42 000

-43 248

494 793
451 545
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2024-01-01
-2024-12-31

-2 507
7673
4248

9414
-500
32 348

3709
44 971

-42 000
-42 000

2971

491 822
494 793
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 50 &r
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgiften per kvadratmeter
De samlade medlemavgifterna fordelat per kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadratmeter
Foreningens samlade skulder fordelat per kvadratmeter.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Foreningens samlade skulder fordelat per kvadratmeter uppléten med bostadsritt.

Sparande per kvadratmeter
Arets resultat exklusive avskrivningar och kostnadsfort planerat underhall fordelat per kvadratmeter.

Réntekédnslighet
Andelen hojning av arsavgifterna som motsvarar en okning av rintan med en procentenhet.

Energikostnad per kvadratmeter.
Kostnader for uppvarmning, el och vatten per kvadratmeter.

Arsavgiftens andel i % av totala rorelseintikter
Andelen av foreningens intdkter som utgors av medelmsavgifter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Medlemsavgifter
Vatten och virme
Parkeringsavgifter
Ovriga avgifter

Not 3 Driftskostnader

Elkostnad

Viérme

Vatten och avlopp
Renhallning

Reparation och underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Redovisningstjianster
Fastighetsforsékring
Ovriga externa kostnader

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstidllda

Foreningen har ej haft nagra anstillda under verksamhetsaret.
Arvode till styrelsen har utgatt enligt Not. 6.

Not 6 Arvode till styrelse

Négra 16ner och erséttningar har ej utbetalats.

Not 7 Riantekostnader

Réntekostnader

2025

-409 600
-69 600
-9 600
-5 880
-494 680

2025

21 247
90 926
30423
18 604
70 344
231 544

2025
71 880
36 647
22070

5538
136 135

2025

2025

2025

73125
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2024

-382 200
-69 600
-8200
-8 512
-468 512

2024

16 579
86261
25472
19 007
70 017
217 336

2024
71 880
42 035
21019

16 481
151 415

2024

2024

2024

102 134
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

P4 grund av felaktigt redovisat anskaffningsvarde har ingdende anskaffningsvirde justerats fran 972 098
kr till 773 095 kr, samt ingdende virde for avskrivningar fran -781 701 kr till -582 698 kr for bade 2025

och 2024.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare adn fem ar efter balansdagen
Skulder som ska betalas senare dn ett & men inom fem ar efter
balansdagen

73 125

2025-12-31
773 095

39 588

812 683
-582 698
-1778
-584 476

228 207

2025-12-31

214 413
214 413

-162 741
-7673
-170 414

43 999

2025-12-31

1761 000

168 000
1929 000
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102 134

2024-12-31
773 095
773 095

-582 698
0
-582 698

190 397

2024-12-31

214 413
214 413

-155 068
-7673
-162 741

51672

2024-12-31

1 803 000

168 000
1971 000
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Not 11 Skulder som avser flera poster

12 (13)

Foretagets bankldn om 1 971 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

1 929 000
1929 000

42 000
42 000

2025-12-31

2076 000
2076 000

2024-12-31

1 971 000
1971 000

42 000
42 000

2024-12-31

2076 000
2076 000
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Arsredovisningen beslutades den 31 mars 2026

Ystad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anders Backlund Katarina Svedborg
Ordforande
Max Grym Kentaroo Tryman

Anna Windeleff Gustavsson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
Faktor AB
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Max Victor Grym

i)

BankID

SE BanklID - 2df349c4-3200-4fd7-adb2-fd962e49d819

2026-04-27 19:29:32 UTC+00:00

Birgit Katarina Svedborg

i)

BankID

SE BankiID - 610b3242-c5f2-40f7-8997-733ab54236¢1

2026-04-28 13:43:09 UTC+00:00

Jan Anders Backlund

i)

BankID

SE BankID - 5c9ec3e0-4a34-48ff-999b-aeea31f2d197

2026-04-27 14:49:58 UTC+00:00

Anna E F Windeleff Gustavsson

i)

BankID

SE BankID - 038322e1-12ae-42be-afcf-6c8a5e26f7bl

2026-04-28 09:55:52 UTC+00:00

KENTAROO TRYMAN

i)

BankID

SE BankID - 2cf6f1f0-6932-4568-9744-4b088bfe92ff

2026-04-28 13:45:27 UTC+00:00

Pal Hakan Andreas Ekstrand

i)

BankID

SE BankID - dc5f0b9b-95ee-4b46-a3cc-749090222dce
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