BRF HILLARP 4:25
Forvaltnings- och underhallsplanering

2026-2043

Inledning

Brf Hillarp 4:25 ar en mindre bostadsrattsforening dar styrelsen arbetar langsiktigt med
bade fastighetens tekniska underhall och féreningens ekonomi.

Denna underhallsplanering har tagits fram for att ge nuvarande och framtida
medlemmar, banker och andra intressenter en tydlig bild av hur féreningen planerar,
prioriterar och genomfor sitt underhall.

Planen ar ett levande dokument och revideras l6pande i takt med att underhall
genomfors eller nya behov identifieras.

1. Fastigheten

Fastighetsbeteckning | Hillarp 4:25
Byggar | 1993

Antal bostadsratter | 8

Total boyta | 544 m?

Forvaltning | Botema Fastighets AB
Forsakring | Lansforsakringar Skane
Langivare | Swedbank

1993 Fastigheten byggs

2016 Fasad malas om och delar av travirke utbytt.
2017 Alla ytterddrrar utbytta

2022/2024 Merparten av fonster bytta

2024/2025 Alla altandorrar utbytta

2026 Underhallsplan infors

2026 Takoversyn

2026 Fasadoversyn

2027 Fasad renoveras/malas

2027 Fortsatt forebyggande underhall

2028-2035 Lopande underhall enligt underhallsplan (Se bilaga)



2. Forvaltningsprincip

Styrelsen arbetar enligt nagra enkla men viktiga principer:

* forebyggande underhall prioriteras

e underhall planeras i god tid

e fastighetens tekniska skick foljs kontinuerligt

e foreningen ska alltid ha en god ekonomisk framforhallning

* beslut fattas med hansyn till bAde dagens och framtidens medlemmar

3. Genomférda underhallsatgarder

Under senare ar har flera viktiga dtgarder genomforts.

Byggnadsdel Utford atgard
Ytterdorrar Samtliga utbytta omkring 2017
Altandorrar Samtliga utbytta 2024/2025
Fasad Malad 2016
Fonster Merparten utbytta 2022/2024
Markytor Lopande underhall

Styrelsen bedomer att dessa atgarder har bidragit till att bibehalla fastighetens tekniska
standard och minska behovet av storre framtida investeringar.

4. Fastighetens tekniska status
Efter genomférda underhallsatgarder beddms fastigheten vara i normalt tekniskt skick.

Styrelsen kaénner idag inte till nagra storre konstruktionella atgarder som behover
genomforas inom 6verskadlig tid.

Det galler bland annat:

V Takbyte

v Stambyte

v Byte av barande konstruktioner

V Andra stérre tekniska renoveringar



Kommande underhall bedéms darfor huvudsakligen besta av forebyggande och
l6pande underhall.

5. Underhallsplannering

Byggnadsdel Status Planerad atgard Tidplan
Tak Normalt skick Rengodring och dversyn 2026
Hangrannor och stupror Normalt skick Rengoring vid behov Arligen
Fasad Prioriterat behov Inférskaffa offert 2026
Fonster Gott skick flzyntsei[::/\lz?;egztsoe:de mindre Lépande
Ytterdorrar Gott skick
Altandorrar Gott skick
Markytor Normalt skick Lopande skotsel Arligen
Gemensamma ytor Normalt skick Lopande underhall Arligen

Samtliga storre underhallsatgarder genomfors utifran fastighetens faktiska tekniska
behov och efter beslut av styrelsen.

6. Lopande drift och skotsel

Utover planerade underhallsatgarder sker ett kontinuerligt lopande underhall och
skotsel av fastigheten och de gemensamma ytorna.

Gronytor

Grasklippning och lopande skotsel av foreningens grasytor utfors under vaxtsasongen
vid behov av entreprenor.

Snorojning och halkbekampning

Snoéréjning och grusning utférs under vinterhalvaret av anlitad entreprenér enligt
upprattad turlista. Foreningen finns registrerad for aterkommande service utan séarskild
bestallning vid varje snofall.

Gemensamma hardgjorda ytor

Sopning av asfalterade ytor har hittills utforts av féoreningens medlemmar. Styrelsen kan
vid behov besluta att arbetet i stallet utfors av entreprendr.

Soprum

Soprummet halls lopande i ordning. Stadning har hittills utforts av foreningens
medlemmar. Styrelsen kan vid behov besluta om annan losning.



Sophamtning
Sophamtning sker enligt kommunens abonnemang och hdmtningsschema.
Gemensam belysning

Gemensam utomhusbelysning och gatubelysning kontrolleras lopande. Byte av
ljuskallor sker vid behov.

Ytterbelysning vid bostader

Ytterbelysning som tillhor respektive bostadsratt ansvarar bostadsrattshavaren sjalv
for.

Beskarning av vegetation

Buskar, hackar och trad inom gemensamma ytor beskars vid behov for att bibehalla god
framkomlighet, sdkerhet och trivsel.

Rensning av dagvatten

Dagvattenbrunnar och avrinningsytor kontrolleras och rensas vid behov.
7. Ekonomiska forutsattningar

Féreningen har en stabil ekonomisk grund.

Enligt arsredovisningen for 2025 uppgar soliditeten till 75,3 %, vilket innebar att en stor
del av fastighetens varde finansieras med eget kapital.

Foreningen har ett ldn om 1 500 000 kronor med bunden ranta pa 2,85 % till september
2027, vilket ger forutsdgbara rantekostnader under de kommande aren.

Lanet tillkom da foreningen bildades och férvarvade fastigheten 2007, for 7,5 miljoner.
Likvida medel uppgick vid utgangen av 2025 till cirka 275 000 kronor.
Det langsiktiga underhallet finansieras genom:

o arsavgifter, efter hojning 2026, 245 000 kr

o lOpande avsattningar till fond for yttre underhall, 12 750 kr/ar

o styrelsens ekonomiska planering dver tid

Styrelsen efterstravar alltid att behalla en god likviditetsbuffert for bade planerade
underhallsinsatser och oférutsedda handelser.



8. Underhallsstrategi

Styrelsen arbetar aktivt for att:

¢ upptacka underhallsbehov i ett tidigt skede

e genomfora forebyggande atgarder innan storre skador uppstar
e planera storre underhalli god tid (Se bilaga).

¢ undvika akuta och kostsamma reparationer

* sdkerstalla en langsiktigt hallbar ekonomi

9. Sammanfattning

Brf Hillarp 4:25 &r en mindre forening med en normal underhallen fastighet, en tydlig
langsiktig forvaltningsstrategi och en styrelse som arbetar aktivt med bade tekniskt
underhall och ekonomisk framforhallning.

Underhallsplanen uppdateras lopande och utgor ett viktigt verktyg for styrelsens arbete
med att bevara fastighetens funktion, varde och boendekvalitet 6ver tid.



