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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Allméint

Bostadsréttsforeningen Stenen Véstra, Varbergs kommun, som registrerats hos
Bolagsverket 2018-03-14, har till &ndamal att fiimja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, uppléta bostadslégenheter och mark
med bostadsttt utan begréinsning i tiden. Freningens stadgar #r registrerade hos
Bolagsverket den 2018-03-14.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsréttslagen har styrelsen upprittat
foljande Ekonomiska Plan fér féreningens verksamhet.

Férviry

Fastigheten 6verléts till Bostadsréttsforeningen via en s kallad underprisoverlatelse.
Detta medfor en latent skatteskuld som endast utléses om féreningen avyttrar hela eller
delar av fastigheten.

Forvirvet av foreningens fastighet, Varberg Tvadker 14:104, sker genom att foreningen
forst forvirvar bolaget som &dger fastigheten, Stenen Vistra i Varberg AB, org nr;
559150-7024. Fastigheten képs dérefter ¢ver till bokfort virde. Likvid erldgges mot
revers vilken 18ses forst nér samtliga bostadsrétter & upplétna.

Entreprenaden utfors som totalentreprenad (ABT06) av Etikhus AB pa uppdrag av
Stenen Véstra i Varberg AB. Slutbesiktning #r genomford 13 december 2021 och
kommunen har ldmnat slutbesked 15 december 2021.

Vid tilltrdde av fastigheten dvergér entreprenaden till foreningen via ett partbytesavtal.
Kopeskilling for fastigheten inkl tilldgg for entreprenadkostnader summa kr 56.735.000

kr (inkl 6verlikviditet om 135.000 kt). Se punkt 5 pé sid 9.
Dock blir Foreningens skattemissiga anskaffningsvirde ca 47.000.000 kr.

Anskaffningskostnad

Den slutliga anskaffhingskostnaden f6r foreningens fastighet har slutredovisats pa extra
foreningsstimma den 15 december 2021, varefter den ekonomiska planen upprittats.

Firhandsavtal/Upplatelse

I samband med tecknande av férhandsavtal betalas ett forskott om 75.000 kr for
ldgenheter med 2 ROK, och 100.000 kr fér 14genheter med 3 ROK. Den ekonomiska
planen har granskats av tva oberoende intygsgivare och registrerats hos Bolagsverket
innan upplételseavtal skrivs, Resterande del av insats betalas i samband med

inflyttningen.

Upplatelser och tilltrédet berfiknas ske infor den kommande inflyttningen i januari 2022
efter att ckonomisk plan registrerats,

Det finns erforderliga bygglov pa fastigheten.
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Kapital och driftskostnader

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader, grundas pa tiden
f6r planens uppréttande kéinda férhéllande, Styrelsen har dock gjort bedémningen att
elpriset i oktober 2021 &r &ver tid den mest sannolika nivan och dérfor beréknat
kalkylen med den elprisnivén.

Garanti

Bostadsrittsforeningen dvertar samtliga garantier hinforliga till totalentreprenaden, via

ett partsbytesavtal.

I en s#rskild garanti (ensidig utfistelse) garanterar séljaren till fastigheten att forvérva
samtliga osilda bostadsritter senast i samband med 16sen av revers pé aktie-
overlatelsen.

Fireningens status

Féreningen har tecknat 18 st bindande forhandsavtal efter det att Bolagsverket lémnat
sitt tillstind att ta emot forskottsbetalningar. Avtalen motsvarar dver 75 % av
foreningens antal ligenheter. Foreningen kommer dérmed att bli ett dkta
privatbostadsforetag. (dvs. en s.k. ékta bostadsréttsférening).

2. Beskrivning av fastigheten Tvaaker 14:104;

Gardakersvigen 38 — 68;

Fastighetsbeteckning: Tvaaker 14:104, Varbergs kommun
Adress: Géardakersvagen 38 - 68, 432 77 Tvaaker
Tomt areal: 5.068 kvm

Antal bostadsfagenheter: 23 st om 1.399 kvm (BOA) (se sid 10)
Byggnadsar, 2021

Huvudbyggnadernas utformning: 3 st fristaende hus i 2 plan (hus B1, B2 och B3).
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Gemensamma anordningar och installationer

Byggnaden 4r ansluten till allmant ledningsnat for vatten, avlopp och el,

Fastigheten har fran- och tilluftsventilation.

Fastigheten &r ansluten till fibernat innehallande TV, telefoni och bredband (Varbergs Energi).
Féreningen har gemensam varmeanléggning i form av vérmepump fér bergvérme, undercentral for
vérme och vatten, vatten- och elméatare. Undermétare for kall- och varmvatten samt hushélisstrom,
finns i resp ldgenhet. Avrakning sker en géng per ar och preliminar kostnad debiteras enligt sid 17.

Gemensamma anlédggningar pa tomtmark

2 sl sidobyggnader bendmnda E2 och E6.

Hus E2 &r en byggnad med lagenhetsforrad och ett stérre fastighetsforrad. Forradet 4r oisolerat med
platta pd mark. ’

Den i kostnadskalkylen angivna glashuset har utgatt och ersatts av ovanstaende ldgenhetsfarrad.
Skillnaden ar reglerad da kostnaden &r densamma.

Hus E6; Ouppvarmt, att anvandas som miljsrum, hushéllssopor och atervinning/sortering.

Entréytor fardigstalls med betongplattor och uteplatser med tratrall, m.m..

Kvartersmark férdigstélls med betongplattor, gras och planteringar samt lekplats (inom den egna
fastigheten).

Parkeringar

Féreningen &r del&gare i Tvaaker GA:13 som hyr ut p-platser i anslutning till féreningens fastighet.
GA:13 tillhandahaller &ven géstparkeringar.

Forrad

Forrad finns i resp lagenhet. Nagot forrad utsver det som finns i lagenhet, ingar EJ i upplatelsen.

Gemensamhetsanléggningar, servitut, samfilligheter

Fastigheten &r deldgare i Varberg Tvadker GA: 12 & 13, vilka kommer att férvaitas genom
delggarforvaltning. Kostnader for driften ingér i driftskostnader p sid 11.

Andelstal;
Tvaaker GA:12; 21 (av totalt 136),
Tvaaker GA:13; 21 (av totalt 78),

Tvaaker GA:12

Gemensamhetsanldggningen har inrattats och bestar av; tva lekplatser med lage, innehall och
utformning enligt anvisning.

Deltagande fastigheter;
Tvaaker 14:49 till 14:104.
Fastigheterna utgor en samféllighet for anlaggningens utférande och drift,

Till forméan for; Anlaggningssamfalligheten (de deltagande fastigheterna).
Belastar; Tvaaker 14:49.
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Kostnaderna for anléggningens utférande och drift ska férdelas mellan deltagande fastigheter enligt

féljande:

Utfoérande och drift

Tvaaker 14.49 8

Tvaaker 14:50-14:101 52 (villor och parhus; en andel vardera),
Tvaaker 14:102 38

Tvaaker 14:103 17

Tvaaker 14.104 24

Summa andelstal: 136

Tvaaker GA:13

Gemensamhetsanldggningen har inrattats och i huvudsak bestar av parkeringsplatser, infarter,
anslutande gangvagar, planteringar, belysning och laddstolpar fér elbilar med tilhérande elledningar,
skyltar, murar, kantstéd, bankar och uteutrustning m.m. i enlighet med éversiktlig redovisning med

tillhérande ritningar.

Deltagande fastigheter;
Tvaaker 14:102, 14:103 och 14:104.
Fastigheterna utgor en samfallighet for anlaggningens utférande och drift.

Upplatet utrymme
For anladggningen upplats omrade inom fastigheterna Tvaaker 14:102, 14:103 och 14.104.

Till forméan for Tvaaker ga:13.

Kostnaderna for anldggningens utférande och drift har férdelats mellan deltagande fastigheter enligt

foljande:

Utforande och drift

Tvaaker 14:102 38
Tvaaker 14:103 17
Tvaaker 14,104 21
Summa andelstal: 76

Revidering kommer att ske for bl.a. andelstal da antalet lagenheter avviker fr&n ovan beslutat for bade
GA:12 och GA:13.

Nyttjanderattsavtal &r tecknat med &gare till fastigheten Varberg Tvaaker 14:103 och ger &garen till
fastigheten Varberg Tvaaker 14:104 ratt till att i kallaren nyttja 11 st forrad till en arlig kostnad.

Planférhallanden

Detaljplan; Stenen, omrade b och c. Daterad 2010-05-25, lagakraft 2010-06-22.
Genomfdrande start; 2010-06-23. Genomférande slut; 2020-12-31.

Byggnadslov har erhallits 2018-11-06 Dnr SBK 2018-227 (BD-2018-1842), samt reviderat bygglov fér
andring av antal lagenheter; 2018-11-27, med samma Dnr (Bnr: BD-2018-1877).

Andrat bygglov &r erhéllits 2020-11-02 pga revidering av fasadandring, &ndrad planlésning for 2 st Igh
samt &ndrad placering av komplementbyggnad E2, SBK-2018-227, BD-2020-3011.
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3. Byggnadsbeskrivning och teknisk status.

BYGGNAD

Kortfattad byganadsbeskrivning

Grundlaggning

Ovriga bjalklag
Yttervagg

Béarande innervagg

Ej b&rande innervégg

Légenhetsskiljande vagg

Yitertak

Balkong

Utvandiga trappor
Kéllartrappa

Fonster / fonsterdorr
Lagenhetsddrr

Varme

Ventilation

Métare for vatten

Métare for hushallsel

Solpaneler

Bottenplatta, grundplintar, sulor mm utfors av betong. Isolerat
Ikantelement med utsida av fibercement.

Betong, kombinationsbjalklag.
Prefab element av tré/isolering/gips, klddda med frépanel.

Betong alt dubbel 95 regelstomme fullisolerad samt 3 lager gips pa bada
sidorna. Luftspalt mellan regelstomme.,

Gips / traregel / isolering / gips

Betong alt dubbel 95 regelstomme fullisolerad samt 3 lager gips pa bada
sidorna. Luftspalt mellan regelstomme. ‘

Svart ytpapp/underlagspapp/raspont/luftspalt/takstolar
Betongstomme / metallrdcke

Varmgalvade staltrappor

Platsgjuten i betong

Aluminium kl&dda trafénster/fonsterdorrar, 3-glas isolerglas
Slata sékerhetsddrrar, tralaminat,

Bergvarme; Vattenburen via radiatorer, (varme ingar i avgiften, se sid
17).

Separat fran- och tilluft. FTX aggregat med varmeatervinning.

Varje lagenhet &r forsedd med matare fér kall- och varmvatten,
avrakning for verklig forbrukning sker en gang om aret. Preliminér
kostnad debiteras manadsvis | férskott, se sid 17.

Varje lagenhet &r forsedd med matare fér hushallsstrom. Styrelsen kan i
besluta om att avréakning for verklig forbrukning sker en gang om aret.
Preliminér kostnad debiteras méanadsvis i forskott, se sid 17.

Byggnad B3 &r forsedd med solpaneler fér tillverkning av el och arlig
produktion beraknas till ca 18.000 kWh.

Hus E2 innehaller lagenhetsiérrad och fastighetsforrad. Férradsdelen &r oisolerat med platta pa mark,

trastomme kladd med trépanel, sadeltak av tratakstolar, raspont, underlagspapp, samt ytpapp.

Hus E6; Ouppvarmt, att anvéndas som miljérum, hushallssopor och atervinning/sortering.
Bottenplatta, sulor mm utférs av betong. Isolerat kantelement med utsida av
fibercement. Trastomme kladd med trapanel. Sadeltak med tratakstolar, raspont, underlagspapp och

ytpapp.
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BYGGNAD

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Entré Parkett Malat Malat

Kélk/matplats Parkett Malat Malat Skapssnickerier,
Slat vit lucka,
maskiner se nedan

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Sovrum Parkett Malat Malat Garderober i omfattning
enl ritning

WOC/dusch/tvatt  Klinker Kakel Méalat Se nedan

Kladkammare/

Forrad Parkett Malat Malat Hylla och kl&dstang

Koket &r utrustat med féljande maskiner:
Kyl/frys, flékt (kolfilter), spishall, inbyggnadsugn, inbyggnadsmicrovagsugn, diskmaskin.

Badrum/Tvatt &r utrustat med:
Handfat med kommaod, spegel med belysning, toalettstol, duschvéggar, duschset, tvattmaskin och

torktumlare alternativt kombimaskin

Ovanstaende &r redovisat i fardigt utférande.

1 omgang ritningar halles tiliganglig hos styrelsen.

Betr. Férsakringar;
Fastigheten &r fullvérdesfdrsékrad. Bostadsrattsforeningen kommer att fullvardesforsakra fastigheten

fran tilltradesdagen, forsakringen innefattar dven styrelseansvar.

TV, Bredband och telefoni;

Fastigheten &r ansluten till Varbergs Energi AB"s stadsnat. Féreningen betalar en serviceavgift for
detta och medlemmen betalar sjélv samtliga kostnader fér TV, bredband resp. telefoni (ca 200 — 1.200
kr per manad). Anslutningspunkt finns i varje lagenhet. Vidare &r ldgenheten utrustad med uttag i
vardagsrum och sovrum.

Digitalmottagare for TV bekostas av resp medlem. Pris ca 1.600 — 3.200 kr per styck.

Router bekostas av resp medlem. Pris ca 1.000 — 4.000 kr per styck.

Utférandet kan i detalj avvika nagot fran redovisade.
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4, TAXERINGSVARDE

Fastigheten kommer att taxeras som firdigstélld 2021 och erhalla 2021 som vérdedr. Fr.o.m.

2022 kommer fastigheten att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift,

Taxeringsvérdet har #nnu inte faststéllts men bedoms faststéllas till totalt ca 19.638 tkr.

Varav mark 2.238 tkr och byggnad 17.400 tkr.

5. SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FORENINGENS

FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling fastigheten Tvadker 14:104,
Varbergs kommun

Kopeskilling aktier (Stenen Vistra i Varberg AB)
Stampelskatt for lagfart

Pantbrev (bef pantbrev 23.500.000 kr)
Fastighetsskatt t.0.m. nybyggnadsaret,
Nybildningskostnader, intyg ek plan, m.m.

samt inkl &verlikviditet (om 135.000 kr) 56.735.000:-

Summa preliminir total anskaffningskostnad 56.735.000:-
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6. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Belopp 1 kronor.

Langivare Kapital Riinta  Riinta Amor- Bindnings-
Skuld Yo ** kronox tering tid

Lén 1 , 3.650.000 2,04%  74.460 36.500 3 ar ¥k

Lén 2 3.650.000 2,04%  74.460 36.500 4 & ok

Lén 3 3.650.000 2,04%  74.460 36.500 5 &r k#*

Summa lan 10.950.000 2,04 %** 223.380%*** 109.500*

Insatser &

upplatelseavgifter 45.785.000

Summa total finansiering 56.735.000
Overlikviditet, 135.000

Summa kapitalkostnader 332.880

Pantbrev tas ut motsvarande ovanstiende [anebelopp.

*Avskrivningar: till detta belopp kommer éveravskrivning upp till 1,5 %. Se 4ven sid 13.
**Snittrénta 1&n 2,04 %. Rantenivan &r antagen.
*Prelimnara bindningstider. Annan kombination av bindningstider kan bli aktuell.

*=| forhallande till aktuell ranteniva, offererad per 2021-12-01 fran Handelsbanken, Varberg, uppgér
marginalen i genomsnitt till 0,92 % (2,04 —1,12).
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7. Prelimindr berdkning av foreningens arliga kostnader;

Driftskostnader kr krim2
El {faslighelsel Inkl bergvarme) (exkivarmvalten) * 83 934 60
Hushalislrém 83934 60
Valten och Avlopp (inkl varmvalten) 62 951 45
Renhalining 27978 20
Fastighelsskatsel 69669 50
Drift gemensamhetsanlidggning GA:13 ** (Féreningens andel) 34 973 25
Drift gemensamhelsanldggning GA:12 ** {(Féreningens andel) 13 989 10
Snirdjning och sandning 27978 20
Forsékring 27978 20
Serviceavgift kabel-TV 0 a
Serviceavqifi f6r anslulning tlll Stadsnét 30 12 18 6480 &
Slyrelsearvode 20084 15
Trappsiéddning 0 0
Sociala avgifter 6801 5
Ekonomisk Férvallning 47 663 34
Teknisk Férvalining 0 0
Arvode till revisorer 19170 14
Hyra ligenhetsforrad 9600 7
Reserv/Gvrigl 574 0
Summa driftskostnader; 544 454 389

Reparationer och underhall

Reparalloner ach underhall 42209 30
Summa reparationer och underhall; 42 209 a0
lSumma driftskostnader, se sid 13; 586 663 419
Ovriga externa kostnader lah ant

Faslighetsavgift, bostad 0 6 0 0
lokal 0 1,00% 0 0
Summa Gvriga externa kostnader; 0 0
Réntenetto

Rénteintdkler Q 0
Rénltekostnader 223 380 160
Summa réntenetto; 223 380 160

Avsittning underhallsfond

Avsillning fond for ylire underhall*** i 104 918 75
Summa underhallsfond; 104 918 75
Amortering av Féreningens lan; 109 500 78

Sumina berdknade arliga

likviditetspaverkande kostnader; . 1024460 732
Kostnad per kvin;

Total boyta 1398,9 732
Avskrivning motsvarande amorlering 108 500
Overavskrivning upp til 1,6 %; 491 592
Summa avskrivning;**** 601 092
Aterforing amortering; -109 500

Summa beriknade arliga
kostnader inkl dveravskrivning; 1 516 052
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* Kostoad {or uppvédrmning av varmvatten ingér i kostnad f6r **Vatten och Avlopp”. Egen
produktion av el genom solpaneler har minskat kostnaden med ca 18.000 k'Wh (vilket
motsvarar 80 % av kalkylerad produktionsvolym). Egen producerad el &r vérderad till 1,25 kr

per kWh,

Berikningen av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftkostnader, grundas p4 tiden for
planens upprittande kénda forhallande. Styrelsen har dock gjort bedémningen att elpriset i
oktober 2021 #r 8ver tid den mest sannolika nivén och détfdr berdknat kalkylen med den
elprisnivan.

** Kostnader for drift och underhéll av GA:13 tas upp med 21/76-delar, se ovan men #ven
punkt 8 (intdkter p-platser).

¥4 Enligt foreningens stadgar skall avsdttning ske till yttre underhallsfond med minst 40 kr
per kvm boyta, dvs. 55.960 kr. Hér tas dock ett belopp upp som ér 48.965 kr hogre (dvs 75 kr

per kvm boyta).

ik Ayskrivning sker 1 bokforingen med 601.092 kr per &r varav 109,500 kr ingér i
arsavgiften.

Da avskrivningen uppgér till ett hogre belopp &n de 109,500 kr som ingér i drsavgiften leder
detta till en bokforingsméssig forlust. Se sid 15. Avskrivning gors enligt K3 regelverket, dvs.
avskrivning sker med 1,5 % om &ret. Avskrivningsunderlaget uppgér till preliminért
40.072.800 kr, dvs ca 71 % av total anskaffningskostnad.

8. PRELIMINAR BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader 836.542
Prelimindr avgift f6r vatten och avlopp* 62.951
Preliminér avgift for hushallsstrém™ 83.934
Hyresintékter for p-platser som ingér i G:A 13

(75 platser & 1.980 kr/dr ggr foreningens andel om 21/76-delar); 41.033
Summa intéikter 1.024.460

* Avgifter for vatten och avlopp (inkl varmvatten) samt hushallsstrom &r preliminéra och
avrdkning sker mot verklig forbrukning en géng per ér.
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9. NYCKELTAL

Boyta

Total anskaffningskostnad / kvm BOA

Total insats / kvm BOA

Totala lan / kvm BOA

Arsavgift /lvm BOA

Avsavgift /vm BOA kall- och varmvatien, prel
Arsavgift /ltym BOA hushillsstrom, prel
Avsiitiming till underhallsfond/kvm
Amortering/kvm

Drift inkl avsiittning / kvm

1.399 kvin
40.554 kr
32.727 kr

8.827 kr
598 kr
45 kr
60 kr

75 kr

78 kr

494 kr

10— 11. EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

Nedan redovisas en elkonomisk prognos for petioden 1-6 &r samt &r 11 och 16, med ett

inflations antagande pa 2 % per 4r, 4 1-16, och réintesats p uppléning (enligt kap 6 pa 2,04 %
ar 1 och sedan réinta enligt kap 10). Kostnader som beriiknas belasta Féreningen for periodiskt

underhall beréiknas tillfullo tdckas av medel i yttre underhallsfond.

Dirutéver redovisas en kiinslighetsanalys utvisande férindringar i &rsavgiftsuttagen vid en

antagen inflationsutveckling vid en héjning resp. séinkning p& 1-3 % resp. en hojning och

sénkning av réntenivin pi 1-2 %.
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10. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

Summa kostnader
Samtliga kostnader avser tkr om inte annat anges

Kapitalkostnader -824 -822 -820 -818 -816 -813 -802 -791
Réntor =223 221 219 217 214 ~212 =201 -190
Avskrivning motsvarande amortering -110 -110 -110 -110 -110 -110 -110 -110
Avskrivning upp till 1,5 % -492  -492 492 -492 -492 -492 -492 -492
Driftskostnader

Driftsk bostad (inkl. 16pande underhall) * -687 -598 -B10 -623 -635 -648 -715 -790
Driftsk lokal (inkl. Ibpande underhall) * 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt, 0 0 0 0 0 0 0 0
Kommunal fastighetsavgift ** 0 0 0 0 0 0 0 -45
Avsiéttning for underhall * <106 -107 -108 -111 -114 -116 -128 -141
Summa kostnader; -1516 -1528 -1540 -1552 -1 564 -1577 -1645 -1 767

Summa intdkter

Boyta kvm 1399 1399 1399 1399 1399 1399 1399 1399
Vatten preliminér debitering & hyra forrad; 188 181 185 199 203 206 227 249
Erfoderliga Arsavgifter 837 845 853 861 870 879 927 1026
Erfoderliga arsavgifter kr per kvm 598 604 610 616 622 628 663 734
D:o kr per kvm enligt kalkyl 598

Rénteantagande i %; 2,04 motsvarar snittrantan enligt kostnadskalkyl
Inflationsantagande i %; 200 200 200 200 200 2,00 2,00 2,00

* Kostnadsutvecklingen for post markerad med * forutsétts félja inflationen.

** Kostnaden for fastighetsskatten ingar i anskaffningskotsnaden till och med fardigstallandearet.
Kommunal fastighetsavgift erldgges med ett fast belopp per Igh fr.o.m. &r 16. De forsta 15 aren &r fria fran avgift,

Avgiften for 2021 motsvarar 1.459 kr per Igh,
Taxeringsvardet forutsatts folja inflationen genom kommande fastighetstaxeringar.
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AVSKRIVNINGAR

Avskrivning géirs enligt K3 regelverket, dvs avskrivning sker per komponent med | genomenilt 1,5 % om Aret.
Avskrivningsunderlaget uppgar ill, prel 40.072.800 kr, vilket ger 601,002 kr i &rlig avskrivning,
medidr ett resullalméssigt underskott om ca 492 tkr (se nedan).

Féljande komponenter anvinds; Nyttjande- Andel Avskrivning
periodfar %
Vérme och Sanitet 50 12% 2,0%
El och slyr 40 9% 2,5%
Fasad 50 5% 2,0%
Fénster 50 3% 2,0%
Yiterlak 40 2% 2,5%
Venlilation 25 2% 4,0% #
Restpost 50 7% 2,0%
Stomme m.m. 100 60% 1,0%
Summa; 100%
Genomsnitllig %; 1,5%

Den ekonomiska prognosen pé sid 13, bygger pa alt &rsavgifterna hijs med 2 % per &r under
kalkylperioden.

Berdkning av arsresultat

Med utgangspunkt frén “Erfoderliga arsavgifter” pa sid 13, s& kan en proforma
resultatrékning fa féfjande utseendes;

AR 1 2 3 4 [ 6 11 16
TKR
Arsavgifter enl sid 11 (+2 %[ ar), 837 853 870 a8s 906 924 1020 1126
Arsavgifter véirme sid 11 (+2 %/ar); 125 127 130 133 138 138 150 164
Arsavaifter kall- och varmvatlen enl. sid 11 (+2 %/4r); 63 64 65 87 88 70 77 80
Driftskostnader & avs till fond; -682 -705 720 ~734 -749 -764 -843 -976
Réntekostnader; -223 221 -219 217 -214 212 =201 -180
Rénteintéikter; 0 0 0 0 (1] 0 0 0
Resullat fore avskrivningar; 110 118 127 137 146 156 202 204
Avskrivning motsvarande amortering -110 110 -110 -110 -110 ~110 -110 -110
Avskrivning upp till 1,5 %; -402 -402 -492 -492 -492 ~482 -492 -482
Resultat efter avskrivning *; -492 -483 -474 -464 -455 -448 -399 -397
Kassalikviditet TKR
Ingéende saldo/summa (3r 1; se sid §); 135 240 356 483 622 772 1691 2923
Avséttning il rep fond, (ir 1, se sid 8); 0
Avrets férandring; 0 9 18 27 36 46 93 95
Arets avsilining il UH-fond 105 107 109 111 114 116 128 141
Utgéende saldo/summa; 240 356 483 622 772 933 1912 3159

* Negativt resultat uppkommer genom att hela avskrivningsbeloppet inte ingér I arsavgiften,
Detta medfér ett hokfdringsmissigt uniderskott, vilket dock e] paverkar fareningens likviditet,
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11. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 1 16
Erfoderlig arsavgift
Belopp i kr/kvm & &rl
Dagens inflationsniva och
1. dagens rénteniva 598 610 622 635 647 660 729 805
2. dagens rénteniva + 1 %; 676 681 686 692 697 703 733 800
3. dagens rénteniva + 2 %:; 755 759 763 768 772 777 803 867
4. dagens ranteniva + 3 %; 833 836 840 843 847 851 874 933
5. dagens rantenivd -1 %; 520 626 533 540 547 554 592 667
6. dagens ranteniva -2 %; 441 449 456 464 472 480 522 601
7. dagens ranteniva -3 %; 363 371 380 388 398 405 451 534
Dagens rinteniva och
8. dagens inflationsniva + 1 %:; 672 684 697 710 723 737 813 903
9. dagens inflationsniva + 2 %; 672 689 706 723 742 761 870 1005
10. dagens inflationsniva -1 %; 672 674 677 679 681 683 695 707
11. dagens inflationsniva -2 %; 672 670 667 664 661 658 643 628

Rénte- och inflationsantaganden;

Dagens ranteniva; 2,04 motsvarar snittréintan enligt kostnadskalkyl

Dagens inflationsniva; 2,00
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13. SARSKILDA FORHALLANDEN

a.  De i denna Ekonomiska Plan ldmnade uppgifterna angéende utforande, berdknade
kostnader och intélkter m.m. hinfér sig till vid tidpunkten fér planens uppréittande kénda
férutséttningar.

b.  Det aligger bostadsréttsinnehavaren att teckna och vidmakthélla hemf{érsikring och
dartill s3 kallad tilliggsforsakring for bostadsritt.

c.  Fastigheten har egen bergvérme. Uppvirmning av ldgenhet bekostas av
Bostadsréttsforeningen.

d.  Bostadsrittshavare betalar, utéver drsavgiften, egna forbrukningsavgifter for
bredband/tv-kanaler (kr 200-1.200 kr per ménad).
Kall~ och varmvatten samt hushéllsstrém debiteras preliminért enligt sid 5 & 17 och
avrdknas en gang per & mot verklig férbrukning.
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( {/lSMA 5ign

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitattu / Elektroniskl signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
www.vismasign.com

https://sign.visma.net/sv/document-check/c31b8483-e3e0-4655-ae57-dab7ebc8b095




SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER
This documents conlains 9 pages before this page Tamé asiakirja siséltda 9 sivua ennen {&té sivua Delta dokument innehéller 9 sidor fére denna sida
Dokumentet inneholder 9 sider far denne siden Dette dokument indeholder 9 sider for denne side

Jan Alf Bogsjo

d45fc914-b780-45¢3-81b4-7a443fd965af - 2021-12-27 13:45:07 UTC +02:00
BankID - 781bfc97-625b-4674-88d 1 -80496fccc20a - SE

Jan Erik Patrik Henriksson

82168b7a-41ec-49fa-83f5-648e971¢20b8 - 2021-12-27 13:44:25 UTC +02:00
Bank|D - 4/660246-9238-4707-8b50-e882e375e409 - SE

Kent Gunnar Morgan Anving

dc317adc-33d1-487e-a03d-d336e19df974 - 2021-12-27 14:28:31 UTC +02:00
BanklD - ¢7fceBc7-e50d-4d79-8eb6-4da184011(i7 - SE

authorily lo sign asemavaltuulus stéallningsfullmakl autoritet til a signere
representalive nimenkirjoitusoikeus firmaleckningsratl representant
custodial hualtaja/edunvalvoja forvaltare faresatte/verge

Electronically signed / Sahkéisesli allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Eleklronisk underskrevet
hilps:#sign.visma.nel/svidocument-check/c91b8483-e3e0-4655-ae57-dab7ebc8b095

myndighed til at underskrive
reprazsentant
frihedsberavende

VISMA Sign

www.vismasign.com




BOSTADSRATTSBYGGARNA

INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3kap 1-3§ bostadsrittslagen (1991:614), har granskat
den ckonomiska planen fér Brf Stenen Viistra (769636-0747), Varbergs kommun, uppriittad den
2021-12-15, digital paskrift den 2021-12-27, far hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedommandet av foreningens kommande
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldamnats i planen stimmer Gverens med innehallet i tillgéingliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som dr kiinda av undertecknad. 1 planen gjorda berikningar
och beddémningar ér rimliga och vederhiftiga. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas
minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt samt att dessa ligger sa néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske.

Pa grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pa tillforlitliga
grunder och att planen sannolikt ér héllbar pa sikt. Till grund f6r denna bedémning ligger att
fastighetsaffiren, mm, genomf{ors i enlighet med de villkor och forutsittningar som anges i den
ekonomiska planen.

Platsbesok har gjorts innan markarbeten pabérjats den 2019-03-05.

Intyget avser en slutlig kostnad.

Undertecknad intygsgivare vill fiista uppmirksamhet pa att det dr foreningens styrelse som ansvarar
for riktigheten i limnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar {or avvikelser i den ekonomiska
planen, eller i den ekonomiska prognosen, efter intygets utfirdande.

Skivarp 2021-12-27

Ivan Wollbrant
Av Boverket forklarad behirig. avseende hela riket. att utfirda intyg angdende Ekonomiska planer och Kostnadskalkyler.

Underlag som har varit tillgéingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- 01: Protokoll styrelsemdte, beslut om intygsgivare, daterat 2020-09-25,

- 02: Registreringsbevis Brf Stenen Vistra, daterat 2021-12-15.

- 03: Stadgar, registrerades av Bolagsverket den 2018-03-14,

- 04: Offert, Handelsbanken Varberg, daterad 2020-11-09, 2021-12-01.

- 05: Avsiktsforklaring, Brf Stenen Vistra/Etikhus AB/Almeberg Fastigheter i Varberg AB,
daterad 2020-11-02,

- 06: Entreprenadkontrakt (ABT 06), Stenen Vistra i Varberg AB/Etikhus AB, daterat 2020-11-26.

Bostadsrittsbypgarni .
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BOSTADSRATTSBYGGARNA

- 07: Administrativa foreskrifter, daterade 2017-11-24, rev 2020-11-13,

- 08: Kdpeavtal aktier inkl. revers. Almberg Fastigheter i Varberg AB/Brf Stenen Vistra, patecknat,
¢j daterat.

- 09: Kopebrev Varberg Tvaaker 14.104 inkl. revers. Stenen Viistra i Varberg AB/Brf Stenen
Viistra, patecknat, ej daterat.

- 10: Registreringsbevis, Etikhus AB, daterat 2021-12-15,

- I'1: Registreringsbevis, Stenen Viistra i Varberg AB, daterat 2021-12-15.

- 12: Registreringsbevis, Almberg Fastigheter i Varberg AB, daterat 2021-12-15.

- 13: Bygglovshandlingar, A-handlingar, situationsplan, tillhérande beslut om bygglov daterat den
2020-11-02.

- 14: Beslut Bygglov, Varbergs kommun 2018-11-06 samt 2020-11-02.

- 15: Andring i bygglov avseende forrad, Beslut, Varbergs kommun, daterat 2021-02-11,

- 16: Utlatande 6ver slutbesiktning samt bilaga, Karl-Erik Bengtsson, daterat 2021-12-14.

- 17: Slutbesked, Varbergs kommun, daterat 2021-12-15.

- 18: Berdkning av taxeringsvirde, skatteverkets mall, daterad 2020-11-02.

- 19: Protokoll, slutsamrad Varberg kommun, daterat 2021-12-13,

- 20: Nyttjanderittsavtal avseende forrad, Brf Stenen Sédra/Brf Stenen Vistra, daterat 2021-11-15.

- 21: Utdrag ur Metria fastighetsinformation, daterat 2021-12-01,

- 22: Garanti slutfakturering, Etikhus AB, daterad 2021-12-15.

- 23: Protokoll fran extra stimma, redovisning slutlig kostnad, daterat 2021-12-15.

- 24: Garanti osalda ldgenheter, Almberg fastigheter i Varberg AB, daterad 2020-11-02.

- 25: Garanti osalda ldgenheter, Etikhus AB, daterad 2021-12-14.

- 26: Intyg 6vergang av entreprenadgaranti, Etikhus AB, daterat 2021-12-15.

Bostadseitshypgarna s
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allt om /astigheter

EMVIK'S KITEKTKONTOR

INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad som for det indamal som avses i 3 kap 1-3§ bostadsrittslagen (1991:614) har
granskat den ekonomiska planen fér BRF Stenen Vistra Varbergs kommun, med org. Nr,

769636-0747 daterad den 2021-12-15, far hirmed avge foljande intyg. Planen innehéller de
upplysningar som &r av betydelse for bedémmandet av foreningens kommande verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgéingliga
handlingar och i vrigt med forhéallanden som dr kéinda av undertecknad. I planen gjorda
berékningar och bedomningar &r rimliga och vederhiftiga. Enlig planen kommer det i
foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt, beldgna
pé ett sadant sétt att en édndamalsenlig samverkan kan ske.

Pa grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pa

tillforlitliga grunder och att planen &r hallbar pa sikt. Platsbestk har gjorts.

Jag anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5§ bostadsrittslagen dr uppfyllda,

under forutsdttning att forvérvet av fastigheten genomftrs i enlighet med beskrivning i den

ekonomiska planen. Intyget avser slutlig kostnad.

Undertecknad intygsgivare vill dessutom fésta uppmérksanhet pa att det &r féreningens ‘
styrelse som ansvarar for riktigheten i lamnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar

for avvikelser i den ekonomiska planen, eller i den ekonomiska prognosen, efter intygets

utfdrdande.

Bilaga 1: forteckning av tillgéingliga handlingar.
Bovallstrand 2021-12-27

Lars Emvik
Av boverket forklarad behorig att inom hela riket utfirda intyg avseende Kalkyler och Ekonomiska

planer.

Aof Emvik’s Arkitektkontor
Fiskaregatan 2

456 47 Bovallstrand Mobil 0708-954565
www.alltomfastigheter.emvik.se E-mail: lars@emvik.se
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allt om fastigheter

EMVIK'S ARRKITEKTKONTOR

Bilaga 1

Underlag som har varit tillgingliga vid granskning Ekonomisk plan BRF Stenen Véstra 769636-0747

01. Protokoll styrelsemdte styrelsens val av intygsgivare

02. Registreringsbevis Brf Stenen Vistra

03. Stadgar Brf, registrerade

04. Registreringsbevis Stenen Vistra i Varberg

05. Registreringsbevis Almebergs Fastigheter i Varberg AB

06. Registreringsbevis Etikhus AB

07. Underlag GA:12, GA:13 LM N157260

08. Lantmiteribilaga BE2 Kvarterslekplatser

09. Beslutsprotokoll beviljat bygglov DNR SBK 2018-227

10. Ritningar tillhérande beslut 2018-11-06 sit.plan, planer och fasader

11. Beslut reviderat bygglov

12. Garantiuffistelse osalda ldgenheter, patecknat

13. Overlételseavtal av aktier Almebergs fastigheter AB,
BRF Stenen Stdra, patecknat

14. Lantmdteriutdrag

15. Berdikning av taxeringsvérde

16. Kdopebrev patecknat

17. Revers fastighetskop patecknat

18. Revers Aktier patecknat

19. Underrittelse om lagfart lantmiteriet

20. Slutbesked ldgenheter

21. Entreprenadavtal

22. Stammoprotokoll faststéllelse av slutliga totala anskaffningskostnaden

23. Garanti obetalda fakturor Etikhus

24, Partsbytesavtal avs. garantier entreprenad

25. Nyttjanderittsavtal avseende 11 st drrddsutrymmen.

Bovallstrand 2021-12-21

Lars Emvik

2019-02-26
2021-12-15
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odaterat
odaterat
2019-03-15
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2021-12-15
2021-12-15
2021-11-15

Av boverket forklarad behorig att inom hela riket utfirda intyg avseende Kalkyler och Ekonomiska

planer.

Aof Emvik’s Arkitektkontor
Fiskaregatan 2
456 47 Bovallstrand
www.alltomfastigheter.emvik.se
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