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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Féreningen har sitt site i Osterakers.

Registreringsdatum

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-01-28 och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-17 hos
Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Berga 6:672 2014 Osteraker

Marken innehas med dganderatt.

Brf Bergabagen (namnandring fran Portiklunden den 17/12 2014) bildades den 28/6 2013 och férvarvade fastigheten genom kop av
bolaget Bergavagen Bostdder AB den 31/8 2014 som i sin tur salde fastigheten till Brf Bergabagen samma datum. Fardigstéllande av
fastigheten upphandlades av MBA Entreprenad Taby den 30/8 2014 géllande etappl och garaget samt den 3/6 2015 géllande
etapp2.

Brf Bergabagen salde bolaget Bergaviagen Bostader AB till Citadellet likvidation AB den 5/4 2016 och bolaget upphérde den 7/11
2016.

Sedan dess bestar Brf Bergabagens fastighet av 2 flerbostadshus i 3-4 vaningar med underliggande garage. Antalet bostadsratter ar
70 st. Den totala boytan ar 5012 kvm. Féreningen disponerar 48 parkeringsplatser, varav 43 &r beldgna i garaget. Garage-/Lokalytan
ar 1123 kvm.

Lagenhetsférdelning:

21 st 2 rum och kok
33 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kok

1 st 6 rum och kok
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Fastighetsforsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna och
ansvarsforsakring for styrelsen

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift for ar 1-15 efter faststallt varde ar utgar ej. Fr.o.m. ar 16 betalas hel avgift enligt gédllande regler.
Fastighetsskatt for lokaler(garage) ar 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet ar 116 135 kkr varav byggnadsvardet ar 99 335 kkr och markvarde 16 800 kkr. Varde ar &r 2015/2016.
Taxeringsvarde for garaget ar 1 335 kkr.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med NABO AB from 1/7 2023. Det nuvarande avtalet har en |6ptid fram till
2026-06-30.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med Svealands fastighetskotesel AB SVEFAB. Det nuvarande avtalet har 16ptid
fram till 2025-12-31.

Likasa finns ett antal separata avtal gallande fjarrvarme, vatten, el, sophdamtning, stadning, tradgardsskotsel, service och tillsyn av
hissar, snoskottning, Bredband och TV.

Antalet anstéllda

Under aret har féreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att tacka foreningens I6pande utgifter for drift och underhall av foreningens
fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av
styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften fordelas enligt i den ekonomiska planen faststillda andelstalen for respektive
lagenhet.

Avsattning till yttre fond

Avsattning till yttre fond ska ske med minst 133 271 kr enligt féreningens stadgar.

Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 17.

Styrelsens sammansattning

Roger Sjolin Ordférande
Anders Lukas Elliot Karlsson Rapp  Styrelseledamot
Johanna Viktoria Holm Styrelseledamot
Karl Walum Styrelseledamot
Ulrika Falk Styrelseledamot
Kenneth Lodeklint Suppleant
Andreas Bergstrom Suppleant

Valberedning

Carina Ernlund, Sammankallade
Marianne Stolt

Clary Nejdhammar
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisorer

Ravisor AB

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Insamling av ldgenheternas férbrukning av el och varmvatten har tagits éver av Home Solution AB fr&n januari 2025. Overgdngen
har gatt smartfritt.

Ett fastighetslan har omférhandlats och flyttats éver fran SBAB till Nordea.

Avtalen om bredband och TV utbud har omférhandlats sa avtalen stacker sig nu fram till och med 2030-09-30. Kostnaderna har
reducerats med ca 16%. TV utbudet dr det samma medans bredbandshastigheten 6kat fran 250/250 till 1000/1000.

Fastigheten har under aret fatt nya centrala el och vattenmétare installerade.

Filmning har skett av en avlopps stam for att undersdka hur de mar efter ca 10 ars anvandning och det konstaterades att de mar
férvanansvart bra, mindre dn 5% reduktion av arean. Daremot har ett antal stopp konstaterats i stam sticken till vissa lagenheter
vilket gor att man som boende boér vara uppmaérksam pa vad man spolar ner i avloppen och dven fran tid till annan rensar sina
avlopp med t ex kokande vatten sa att man konstaterar att avrinningen fungerar. Renspolning av stam sticken ar relativt kostsamma

och betalas av respektive lagenhetsinnehavare.

Lansstyrelsen har avslagit féreningens dverklagande gillande Osterakers kommuns avgift for tillsyn av kéldmedieanldggningar, dvs

var varmepump.

Temperaturmatare har bytts ut i 7 utvalda lagenheter pa grund av att Telia lagt ner uppféljningen av de gamla matarna. Matvardena
som samlas in ligger till grund fér hur varmen regleras i fastigheten sa att en minsta temp om ca 21 grader erhalls i [agenheterna.

Forslag har tagits fram gallande uppdatering av vara stadgar med anledning av bland annat nya lagkrav. Forsta beslut togs av
arsmotet den 27/5 2025.

Foreningen har anlitat en oberoende besiktningsman VVS for att erhalla ett utlatande om de fordelarskap for varme och tappvatten
som ar installerade i lagenheternas badrum och i nagra fall i annat utrymme t ex kladférrad. Utlatandet &r solklart att
fordelarskapen ar fackmannamadssigt installerade enligt géllande krav och bestimmelser vid projekteringen/byggandet av husen.
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Blockuthyrningen av garaget har sagts upp fran och med 2026-10-01 da vi sjalva tar 6ver uthyrningen av garagets platser. For att
slippa skriva om alla avtal sa har samtliga garage hyresgaster skriftligt godkant att féreningen kommer att bli ny hyresvard fran detta

datum.
Arliga garagestadningen utférdes den 3/6 2025.
Uppdatering av tradgarden med nya vaxter som ersattning for déda har genomforts.

Installerat bredband och anskaffat TV monitor till gdstlagenheten.

Eftersom var stddentreprendr inte uppfyllt sitt dtagande pa senare tid sa har vi gjort en férnyad stadupphandling och KEAB tog 6ver
stadningen i vara fastigheter fran och med 1/11 2025.

Styrelsen beslutade att genomféra en avgiftshdjning om 3% fran och med 1/1 2026 efter att underhallsplanen och langtidsbudgeten
daterats upp. Féreningen bygger nu succesivt upp ett kapital fér framtida underhallsatgarder. Overskottet anvands till att amortera
vara fastighetslan i snabbare takt. Nar underhallsatgarder skall genomfdras sa kan féreningen om behov finns ta nya lan for detta.

Under dret har en extra amortering gjorts med 500 000 kr.

Tradgards och fastighetskotaravtalen sades upp och konkurrensupphandlingar genomférdes och tradgardsskotseln kommer att nu
att skotas av Njuta Tradgard AB samt fastighetsskotseln av Jacobsen Properties AB fran och med 1/1 2026.

Ny cirkulationspump med hogre kapacitet har installerats i varmvattenforsorjningssystemet

da de langst bort beldgna lagenheterna inte fatt varmvatten pa ett bra satt.

Injustering och kartldggning av varmvattensystemet har genomforts. Ett antal nya strypventiler har installerats sa att alla lagenhetr
nu har acceptabel temperatur pa sitt varmvatten. Risken for legionella smitta bedéms nu ocksa vara forsumbar.

Pa grund av lackage har Eon bytt en automatisk luftningsventil i undercentralen for fjarrvarme.
Kodlaset till snickarboden har gatt sonder och ersatts med ett vanligt cylinderlas som passar till de boendes ldgenhetsnycklar.

Garantidarende har 6ppnats gallande en hanvisningsarmatur nodutgang som slocknat efter 2 ar trots garanti pa 11 ar. Armaturen har
darefter bytts ut kostnadsfritt.

Underhallsplanen har uppdaterats och 6verforts till en enkel databas som férenklar framtida uppdateringar.

Eftersom féreningen maste andra den ekonomiska redovisningen fran regelverket K2 till K3 from 1/1 2026 sa har underhallsplanen
uppdaterats och delats upp i sa kallade komponenter och avskrivningsplanen och anldggningsregistret har justerats med anledning

av detta.
Nya hédnvisningsskyltar har satts upp pa husets gavel och i portalen.

Avtalet om total fjarrvarme med Eon har sagts upp fran och med 2026-01-01 pa grund av att Eon salt fjarrvarmeverksamheten i
Akersberga till Solér Bioenergi AB. Driften och underhallsansvaret for undercentralen Fjarrviarme overgar darfor fran 2026 till oss
sjdlva. Styrelsen har arbetet in fortsatt hjalp med detta hos var nye fastighetsskotare Jacobsen Properties.

Avtalet med Indoor géllande ventilationsanlaggningen har sagts upp och underhallet har lagts in i fastighetsskotaravtalet med
Jacobsen Properties.

Styrelsen har dven i ar stott trivselgruppens aktiviteter med visst ekonomiskt stod fér genomférda aktiviteter.

Medlemsinformation

4 lagenheter har bytt dgare under 2025.
4 medlemmar har flyttat in och 4 har flyttat ifran foreningen.
Totalt vid arets slut har féreningen 99 medlemmar.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4957512 4753323 4361 446 4139754
Resultat efter fin. poster -1410311 -1996 584 -1918 254 -920 503
Soliditet (%) 71 70 70 71
Yttre fond 857577 740 742 638 317 548 524
Taxeringsvarde 116 135 000 115 574 000 115 574 000 115 574 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 914 876 802 763
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 92 92 90 92
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 12932 13167 13291 13 428
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 565 10 756 10 858 10972
Sparande / kvm totalyta, kr 121 130 127 275
Energikostnad / kvm totalyta, kr 198 194 199 176
Réntekanslighet (%) 14 15 17 16

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 228 545 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar for rakenskapsaret ett negativt resultat. Resultatet forklaras huvudsakligen av rantekostnader fran foreningens
fastighetslan samt féreningens avskrivningar pa byggnader och mark. Avskrivningarna dr poster som paverkar resultatet men har
inte ndgon paverkan pa foreningens likviditet. Styrelsen bedémer att foreningens ekonomi ar fortsatt stabil och att féreningens
langsiktiga betalningsformaga inte dventyras. For att sdkerstalla en fortsatt god ekonomisk utveckling féljer styrelsen I6pande
kostnader och investeringar, har en god langsiktsbudget inklusive en 50-arig underhallsplan. Detta gor att féreningens ekonomiska
ataganden kommer att kunna balanseras upp med avgiftshojningar som for narvarande beraknas till cirka 3% arligen.
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 168 671 000 - - 168 671 000
Fond, yttre underhall 740742 - 116 835 857 577
Balanserat resultat -8480 073 -1996 584 -116 835 -10 593 492
Arets resultat -1996 584 1996 584 -1410311 -1410311
Eget kapital 158 935 085 0 -1410311 157 524 774
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -10 593 492
Arets resultat -1410311
Totalt -12 003 803
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 133271
Att fran yttre fond i ansprak ta -102 112
Balanseras i ny rakning -12 034 962
-12 003 803

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4957513 4753 323
Ovriga rorelseintdkter 3 203 501
Summa rorelseintakter 4957 716 4753824
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 330652 -2473 014
Ovriga externa kostnader 9 -138 387 -116 589
Personalkostnader 10 -105 067 -80 743
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2051 148 -2051 148
Summa rorelsekostnader -4 625 255 -4721493
RORELSERESULTAT 332 462 32330
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 33413 74 197
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1776 185 -2103 111
Summa finansiella poster -1742773 -2 028 915
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1410311 -1 996 584
ARETS RESULTAT -1410311 -1996 584
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 220990 015 222954 523

Maskiner och inventarier 13 519 840 606 480

Summa materiella anldggningstillgangar 221509 855 223 561 003

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 221 509 855 223 561 003

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 957 14 679

Ovriga fordringar 14 30937 225

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 136 866 80 154

Summa kortfristiga fordringar 187 760 95 058

Kassa och bank

Kassa och bank 16 1713 860 2 306 075

Summa kassa och bank 1713 860 2 306 075

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1901 620 2401133

SUMMA TILLGANGAR 223411 474 225962 136
Sida 8 av 17

[ (K4 | B1bpMZJqWe-rJlzaz-y5hx




Brf Bergabagen
769626-5748

Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 168 671 000 168 671 000
Fond for yttre underhall 857 577 740 742
Summa bundet eget kapital 169 528 577 169 411 742
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 593 492 -8 480073
Arets resultat -1410311 -1996 584
Summa fritt eget kapital -12 003 803 -10 476 657
SUMMA EGET KAPITAL 157 524 774 158 935 085
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 33 783 000 48 849 500
Summa langfristiga skulder 33 783 000 48 849 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 31033 000 17 141 500
Leverantdrsskulder 108 585 193 706
Skatteskulder 41090 55480
Ovriga kortfristiga skulder 93244 21583
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 827 781 765 282
Summa kortfristiga skulder 32103 700 18 177 551
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223411474 225962 136
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 332 462 32330
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2051148 2051148

2383610 2083478
Erhdllen ranta 33413 74 197
Erlagd ranta -1728514 -2181 727
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 688 508 -24 052
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -92 702 122 861
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -13 022 -115 893
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 582 785 -17 084
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 175000 -625 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1175 000 -625 000
ARETS KASSAFLODE -592 215 -642 084
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2306 075 2948 160
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1713 860 2306 075
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bergabagen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas

med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 4351168 4189 068
Hyresintakter, p-platser 345 056 338 844
Hyresintakter, lokaler 11700 11 250
Vatten 64 996 59 669
El 163 549 139 455
Overnattnings-/géstlagenhet 8 700 11502
Administrativ avgift, moms 189 49
Administrativ avgift 7 955 686
Andrahandsuthyrning 4200 2 800
Summa 4957 513 4753 323
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -5 1
Ovriga intékter 208 500
Summa 203 501
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 42 201 40 368
Stadning 105 304 107 337
Besiktning och service 104 133 146 058
Tradgardsarbete 129779 113431
Snoskottning 55 382 212983
Summa 436 799 620 176
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer -1 6 857
Dérrar och las/porttele 35 888 22176
VA 16 451 1298
Varme 0 9290
Ventilation 32818 30314
El 14 859 0
Hissar 42 707 34 162
Fasader 0 6199
Gard/markytor 3753 6981
Garage och p-platser 0 4763
Summa 146 475 122 039
Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ovrigt plan. UH 0 6709
Bostader VVS 74704 0
Ventilation 27 408 79 645
Summa 102 112 86 354
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 439 714 388 935
Uppvarmning 417 632 431 985
Vatten 356 153 369921
Sophdmtning 131912 118 279
Summa 1345411 1309120
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 70 060 67 368
Kabel-TV 94 806 98 257
Bredband 121 640 141 960
Fastighetsskatt 13 350 27 740
Summa 299 856 335325
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 10 760 311
Ovriga férvaltningskostnader 39624 26 867
Revisionsarvoden 14 149 15 349
Ekonomisk forvaltning 73 854 74 062
Summa 138 387 116 589
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 86 700 69 550
Ovriga arvoden 500 0
Sociala avgifter 17 867 11193
Summa 105 067 80743
Sida 13 av 17
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Brf Bergabagen
769626-5748

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1775268 2102 467
Ovriga rantekostnader 917 644
Summa 1776 185 2103111
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 237 737 000 237 737 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 237 737 000 237 737 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 782 477 -12 817 969
Arets avskrivning -1964 508 -1964 508
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 746 985 -14 782 477
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 220990 015 222 954 523
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1049 231 1049 231
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 99 335 000 94 774 000
Taxeringsvarde mark 16 800 000 20 800 000
Summa 116 135 000 115 574 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 866 400 866 400
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 866 400 866 400
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -259 920 -173 280
Arets avskrivning -86 640 -86 640
Utgaende ackumulerad avskrivning -346 560 -259 920
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 519 840 606 480

Sida 14 av 17
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 30937 225
Summa 30937 225
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 42 976 7 080
Forsakringspremier 29940 28 822
Kabel-TV 17 910 25652
Forvaltning 18 838 18 600
Rantor 27 202 0
Summa 136 866 80 154
NOT 16, KASSA OCH BANK 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 9252-6400937 1184787 1775018
Marginalen Bank 9235-335 2863 617 0
Nabo Klientmedelskonto 528 456 531057
Summa 1713 860 2306 075
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2027-08-18 2,92 % 16 116 500 16 116 500
Swedbank 2029-08-24 2,83 % 16 166 500 16 266 500
SBAB - - - 16 541 500
Swedbank 2027-08-25 2,65 % 1 800 000 2 000 000
Nordea Hypotek 2026-09-16 2,62 % 14 766 500 15 066 500
Nordea Hypotek 2026-02-12 2,30 % 15 966 500 -
Summa 64 816 000 65991 000
Varav kortfristig del 31033 000 17 141 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 61 316 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31

Stadning 10438 0
El 49 337 53730
Uppvarmning 47 545 50 580
Utgiftsrantor 248 340 200 669
Forutbetalda avgifter/hyror 456 121 444 303
Berdknat revisionsarvode 16 000 16 000
Summa 827 781 765 282
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 69 266 000 69 266 000
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-10.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2025

Osterakers

Anders Lukas Elliot Karlsson Rapp Johanna Viktoria Holm
Styrelseledamot Styrelseledamot

Karl Walum Roger Sjolin
Styrelseledamot Ordférande

Ulrika Falk

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Sverker Andersson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Bergabagen,
769626-5748
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bergabagen
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brf Bergabagen, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm
Révisor AB

Sverker Andersson
Revisor
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