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BOSTADSRATTSFORENINGEN RONNEN
allabrf.se 716000-0753

Styrelsen fér BOSTADSRATTSFORENINGEN RONNEN, organisationsnummer 716000-0753, avger hdrmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Vallentuna.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954.
Ekonomisk plan registrerades ar 1968.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsfoéretag.

Styrelse

Ordférande Adam Forsberg
Ledamot Per Liedstrand
Ledamot Inga-Britt Dahlberg
Ledamot Carina Stromblad
Ledamot Jamie Ahlstrom
Suppleant Niclas Engdahl

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor

Revisor Mikael Baecklund
Foretagsgruppen Sweden AB

Revisorssuppleant Jan Erik Forsberg

JEF Holding AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Irene Johansson och Ylva Kempe.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-27.

Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Vallentuna-Rickeby 1:224

Férsakring

Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1965

Totalyta (m?):

BOSTADSRATTSFORENINGEN RONNEN
716000-0753

5183

Byggnadernas yta ar enligt taxeringsbeskedet 4.798 kvadratmeter ldgenhetsyta och 385 kvadratmeter lokalyta.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsréatt

Antal
1 rok 20
2 rok 20
3rok 21
4 rok 13
5 rok 2
Summa 76
Totalt antal bostadslagenheter: 76
Lokaler
upplatna med hyresratt

Antal

Garage och P-platser

Antal platser

56
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Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Foéreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad 2024.

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomfort eller planerat underhall Ar Kommentar

Energibesparingar 2026

Férhandlat ner rantor med banken 2025

OVK 2025

Radonmatningar 2025

El6versyn 2025

Lekplatsbesiktning 2025

Elbilsladdning 2024 Fardigstallt i garage och carportar
Planteringar 2024 Planterat 2 st rénnar pa vara gardar
Radonmaningar och atgarder 2023-2024

Brandskyddsbesiktning 2023

Brandtatning och uppmontering brandskydd 2023

Porttelefoni 2022

WC gemensamhetslokal 2023

Stambyte och byte varmvattencirkulation 2022-2023

Tvattstuga 2 2023

Tvattstuga 1 2022

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

OVK och radonmatningar
Vi har under aret genomfort radonmatningar och gjort en OVK pa ventilationen.
Vi har dven jobbat mycket med att starka ekonomin genom att forhandla ner rantor med banken.

Avgiftshéjningar
Vi har beslutat att hoja avgifterna med 3% fran och med den 1 april 2026.

Medlemsinformation

84 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 5 overlatelser skett.

7 medlemmar har uttratt ur féreningen.

6 medlemmar har upptagits.

83 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Foéreningen kr
Nettoomsattning, tkr 4026 3873 3837 3612
Resultat efter finansiella poster, tkr 636 608 3 -174
Féreningen %
Soliditet", % 67 66 65 65
Rantekanslighet 2.9 3.0 3 3
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 89 89 90 91
Bostadsrdétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 765 734 728 687
Skuldsattning / kvm totalyta 2033 2058 2140 2165
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 2196 2223 2312 2339
Energikostnad / kvm 235 228 224 211
Sparande / kvm 177 172 55 21

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med

1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Uppskrivnings Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 517 331 21939000 244770 -838308 608408 22471201
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 244770 -244770 0
underhall
lanspraktagande av fond for -81 665 81665 0
yttre underhall
Balanseras i ny rakning 608 408 -608 408 0
Arets resultat 635 753 635 753
Belopp vid arets utgang 517 331 21939 000 407 875 -393005 635753 23106954

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 393 005
Arets resultat 635 753
Totalt 242 748

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 244770
lanspraktagande av fond for yttre underhall -91879
Balanseras i ny rakning 89 857
Totalt 242748

Upplysning vid férlust
Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. | detta arbete
ingar bade resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa féreningens medlemmar,
via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till foreningen framtida underhall. Kostnaden fér den arliga
avsattningen framgar av féreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos férvaltaren Allabrf. Utefter
foreningens kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g& med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag avskrivning som paverkar arets resultat negativt.

Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Foreningen har medel och tillgangar att

betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade
underhallsatgarder.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 4025979 3872929
Ovriga rorelseintakter 87314 68 201
Summa rérelseintdkter 4113 293 3941130
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -2 456 955 -2 189 086
Administration och forvaltning 4 -218 401 -287 550
Personalkostnader 5 -231 398 -231 398
Avskrivningar -281 608 -282 936
Summa rérelsekostnader -3 188 362 -2990 970
RORELSERESULTAT 924 931 950 160
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 23749 30 207
Rantekostnader och liknande resultatposter -312 927 -371 959
Summa finansiella poster -289 178 -341 752
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 635 753 608 408
RESULTAT FORE SKATT 635 753 608 408
ARETS RESULTAT 635 753 608 408
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 31632138 31913746
Summa materiella anlaggningstillgangar 31632138 31913746
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31632138 31913746
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 112 243 89 527
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 110929 176 269
Kundfordringar 210 207 179 145
Summa kortfristiga fordringar 433 379 444 941
Kassa och bank

Kassa och bank 2218 881 1582 866
Summa kassa och bank 2218 881 1582 866
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2652 260 2027 807
SUMMA TILLGANGAR 34 284 398 33941553
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 517 331 517 331
Uppskrivningsfond 21939 000 21939 000
Fond for yttre underhall 407 875 244770
Summa bundet eget kapital 22 864 206 22701 101
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -393 005 -838 308
Arets resultat 635 753 608 408
Summa fritt eget kapital 242 748 -229 900
SUMMA EGET KAPITAL 23 106 954 22 471 201
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 408 491 10 236 491
Summa langfristiga skulder 10 408 491 10 236 491
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 10 408 491 10 236 491
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 128 000 428 000
Leverantorsskulder 14212 223973
Skatteskulder 12 404 12 499
Ovriga skulder 49753 49 081
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 564 584 520 308
Summa kortfristiga skulder 768 953 1233 861
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 768 953 1233 861
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 284 398 33941553
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 924 932 950 160
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 281 608 282 936
Summa 1206 540 1233 096
Erhallen ranta 23749 30 207
Erlagd ranta -312 927 -371 959
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 917 361 891 344
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring av rorelsefordringar 11 562 -261 182
Férandring av rorelseskulder -164 908 3226
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 764 015 633 388
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av |an -128 000 -428 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -128 000 -428 000
Arets kassaflode 636 015 205 388
Likvida medel vid arets bérjan 1582656 1377 478
Likvida medel vid arets slut 2218 881 1582 656

10 (15)



BOSTADSRATTSFORENINGEN RONNEN
716000-0753

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Passersystem 10
Nytt tak 30
Renovering rénnenlokalen 20
renovering garage 20
Trapphus 20
Ventilationsrengéring 20
markiser balkonger 20

20

Ventilationsflaktar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader
Lokaler

Hyresintakter
Lokaler

Garage och p-platser
Ovriga hyresintakter

Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Gastlagenhet

Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgéster
Ovriga intakter

Totalt nettoomséttning

Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Radonmatning

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snoéréjning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

BOSTADSRATTSFORENINGEN RONNEN

2025

3668 857
0

3 668 857

175772
158 613
9663

344 048

6 680

0
4200
2194

13074
4025 979

2025

133128
729 348
356 708
135333

1354517

42 675
0

42 675

6 250
176 831
0

172 028
89 384

444 493

189 148

94 380
143 014
237 394

96 849

91 879

2 456 955

716000-0753

2024

3524430
-3 249

3521181

184 073
146 677
0

330750

3772
5900
400
10926

20998
3872929

2024

110 534
768 970
304 583
118 941

1303 028

10 635
4375

15010

0

164 469
19 635
179725
0

363 829

69 636

90 260
139780
230 040

125 877

81665

2189 086
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Not 4. Administration och forvaltning 2025 2024

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 7 040 7 040

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 90 166 84 051

Extra ekonomisk forvaltning 12743 17 473
102910 101 524

Revision

Revisionsarvode 19 500 17 875

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 45010 37 281

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 1107 0

Konsultarvode 0 47 663

Bankkostnader 6 462 8396

Ovriga kostnader 36 373 67 772

43 942 123 830

Totalt administration och férvaltning 218 401 287 550

Not 5. Personalkostnader 2025 2024

Styrelsen

Styrelsearvode 176 075 176 075

Ovrig intern férvaltning

Sociala kostnader 55323 55323

Totalt personalkostnader 231398 231398

Not 6. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 11 615000 11615 000

Summa: 11 615 000 11615 000
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Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnad 12 948 243 12948 243
Anskaffningsvarde mark 22 664 000 22 664 000
Markanlaggningar 513219 513219
Ovriga anlaggningar 3918 704 3918 704
Utgaende anskaffningsvarden 40 044 166 40 044 166
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -8130420 -7 847 484
Arets avskrivningar - 281 608 - 282936
Utgaende avskrivningar -8412 028 -8 130 420
Utgaende redovisat varde 31632138 31913746
Taxeringsvadrden
Taxeringsvarde byggnader 55 822 000 55 822 000
Taxeringsvarde mark 25 768 000 25768 000
81590 000 81590 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-03-30 3,140 % 2 266 000 2290 000
Stadshypotek AB 2027-03-01 2,990 % 2 450 000 2450 000
Stadshypotek AB 2026-03-01 2,950 % 1455 000 1455 000
Stadshypotek AB 2026-01-02 3,090 % 1591 491 1591 491
Stadshypotek AB 2026-01-02 3,090 % 930 000 1010000
Stadshypotek AB 2026-03-01 2,950 % 1844 000 1868 000
Summa skulder till kreditinstitut 10 536 491 10 664 491
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -128 000 -428 000
10 408 491 10 236 491

Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inget att rapportera
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Underskrifter
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Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-27

Adam Forsberg
Ordférande

Inga-Britt Dahlberg
Ledamot

Jamie Ahlstrom
Ledamot

Per Liedstrand
Ledamot

Carina Stromblad
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Foretagsgruppen Sweden AB

Mikael Baecklund
Revisor
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