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RBF Nedre Aspnaset

Anmalan till foreningsstamman den 16 juni 2026.

| samband med motesforhandlingarna bjuder féreningen pa fika
varfor anmalan erfordras.

Anmalan lamnas i brevladan vid tvattstugans entré.

Senaste anmalningsdatum ar den 10 juni 2026.

Lagenhet nr kommer med personer

Namn






2025-12-22

Forvaltningsberattelse
Styrelsen har ordet

Foreningen bestar av 53 ldgenheter, varav foreningen ér hyresvérd till 12 hyresratter.
Tjugosju (27) 3 rok 86,5 kvm (varav 8 ldgenheter ar hyresrétter)

Arton (18) 4 rok pa 94,5 kvm (varav 4 ldgenheter ar hyresritter)

Atta (8) 5 rok 111,5 kvm.

Foreningen &r sedan 2021 medlem i Riksbyggens Intresseforening.

Under rékenskapsaret 1 januari-31 december 2025 har tva (2) hyresritter sdlts och ombildats
till bostadsrétter, Ekholmsvéagen 31 och Ekholmsvagen 79. Tre (3) bostadsritter har bytt
agare, Ekholmsvagen 27, 103 och 107.

Pa grund av hoga réntekostnader, hdjda driftskostnader for fjarrvirme, vatten/avfall och
fordyrade renoveringskostnader hojdes manadsavgiften med 12,5 % den 1 januari 2025.
Hyreshdjningen for hyresratterna uppgick till 5,1 % fran den 1 april 2025.

Som traditionen bjuder anordnade foreningen den arliga uppskattade ”Sommarfesten” sista
dagen 1 maj. I slutet av augusti var det dags for foreningens “Kafferep”, dven den ett
uppskattat inslag i slutet av sommaren.

Under februari - juli utsattes hus, plank och garage i omradet for klotter i varierande
omfattning. Bedrovligt och frustrerande med onddiga saneringskostnader for féreningen. Som
en foljd av klottret anslot sig foreningen till ”Grannsamverkan” som é&r ett samarbete mellan
boende och polisen/kommunen dir mélet dr att minska brottligheten och 6ka tryggheten i
bostadsomrédet.

Ar 2025 har varit ett & med mindre genomgripande renoveringar, till skillnad fran tidigare Ar.
I februari startade Telias nya gruppavtal. Platsen f6r Post Nords paketboxar, gavel pa
Ekholmsvigen 21, byggdes om till ett tridgards/redskapsforrdd som kommer utrustas under
varen. I slutet av oktober pabodrjades tilldggsisolering av husens vindar. Ett arbete som
avslutades 1 mitten av december. Tilldggsisoleringen var ett garantiarbete efter foreningens
byte av virmesystem.

Under november genomfordes ett omfattande dridneringsarbete pa baksidan av garagen
beldgna mot Ekholmsvigen. Férhoppningsvis slipper vi dversvimmade garage
fortsdttningsvis. Samma manad utfordes kontroll och underhéll av omradets samtliga elskép.
Under november manad kallades till extrastimma for presentation av styrelsens forslag till
renovering av omrddets lekplats. Medlemmarna rostade nej till forslaget och arbetet med
renoveringsforslag av lekplatsen fortsétter. Under december genomfordes Statuskontroller pa
foreningens 12 hyresritter i syfte att sdkerstilla foreningens ansvarsdelar som hyresvard.

Ett hindelserikt 2025 har passerat och nya utmaningar viantar 2026. TACK till alla
medlemmar, det ar vi alla tillsammans som formar forutsittningarna for var forening.

Styrelsen Brf Nedre Aspnéset 2025
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Kallelse till ordinarie foreningsstamma med
RBF Nedre Aspnaset

Datum Tisdagen den 16 juni 2026
Tid 18.00
Plats Foreningslokalen Brf Ovre Aspniset
Dagordning
a) Stimmans 6ppnande
b) Faststéllande av rostlangd
c) Val av stimmoordforande
d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av rostraknare
g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h) Framldggande av styrelsens arsredovisning
1) Framldggande av revisorernas beréttelse
1) Beslut om faststéllelse av resultat- och balansrikning
k) Beslut om resultatdisposition
1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamédterna
m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter
n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledamoter och
suppleanter, revisorer och valberedning.
0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande
P) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning
s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda drenden

(motioner) som angivits i kallelsen

Av medlemmar anmaélda drenden

1) Motion: Installation av laddplatser och utdkat antal p-platser.

t) Stimmans avslutande

Vilkomna!
Styrelsen
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2026-04-28

Styrelsens svar pa inkommen motion
Motion: installation av laddplatser och utokat antal p-platser.

Foreningsmedlem Oscar Alsén, Ekholmsvégen 27, inkom med motion infér kommande
foreningsstdmma, motionen inkom 2026-01-17. (Se bilaga)

Styrelsens svar angdende laddplatser

» Forslag 1.

Foreningen har sex besoksparkeringar, tre besoksparkeringar dr beldgna vid forsta infarten frén
Ekholmsvigen, tre besoksparkeringar dr beldgna pa parkering ndrmre Blastadsskolan.

Om vi minskar féreningens besoksparkeringar till ssmmanlagt fyra besoksparkeringar skulle det
innebdra att nu forhyrda p-platser nr 752 och 753 flyttas till nuvarande besdksparkering nr 912 och
957. Den "flytten” skulle frigora tva p-platser, 752 och 753, for installation av laddboxar. De tvé
platserna skulle di vara laddplatser dir bilen maste flyttas ndr den ar fardigladdad, saledes inte
forhyrda p-platser.

Kostnad: Forslag 1. = 70,000 kr. Bidrag 50 %, kan sokas frdn Naturvardsverket med maxbelopp
15,000 kr/laddpunkt. Kostnad for foreningen: 40,000 kr.

(Konsekvens av ”Forslag 17 blir att foreningen minskar besoksparkeringarna till ssmmanlagt fyra
besoksparkeringar for hela bostadsomradet)

» Forslag 2.

Infarten pd omradet beldgen mot Bldstadsskolan. Gammalt forvuxet buskage gravs bort och flyttas
langre in med nyplantering av buskar. Platsen rensas pa gammal vixtlighet och gors om till tva p-
platser med laddboxar. Samma nyttjande som under Punkt 1”. Ej forhyrda p-platser.

(Offert redovisas pa stimman)

» Forslag 3.

Ommdoblering bland véra befintliga garage. Forsta garagelédnga med sju garage, vid infart frdn
Ekholmsvigen gors om till garage med laddmojligheter. Har nuvarande garageinnehavare inte
behov av laddmojligheter byter man garage med den som har behov av laddning av sin bil.
(Offert redovisas pa stimman)

» Forslag 4.

Installation av laddmojligheter 1 samtliga garage. Forslag fyra kraver forstarkning av omradets elnét
och sdledes det mest kostsamma forslaget.

(Offert redovisas pa stimman)

Styrelsens svar angiaende utokning av parkeringsplatser
- Forslag i samma motion &r en utdkning av befintliga forhyrda p-platser.

» Foreningens tillgdng till mark dr mycket begrénsad varfor utokning av forhyrda p-platser inte dr
mojlig.



2026-04-28

- Forslag foreligger att utoka med en p-plats till vinster om p-plats 953 beldgen mot
Ekholmsvégen.

» Det dr inte mojligt da utrymmet bredvid p-plats 953 behdvs som véndplan for storre fordon som
tex Tekniska verkens fordon, fardstjanstbussar mm. Forsvinner moéjligheten for storre fordon att
nyttja vindplanen tvingas storre fordon att backa ut till infart Ekholmsvagen vilket innebér en stor
trafikfara.

Styrelsens forslag till beslut avseende utokning av p-platser
Framstilld motion avseende utokning av p-plats/er avslas.

Styrelsen
Brf Nedre Aspnéset
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Styrelsen for RB Brf Nedre Aspndset

Forvaltningsberattelse = ivniis

rakenskapsaret

2025-01-01 #il/ 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Linkopings Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-10-09. Nuvarande stadgar registrerades 2024-10-08

I resultatet ingér avskrivningar med 1 307 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet =956 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Roken 1 i Linkdpings kommun. I fastigheten finns 53 bostadsldgenheter. Légenheterna &r

markldgenheter. Byggnaden &r uppford 1972. Fastigheternas adress dr Ekholmsvigen 9-113 i Linkdping.

Foreningen dger marken.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam, ansvarsforsékring for styrelsen ingér.

Hemforsékring och bostadsrittstilldggsforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Léagenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
Bostadsrétt 41st 3859 kvm
Hyresritt 12st 1070 kvm

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Garage 53 st Garage ingar till respektive bostad
P-plats 22 st

Besoksparkering 6 st

Total bostadsarea 4929 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 635 tkr och planerat underhall for 629 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Installationer (el) 2020-2021
Markytor 2020-2021
Bostédder underhall hyresrétter 2021-2022
Gemensamma utrymmen tvéttstuga 2021-2022
Avloppsluftning 2021-2022
Renovering végg tvittstuga, kanalrensning 2021-2022
Eluttag garageportar 2021-2022
Malning och snickerier 2024
Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Malning slutfaktura 216
Underhall hyresrétter 73
Gemensamma utrymmen 176
Drénering garage 164

Kommande underhill

Preliminért underhall for de ndrmaste 5 &ren uppgar till ca 2,1 Mkr.
Detta kan komma att revideras da underhallsplanen uppdateras arligen.

3 | ARSREDOVISNING RB Brf Nedre Aspnaset Org.nr: 76963

54427
Dokument-ID 09222115557577519782

Signerat SS, KL, JS, JF, ER, JG




Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sven-Ake Stenfelt Ordforande 2027
Kerstin Lindvall Sekreterare 2026
Jan Strémberg Ledamot 2026
Jonas Karlsson Ledamot Riksbyggen Avgatt under 2025
Jessica Fernstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Ekroth Suppleant 2026
Mats Hjort Suppleant 2027
Revisorer och ovriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revise Sverige AB Jacob Gidmark huvudansvarig
Esmir Rahic

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Uppdrag

2026
2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Cecilia Tellstrom

Valberedning

Fortroendevald revisor

2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Eva Bergenhem

2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapséret har foreningen sélt en hyresritt.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 5 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 3 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 67 personer.

Foreningens arsavgift éndrades 2025-01-01 da den hojdes med 12,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om avgiftsh6jning med 3,5%
frén och med 2026-07-01, hyresrétternas hyror har hojts med 3,25% 2026-04-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 772 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 overlatelser av bostadsrétter skett (féregaende &r O st.)

4 | ARSREDOVISNING RB Brf Nedre Aspnaset Org.nr: 76963

54427
Dokument-ID 09222115557577519782

Signerat SS, KL, JS, JF, ER, JG




Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024(halvar) 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsittning* 4 663 2058 4116 3956 3751
Resultat efter finansiella poster* -2264 —5100 -5 695 —1439 —1 008
Soliditet %* 48 47 49 52 50
A"rsavg.lft"andel i % av totala 64 60 64 60 57
rorelseintikter*®

Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 362 712% 741 685 630
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 257 152 252 299 279
Sparande kr/kvm* -8 -325 -361 -87 54
Skuldséttning kr/kvm* 8551 8876 8582 8 602 8622
Skuldsattning kr/kvm uppldten med 10 923 12 176 12372 12 401 12431
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 12,7 11,2 15,9 17,2 19,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intikter fréan &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora léan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forlust beror frimst pa hogre avskrivningskostnader och réntekostnader.

Styrelsen ser over avgiftsjusteringen i samband med budgetarbetet och har planerat in avgiftsjusteringar for att mota det
negativa resultatet. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om
avgiftshojning med 3,5% fran och med 2026-07-01, Hyresrétternas hyror har hojts med 3,25% 2026-04-01.

For att nd det rekommenderade sparandet enligt underhallsplanen, samt att klara ett positivt kassaflode med hénsyn till

okade kostnader, kommer styrelsen under det kommande budgetarbetet for 2026-2027 att granska och eventuellt justera
béde intékter och kostnader ytterligare.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhills- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 49 725 326 5580 065 0 —-11062 019  —5099 669
Disposition enl. arsstimmobeslut =5 099 669 5099 669
Reservering underhallsfond 219 000 =219 000
lanspraktagande av underhallsfond =219 000 219 000
Nya insatser och upplatelseavgifter samt
omforing mellan konton 4804674 —1570000
Arets resultat =2 263 760
Vid arets slut 54 530 000 4010 065 0 —16 161 688  —2263 760

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —16 161 688
Arets resultat -2 263 760
Arets fondreservering enligt stadgarna —219 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 219 000
Summa —18 425 448

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 18 425 448

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-07-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4663 311 2 057 597
Ovriga rorelseintikter Not 3 12793 132 967
Summa 4676 104 2 190 564
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 555005 —5248 263
Ovriga externa kostnader Not 5 —678 841 —383 610
Personalkostnader Not 6 —166 358 —186 259
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar —1307412 —725 719
Summa rorelsekostnader -5707 616 —6 543 852
Roérelseresultat -1 031 512 —4 353 288
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 =71439 97 569
Réntekostnader och liknande resultatposter —1 160 809 —843 950
Summa finansiella poster —1232248 —746 381
Resultat efter finansiella poster -2 263 760 -5 099 669
Arets resultat -2 263 760 -5 099 669
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 80 360 929 81614 478
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 282 562 336 425
Summa materiella anliggningstillgangar 80 643 491 81 950 903

Finansiella anléiggningstillgadngar

Andra langfristiga fordringar 53 000 53 000
Summa finansiella anléggningstillgingar 53 000 53 000
Summa anléggningstillgangar 80 696 491 82 003 903

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 639
Ovriga fordringar 300 925 284912
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 269 954 335277
Summa kortfristiga fordringar 570 879 620 828

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2 709 199 1428713
Summa kassa och bank 2709 199 1428 713
Summa omsittningstillgangar 3280078 2 049 541
Summa tillgangar 83 976 569 84 053 444
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 540 065 55305391

Summa bundet eget kapital 58 540 065 55305 391

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —16 161 688 —11 062 019

Avrets resultat —2 263 760 =5 099 669

Summa fritt eget kapital —18 425 448 —16 161 688

Summa eget kapital 40 114 617 39 143 703
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 42 050 000 29 700 000

Summa langfristiga skulder 42 050 000 29 700 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 100 000 14 050 000
Leverantorsskulder 325080 328 988
Skatteskulder 28 592 96 005
Ovriga skulder 118 953 204 212
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 1239327 530 536
Summa kortfristiga skulder 1 811 953 15209 741
Summa eget kapital och skulder 83 976 569 84 053 444
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1031512 —4 353288
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1307412 725719
275900 -3 627 569
Erhéllen rénta —71 439 97 569
Erlagd rinta —1 160 809 -843 950
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 49 949 —218 150
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 552212 247 858
Kassaflode fran den lopande verksamheten -354 187 —4 344 242
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 1915326
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 1915 326
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -1 600 000 =50 000
Upptagna lan 0 1 500 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 3234 674 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1634 674 1 450 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1280 486 -978 916
Likvida medel vid arets borjan 1428713 2407 629
Likvida medel vid &rets slut 2709 199 1428 713
Kassa och Bank BR 2709 199 1428 713
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120
Virme och sanitet Linjar 30

El Linjar 25
Fasad Linjér 30
Fonster Linjar 50
Tak Linjar 40
Ventilation Linjar 20
Specialanpassningar Linjar 25-50
Inventarier och verktyg Linjar 5
Markanldggning Linjar 10-20
Installationer Linjar 10
Markinventarier Linjér 30
Standardférbéttringar Linjar 20

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-07-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider* 2980 623 1270 428
Hyror, bostédder 1337032 745713
Hyror, p-platser 39 600 19 800
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder -50 599 —60 661
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —600 0
Elavgifter 248 170 75153
Kabel-tv-avgifter 97077 0
Ovriga ersittningar 12 009 7 164
Summa nettoomsittning 4663 311 2 057 597
*[ arsavgiften ingar virme och vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-07-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 12793 6 842
Forsékringsersittningar 0 126 125
Summa 6vriga rérelseintékter 12793 132 967
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-07-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —629 481 —3 204 844
Reparationer —634 860 —988 880
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —353 208 —180 223
Forsékringspremier —158 819 =74 227
Kabel- och digital-TV -119 019 -3 625
Aterbiring fran Riksbyggen 2 000 0
Systematiskt brandskyddsarbete -2 150 —28 670
Serviceavtal 0 -10931
Obligatoriska besiktningar —4 063 —4 063
Bevakningskostnader —36 031 -16 912
Sné- och halkbeké@mpning —156 571 -15 191
Forbrukningsinventarier —24 047 —27 705
Vatten —188 157 —85292
Fastighetsel —302 661 —137 696
Uppvérmning =774 310 —321 528
Sophantering och atervinning =130 137 =78 710
Forvaltningsarvode drift —43 494 —69 767
Summa driftskostnader -3 555 005 -5 248 263
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-07-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =477 769 —229 612
Lokalkostnader =400 0
IT-kostnader -8 764 0
Arvode, yrkesrevisorer —30 969 0
Ovriga forvaltningskostnader —18 089 —10 966
Kreditupplysningar —14 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —12 009 -5730
Representation 0 —29 465
Kontorsmateriel -2 110 -1 100
Konstaterade forluster hyror/avgifter =754 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 650 0
Bankkostnader -3 674 —613
Ovriga externa kostnader —121 640 =106 125
Summa dvriga externa kostnader -678 841 =383 610

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-07-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden -84 680 =77 300
Sammantréddesarvoden —61 740 —87 669
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1719
Sociala kostnader —-19938 -19 571
Summa personalkostnader -166 358 =186 259

Not 7 Rénteintékter

2025-01-01 2024-07-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter bank 13 531 97 186
Ovriga rinteintikter 4213 383
Aterford periodisering foregaende ar -89 183 0
Summa rénteintakter -71 439 97 569
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 52986 301 38166 418
Mark 33711 127 33711 127
Markanldggning 733760 733 760
Komponent virme, omklassificering till byggnad 0 13 823 681
Standardf6rbéttringar, omklassificering till byggnad 0 996 202
87 431 188 87 431 188
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 87 431 188 87 431 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader* =5 569 685 -5 056 948
Aterforing avskrivning utrangering 0 211 865
Markanldggningar -247 025 -219 680
Markinventarier, omklassificering till byggnad 0 -38 399
Standardforbéttringar, omklassificering till byggnad 0 -19 026
*Differens foregaende ar 62 kr har justerats detta verksamhetsar. 5816 710 5122 188
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 198 860 —411 815
Arets avskrivning markanléggningar -54 689 —27 345
Arets avskrivning markinventarier, omklassificering till byggnad 0 -230 395
Aret avskrivning standardforbittringar, omklassificering till byggnad 0 -24 905
=1 253 549 -694 460
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 070 259 -5 816 648
Restvirde enligt plan vid arets slut 80 360 929 81614 478
Varav
Byggnader 46 217 758 46 464 409
Mark 33711 127 33711 127
Markanldggningar 432 044 486 733
Standardférbéttringar 0 952271
Taxeringsvéarden*
Totalt taxeringsviirde 100 859 000 100 859 000
Varav byggnader 41234 000 41234 000
Varav mark 59625 000 59625 000

*Taxeringsvirdet faststalldes 2024 och har justerats dven for foregdende ar.
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
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2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 273 645 273 645
Installationer 335207 335207
608 852 608 852
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 608 852 608 852
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -250 080 -235 581
Installationer —22 347 -5 587
—272 428 —241 168
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -20 342 -14 500
Installationer —33 521 -16 760
=53 863 =31 260
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =270 422 =255 659
Installationer —55 868 -22 347
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =326 290 =272 428
Restvirde enligt plan vid arets slut 282 562 336 425
Varav
Inventarier och verktyg 3223 17 986
Installationer 279 339 312 860
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 13 531 89 183
Forutbetalda forsékringspremier 123 526 117 644
Forutbetalda driftkostnader 9443 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 123 455 119 442
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 9008
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 269 954 335 277




Not 11 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1089 183 89 183
Transaktionskonto 1620016 1339530
Summa kassa och bank 2709199 1428713
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 42 150 000 43 750 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —100 000 —14 050 000
Langfristig skuld vid arets slut 42 050 000 29 700 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 2,68% 2025-08-11 1 500 000,00 0,00 1 500 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,67% 2026-12-01 12 500 000,00 0,00 0,00 12 500 000,00
STADSHYPOTEK 2,60% 2027-12-01 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,64% 2028-09-01 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,68% 2028-12-01 9750 000,00 0,00 100 000,00 9650 000,00
Summa 43 750 000,00 0,00 1600 000,00 42 150 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under verksamhetsaret har ett 1an p& 1 500 000 kr slutbetalats.
Under nésta verksamhetsér har féreningen ett 14n som ska villkorsédndras. Slutbetalningsdag pé detta lan &r senare &n
villkorsdndringsdagen 2026 varfor det redovisas som langfristigt.
Faktisk kortfristig del (amortering) pa féreningens lan uppgér pé bokslutsdagen till 100 000 kr arligen.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 90 662 88 486
Upplupna driftskostnader 29 702 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 387 003 0
Upplupna elkostnader 34 052 21 609
Upplupna vattenavgifter 17 140 14 854
Upplupna virmekostnader 102 575 95 743
Upplupna kostnader for renhallning 12 532 12 059
Upplupna revisionsarvoden 0 17 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 180 004 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 385 658 280 785
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 1239 327 530 536
Not Stillda sakerheter 2025-12-31 2090-06-30
Fastighetsinteckning 43 775 000 43 775 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga handelser, som i vdsentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 5 maj 2026

Link6ping, datum enligt digital signering

Sven-Ake Stenfelt Kerstin Lindvall

Jan Stromberg Jessica Fernstrom

Var revisionsberittelse har ldamnats, datum enligt digital signering

Revise Sverige AB

Jacob Gidmark
Auktoriserad revisor

Min revisionsberittelse har ldmnats, datum enligt digital signering

Esmir Rahic
Fortroendevald revisor
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22 REVISE

Know your numbers

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Nedre Aspnaset, org.nr 769635-4427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Nedre Aspnéaset for
ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens oévriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2024 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad den 17 juni 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Dokumentidentitet i Diffinder: 019el1bcf-9fad-7{f6-a572-38b566f2e445
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA foér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Nedre Aspnaset for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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QQ Know your numbers

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Know your numbers

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Norrkoping dag som framgar av min elektroniska underskrift
Revise Sverige AB

Jacob Gidmark
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till &rsstamman i RB Brf Nedre Aspnaset, org nr 769635-4427

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
RB Brf Nedre Aspnaset for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Det ar styrelsen som ansvarar for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att redovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med féreningens stadgar eller beslut fran arsstamma.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.
Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstryker
e att resultatrakningen och balansrakningen faststalls

Styrelseledamoterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens
stadgar, varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret
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Hallbarhetsredovisning 2025
Riksbyggen Brf Nedre Aspnaset (769635-4427)
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som Riksbyggen Brf Nedre Aspnaset har registrerat
som genomfdérda. Fér mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomforda hallbarhetsidéer

100%
80%
60%
40% 35% 25, 39%
20%
0%
2023 2024 2025

*Senaste aret visar genomforda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80%
67% 67%
60%
40%
29%
0%
Energi Gron utemilid  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 39% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 19%


http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

Matning och debitering av el (IMD)
Overvakat driften

Bytt ljuskallor inomhus

Isolerat vindens bjalklag
Kontrollerat termostatventilers funktion
Bytt till el fran fornybara kallor
Minskat onodig energianvandning
Bytt ljuskallor utomhus

Installerat avluftare och avgasare
Sparat energi med Al-teknik

Kopt tjansten Energiforvaltning
Bytt ut gammal tvattutrustning

2025

Inventering och utbildning

Stallt krav pa schyssta villkor nar foretag
Gjort en energiplan

Utvecklat styrelsen

Utsett milj6- och energiansvarig
Inventerat ljuskallor

Kontrollerat temperaturen

Aterbruk och atervinning
Samlat in matfett
Forbattrat kallsorteringsrummet

Trygghet och trivsel
Valkomnat nya medlemmar




Energi

Foreningens byggnader har energiklass E. Den tidigast utforda energideklarationen ar giltig till

2030-12-13.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni

hos Boverket.

Foreningens totala area var 4 933 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,

se aven foreningens energideklaration.
Foreningen koper el fran férnybara kallor.

Specifik energianvandning per ar

2023
Specifik energianvandning 202
Varav fastighetsel 35
Utdver detta tillkommer lagenhetsel (inklusive 12
lokaler)
Specifik energianvandning per manad [kWhImz]
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Vattenforbrukningen 2025 var 1 420 I/m? varav 480 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde 27
kWh/m?. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi beréknat

forbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag varldens storsta kooperativa
bistdndsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegriansadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsriétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsféreningar som &dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

RB Brf Nedre Aspnaset Org.nr: 7696354427



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna é&r stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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ol Arsredovisningen dr upprittad av
RB B rf N ed re Aspnaset styrelsen for RB Brf Nedre
Aspndset i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bde l&ngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fo1 heka Live
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