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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Flintan 12 intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2026-05-26. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Ort och datum

Styrelseordférande
Lars Sponton
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Flintan 12, 718000-0403, far harmed avge arsredovisning fér 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersattning, upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjiande
utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 1958-06-03 och féreningens géallande stadgar
registrerades senast 2015-08-07.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Fdreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Flintan 12. Féreningens fastighet bestar av 1 huskropp med totalt 41
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt pa 2 316 kvm samt tva lokaler om 346 kvm. Marken ar
pa 1 119 kvm och ags av féreningen.

Lagenhetsférdelning:

1 st 1 rum och kokskap
1 st 1 rum och kokvra
7 st 1 rum och kok

25 st 2 rum och kok

7 st 3 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvérdeférsékrad hos Gallagher via Fastighetségarnas egen
férsakring. Foreningens ekonomiska férvaltning har handhafts av MARK Redovisarna AB. Féreningen
ar medlemmar i Fastighetségarna MittNord.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1960.

Foreningen har en underhallsplan.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2025-05-26 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Lars Sponton Ledamot ordférande
Mikael Andersson Ledamot

Cristina Larsson.Sponton Ledamot

Peter Akesson Suppleant

Revisor: Torbjérn Schédin
Valberedning: styrelsen

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av styrelsen.
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Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det

konstituerande styrelsemotet.
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Foreningen har betalat 16ner till fastighetsskétare och medlemmar som gjort arbetsinsatser. Styrelsen
arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstdmman.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Foreningen lat mala om entréer, fénsterblack mm
Miljéstationen renoverades

OVK gjordes under aret

Upprustning elcentral i pannrum.

Byte av elcentral i garage

Medlemsinformation
Antal medlemsldgenheter: 41.
Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 51.

Under rékenskapsaret har 4 éverlatelser &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavagift far tas ut enligt stadgarna.

Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 245 298 700 968 -738 275 -18 349
Disposition enl arsstammobeslut
Avséttning enligt stammobeslut 92 709 -111 058 18 349
Arets resultat -232 201
Belopp vid arets slut 245 298 793 677 -849 333 -232 201
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Flerarsoversikt
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2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kkr 1840 1753 1617 1623
Resultat efter finansiella poster kkr -232 -18 -294 55
Soliditet, % -1 3 3 7
Sparande per kr/kvm 101 71 -312 99
Arsavgift kr/kvm 734 700 654 654
Energikostnad kr/kvm 234 211 194 166
Rantekostnad kr/kvm 77 56 39 36
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm 2185 2227 2 263 2 305
Skuldkvot, % 3,16 3,38 4 4
Réntekéanslighet, % 3,42 3,66 4 4
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter, % 92 92 94 93

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamférelsetal fére

2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BEFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, rénta i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar

och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot desto lagre

belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total Idneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025. Resultatet ar negativt med hansyn till arets

planerade underhall, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat -849 333
arets resultat -232 201
Summa balanserat resultat -1 081 534
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 102 350
balanseras i ny rakning -1 183 884
Att i ny réakning 6verfors -1 081 534

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 1 1839 607 1753199
Ovriga rérelseintakter 4 355 3147
Summa rorelseintédkter 1843 962 1756 346
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 403 422 -1 190 180
Ovriga externa kostnader 3 -94 184 -86 967
Personal/styrelsekostnader 4 -178 915 -175914
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -208 044 -208 044
Summa rorelsekostnader -1 884 565 -1 661 105
Rorelseresultat -40 603 95 241
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 12 928 35818
Réntekostnader och liknande resultatposter -204 526 -149 408
Summa finansiella poster -191 598 -113 590
Resultat efter finansiella poster -232 201 -18 349
Arets resultat -232 201 -18 349
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 941 033 5149 077
Summa materiella anldggningstillgangar 4941 033 5149 077
Summa anldggningstillgangar 4941 033 5149 077

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 68 311 49 124
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 274 18 086
Summa kortfristiga fordringar 87 585 67 210
Kassa och bank

Kassa och bank 1135105 1262 301
Summa kassa och bank 1135105 1262 301
Summa omsiéttningstillgangar 1222 690 1329 511

SUMMA TILLGANGAR 6163 723 6 478 588
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 245 298 245 298
Fond yttre underhall 793 677 700 968
Summa bundet eget kapital 1038 975 946 266
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -849 333 -738 275
Arets resultat -232 201 -18 349
Summa fritt eget kapital -1 081 534 -756 624
Summa eget kapital -42 559 189 642
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,8 5817 802 5928 242
Summa langfristiga skulder 5817 802 5928 242
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 155 906 138 408
Leverantérsskulder 99 216 115 160
Skatteskulder 8 236 8 236
Ovriga skulder 9082 9082
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 116 040 89 818
Summa kortfristiga skulder 388 480 360 704

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6163 723 6 478 588
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -232 201 -18 349
Avskrivningar 208 044 208 044
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -24 157 189 695
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -20 375 -61 012
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 27776 79 878
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -16 756 208 561
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -110 440 -95 940
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -110 440 -95 940
Arets Kassafléde -127 196 112 621
Likvida medel vid arets borjan 1262 301 1149 680
Likvida medel vid arets slut 1135105 1262 301
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2025 2024
Hyror lokal, garage och p-plats 79 800 87 625
Arsavgifter 1700 790 1619 853
Kabel-TV 39 360 39 360
Elavgifter samt 6vrigt 19 657 6 364
Summa 1839 607 1753 202

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2025 2024
Snérdjning/sandning 22 629
Stadning entreprenad 54 638 54 108
OVK / Energideklaration 76 619

Ovrigt 385
Tradgard 1538 10 321
Summa 132795 87 443
Reparationer

Lépande underhall 391 036 201 911
Summa 391 036 201 911
Taxebundna kostnader

El 62 806 59778
Varme 405 139 359 594
Vatten 154 558 142 345
Sophamtning/renhallning 56 525 59 549
Summa 679 028 621 266
Ovriga driftskostnader

Forsakring 62 116 58 172
Sjalvrisk 6 074

Kabel-tv 43 524 44 785
Forbrukningsmaterial 1 846 11 398
Ovrigt 9159 22 053
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Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 77 844 73 860
Summa 200 563 210 268
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1403 422 1190 950
Not 3 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Kontorsomkostnader 70 169
Telefonkostnader 2935 364
Datakommunikation 9 549 5987
Portokostnader 385
Extern revisor 3 500 3500
Forvaltningskostnader 63 992 63714
Bankkostnader 3253 2733
Foérenings o serviceavgift 9700 9700
Foérenings o medlemsavgift 800 800
Summa 94 184 86 967
Not 4 Personal/Styrelsekostnader
Arovden samt I6ner fastighetsskétare
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
L&n fastighetsskotare 60 000 60 000
Styrelsearvoden 90 000 90 000
Summa 150 000 150 000
Sociala kostnader 25915 25914
Summa arvoden och Iéner 175 915 175914
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 10 417 732 10 417 732
10 417 732 10417 732
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 268 655 -5 060 611
-Arets avskrivning enligt plan -208 044 -208 044
-5 476 699 -5 268 655
Redovisat varde vid arets slut 4941 033 5149 077
Taxeringsvéarde byggnader: 23101 000 19 288 000
Taxeringsvarde mark: 11 015 000 11615000
34 116 000 30903 000
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2025 2024
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 110 440 110 440
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 441 760 441 760
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 5265 602 5376 042
5817 802 5928 242
Banklan Belopp Ranta Bundet t om
2025-12-31
Stadshypotek 366969 1840 859 3,130% 2028-01-30
Stadshypotek 359731 1664 839 4,890% 2026-09-30
Stadshypotek 366968 2312104 2,990% 2026-01-30
5817 802
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 35 654 25 388
Upplupna kostnader 80 386 64 430
116 040 89 818
Not 8 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 2 354 000
Eventualforpliktelser Inga

Not 9 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
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Underskrifter

Innehallet i arsredovisningen beslutades 2026-05-06

Lars Sponton Mikael Andersson

Cristina Larsson.Sponton

Min revisionsberattelse har |lamnats 2026- -

Torbjérn Schédin
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Revisionsberiittelse

Till arsmotet i Bostadsréttsforeningen Flintan 12, 718000-0403

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Flintan 12 for
rakenskapsaret 2025-01-01--2025-12-31.

Det ar styrelsen som &r ansvarig for uppréattandet av sammanstillningen i
enlighet med god redovisningssed och for att skéta forvaltningen i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag har granskat att ssmmanstéllningen &r baserad pa en ordnad bokforing och ar
uppréttad i enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att
foreningens verksamhet skots pé ett &ndamélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredstéllande sétt och att féreningens interna kontroll &r tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att

- sammanstéllningen &r i allt véasentligt uppréttad enligt god redovisningssed och
baseras pa en ordnad bokféring samt att

- styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
féreningens stadgar.

Jag anser saledes att
- foreningens arsmoéte kan faststilla sammanstéllningen och

- bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret
2025-01-01--2025-12-31.

Eskilstuna 2026-

Torbjorn Schodin

Assently: 39686f5b5bd1f788b5c5f127f0dd84e87846eb8e852e906142f87ac13ac5291f5fe44d989e6922ac42fc5db004a37a55ad7d77d18672a438919ed94553118f95



Sida1av1 =

Foljande handlingar har undertecknats den 8 maj 2026

Revisionsberattlse 2025 Brf Flintan 12.pdf
(171570 byte)
| — SHA-512: ¢1636b28c56fca4a9490dec6340a815c25eb9
— f530836a6f1b8b666122dfec6e9fd1a93d5560871e5f9a
— 1cb073fd148d483da60605c870ea75482c1f2ee49ef90

Underskrifter

2026-05-08 08:54:19 (CET)

John Torbjérn Schédin

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

.

HP%20,  Om detta kvitto

Ny

Revisionsberattelse 2025 Brf Flintan 12

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att beséka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:

39686f5b5bd1f788b5c5f127f0dd84e87846eb8e852e906142f87ac13ac5291f5fe44d989e6922ac4 2fc5db004a37a55ad7d77d18672a438919ed94553118f9
5

Dokumentet ar elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-
8442, Sverige.

\S




