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Styrelsen for Brf Liljan nr 3 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Orren 4,16 och 17 i Karlstads kommun upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och
utan tidsbegriansning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastigheter Orren 4, 16 och 17 i Karlstads kommun bestér av tre flerbostadshus i tre vaningar
med totalt 61 bostadsritter. Féreningen innehar mark med dganderiitt.

Den totala boytan &r ca 2 874 kvm.
Fastigheten dr fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll goérs, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
ett belopp motsvarande 0,5% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall tdcka planerat
underhall pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
réntor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimman 2025 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Johan Nilsson Ledamot Ordforande
Britt-Marie Jansson Ledamot

Per Nordh Ledamot

Lena Nordahl Ledamot

Malin Kildén Ledamot

Hugo Barthelson Ledamot

Siv Grundo Suppleant

Monica Hogling Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen och vicevérd har utgatt/reserverats med 70 000 kr respektive 15 000kr.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Léansforsékringar Varmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie LR-Revision

Valberedning
Styrelsen

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-01-26.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med Fastighet & Trédgérdstjénst om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 81 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid érets utgédng upplatna. Under aret har sex dverlatelser skett.

Antal anstillda
Johan Nilsson Vice vird
Anders Jonsson Vice vird

Verksamhet under dret som gatt
Gastlidgenheten har varit uthyrd 64 nétter under 2025, administrationen for intékterna hanteras av
styrelsen. Detta fungerar bra.

Aven detta ar har va-taxan och fjirrvirmepriset dkat. Detta paverkar foreningens ekonomi och
mojligheter att gora kostsamma underhall. Dérfor har Jobbet med kéllargolvet och nya forrad fortfarande
pausats i véntan pa battre ekonomi och att det nya tunnelbygget ska bli fardigt.

Fortfarande f6rekommer det nu och da problem med vattenskador i badrum. Styrelsen &r noga med att om
en hyresgist sjidlv orsakat skadan t.ex genom att vara oaktsam eller har underlatit att ha kontroll sa tar
foreningen ingen del av kostnaden f6r renovering. Vid en badrumsrenovering dir golvbrunnen byts, dr
det en kostnad som foreningen star for.

Vi har inlett ett samarbete med en Grannforening, detta har varit givande for oss och resulterat i att vi nu
undersoker om vi ska ta in en extern aktor for fastighetsforvaltning.

Vi ser over och kontrollerar andrahands uthyrningar, styrelsen méste veta vilka som bor i ldgenheten om
det hander nagot. Flera lagenheter dgs av fordldrar men det &r barnen som bor i den.

I slutet av &ret hade vi problem med stolder i kéllaren, vi var inte ensamma i omrédet men det &r otrevligt
och otryggt nér det hénder.

Balco har atgérdat de balkonger som ldckt in, dessa finns i vissa trappuppgéngar pa dversta vaningen.

Styrelsen ger regelbundet ut ett informationsbreyv till alla boende, host och vér. Detta gors &ven om négot
behover informeras om akut.
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Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett positivt resultat och ett positivt kassaflode for rikenskapsér 2025.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 3% 1/4-2025. Genomsnittlig &rsavgift &r ca. 787 kr per m?2.

Fastighetsavgift
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Fastigheten har vérdear 1993. Fastighetsavgift skall utgd med 0,3% under 2025 alt. 1 724 kr per ldgenhet

samt 1% pa lokaler.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2025 2024 2023
2 400 2269 2141
203 79 444
787 746 705
4 645 4718 4767
4 645 4718 4767
227 148 120
5.9 6,3 6,8
236 207 204
92,9 91,1 93,5
11,5 10,1 10,4
15 603 15 676 15 947

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forédndringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 49 061
Avsittning yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 49 061

Fond for yttre
underhall

2 286 865
251260

2538 125

Balanserat

resultat
-671 615
-251 260
-79 143

-1 002 018

2022
2088
-374

691
4923

4923
164
7,1
234

94,6
12,5
16 813

Arets

resultat

-79 143

79 143
203 388
203 388

Totalt

1585 168
0

0
203 388
1788 556
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning verfores

-1 002018
203 388
-798 630

251 260
-1 049 890
-798 630

4(14)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

2399 577
34251
2433 828

-1239 385
-144 038
-104 777

-379 000
-1 867 200
566 628

4934
-368 174
-363 240

203 388

203 388

203 388
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2024-01-01
-2024-12-31

2268 823
84 962
2 353 785

-1255013
-119 328
-92 027

-379 000
-1 845 368
508 417

881

-588 441
-587 560
-79 143

-79 143

-79 143
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 5,6 14 198 941 14 577 941
Summa materiella anliggningstillgangar 14 198 941 14 577 941
Summa anléiggningstillgangar 14 198 941 14 577 941

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3916 0
Ovriga fordringar 13 931 15 407
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 76 848 59 600
Summa kortfristiga fordringar 94 695 75 007
Kassa och bank

Kassa och bank 1309 638 1023 104
Summa kassa och bank 1309 638 1023 104
Summa omsiittningstillgangar 1404 333 1098 111
SUMMA TILLGANGAR 15 603 274 15 676 052
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Balansrikning Not 2025-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 061
Fond for yttre underhall 2538 125
Summa bundet eget kapital 2 587 186
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 002 018
Arets resultat 203 388
Summa fritt eget kapital -798 630
Summa eget kapital 1 788 556
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13 350 000
Leverantorsskulder 153 395
Skatteskulder 3130
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 308 193
Summa kortfristiga skulder 13 814 718

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 603 274
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2024-12-31

49061
2 286 865
2 335926

-671 615

-79 143
=750 758
1585168

13 560 000
170 308

0

50 477
310 099
14 090 884

15 676 052
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

203 388
379 000

582 388

-2 283
-17 247
-16 913
-49 411
496 534

-210 000
-210 000
286 534

1023 104
1309 638
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2024-01-01
-2024-12-31

-79 143
379 000

299 857

-2 206
-810

16 282
-63 245
249 878

-140 000
-140 000
109 878

913 225
1023103
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmédnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sé att
endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rakenskapsar samt den del av 6vriga lan som amorteras under
kommande rékenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaftningstidpunkten. Foréndringar i spdrrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kv (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsiittning
2025 2024
Arsavgifter bostider 2261478 2143273
Arsavgifter lokaler 44 100 44 100
Hyror garage och parkeringsplatser 94 000 81450
2399 578 2268 823
I foreningens arsavgifter ingér vérme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Arvode teknisk forvaltning 129 494 135593
Rep och underhéll 68 952 125 892
El 207 718 193 942
Vérme 207 045 188 839
Vatten och avlopp 264 443 211 383
Renhallning 59 469 73219
Snordjning 7950 8304
Fastighetsforsdkring 51 565 47 859
Bevakninskostnader 14 640 5460
TV/bredband 91 688 118 436
Fastighetsavgift 109 498 103 580
Tradgérdskostnader 9485 9574
Ovriga driftskostnader 13 650 28 587
OVK/Filter 3789 4345
1239 386 1255013
Not 4 Personalkostnader
2025 2024
Styrelseearvoden 70 000 60 000
Sociala kostnader 19 777 16 777
Vicevird 15 000 15 000
Bilerséttning 0 250
Totalt 104 777 92 027

Styrelsearvode har utbetalats till ett belopp om 60 tkr och reserverats med 10 tkr &r 2025 i enlighet med
staimmobeslut.

Assently: ea69830b19e022d14e80547ae4c8aac36991de788e87ac34bff51682814ae6de6d751bc90f52bc8dd561a0425¢f32f74a3c4b2a0b153cbf28a4118155be1950d



Brf Liljan nr 3 12 (14)
Org.nr 773200-0430
Not 5 Rot-ombyggnad
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 17216 207 17 216 207
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 17 216 207 17 216 207
Ingéende avskrivningar -12 295 688 -12016 688
Arets avskrivningar -279 000 -279 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 574 688 -12 295 688
Utgaende redovisat virde 4 641 519 4920 519
Not 6 Byggnad
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 10 557 421 10 557 421
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 10 557 421 10 557 421
Ingaende avskrivningar -900 000 -800 000
Arets avskrivningar -100 000 -100 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 000 000 -900 000
Utgaende redovisat virde 9 557 421 9 657 421
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 17729 16 106
TV/ Bredband 23 181 22 689
Certego 13 526 0
Vinerforvaltning AB 21435 20 805
Upplupna rénteintédkter 976 0
76 847 59 600
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.
Riéintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31
Nordea 2,61 2026-05-21 5790 000
Nordea 2,99 2026-09-22 7 560 000
13 350 000
Kortfristig del av langfristig skuld 13350 000

Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren dr 210 000kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till
kreditgivare uppga till 12 300 000kr.
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna rédntor
Revisionsarvoden
Fjéarrvérme

El

Upplupna sociala avgifter
Styresearvoden
Forskottsbetalda avgifter
Renhéllning

Ovrigt
Paminnelseavgifter
Snordjning

Not 10 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

22314
10 500
31197
22 565
3000
10 000
193 671
5061

8 864

1 020

308 192

2025-12-31

18 297 100
18297 100
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2024-12-31

28474
10 500
26 696
24 038
0

0

203 898
5229

8 864
2400

0

310 099

2024-12-31

18 297 100
18297 100
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Arsredovisningen beslutades 2026-05-06

Karlstad
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan Nilsson
Ordf6rande

Britt-Marie Jansson
Ledamot

Malin Kildén
Ledamot

Inga-Lena Nordahl
Ledamot

Per Nordh
Ledamot

Hugo Barthelson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF LILJAN NR 3
Org.nr 773200-0430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF LILJAN NR 3 for rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
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felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
LILJAN NR 3 for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Min revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av digital signering.

Stefan Mott
Godkénd revisor
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