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Styrelsen for RBF Sjoboskogen far

Forvaltningsberattelse e """

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapséarets slut till 19 602 340 kr.

Foreningen har sitt séte i Stromstads kommun.
Arets resultat uppgar till ett verskott pa 1 500 791 kr (fg ar— 2 783 572 kr)
Driftkostnaderna i féreningen ir ldgre dn foregéende ar, fréimst pa grund av lagre kostnader for underhall.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 38% till 58%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorsidndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nésta drs amortering) har fordndrats under aret fran
229% till 336%.

I resultatet ingér avskrivningar med 794 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 295 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foéreningen Ager fastigheten Sjoboskogen 1 i Strémstads Kommun. Pa fastigheten finns byggnader med 70 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1989. Fastigheternas adress dr Ankarstigen, Trosstigen och K&lstigen i Strémstad.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova forsikringsméklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens

fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

2 ro.k. 3ro.k. 4 r.o.k. Summa
19 26 25 70
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 63 68
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Total tomtarea 30 007 m?

Total bostadsarea 5996 m?
Arets taxeringsvirde 93 693 000 kr
Foregaende érs taxeringsvéarde 92 539 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Fastighetsforvaltning Riksbyggen

El Luled Energi AB
Bevakning Securitas AB
Bredband/TV/telefoni Telia AB
Brandtillsyn (yttre) Presto
Betalningsavtal & Swish Foretag Swedbank
Bokningssystem gemensamhetslokal Andreas Stalvall

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 236 tkr och planerat underhall for 286 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avséttas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls beridknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast vintern 2025 och gjordes dé enligt K3. Underhéllsplanen visar pé ett
underhillsbehov pa 22 025 tkr for de ndrmaste trettio dren exkl. utbyte av komponenter som i stillet liggs pa
avskrivningsplan. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 541 tkr. Budgeterad avsittning enligt K3 uppgar till
683 tkr, vilket motsvarar 114 kr/m2.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Huskropp utvéndigt 2017 Byte ytterdorrar
Installationer 2018 Viarmepannor
Vattenskada, drédnering, mur och

Markarbete 2018 asfalt
Markarbete 2019 Sanering dagvattenmagasin
Takrenovering 2019 Tvitt och mélning
Installationer 2019 Virmepannor
Gemensamma utrymmen 2020 Dérrar, miljorum
Installationer 2020 Virmepanna
Huskropp utvéndigt 2020 Raspont, takavvattning
Markytor 2020 Lekplats, drdnering
Installationer 2021 Virmepannor
Installationer 2022 Virmepannor
Huskropp utvindigt 2022 Stuprdr och platarbeten
Markytor 2022 Récke
Installationer 2023 Viarmepannor
Huskropp utvindigt 2023 Malning
Installationer 2024 Virmepannor
Huskropp utvindigt 2024 Malning
Garage och p-platser 2024 Grind

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer, belysning, 1as, virmepannor &
cirkulationspump 286 132
Planerat underhAll Ar
Virmepannor, bankbord 2026
Véarmepannor, lekutrustningar, armaturer 2027-2029
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Efter senaste stimman och d#rpa foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ida Stélvall Ordftrande 2027
Carina Oleniusson Sekreterare 2027
Sven Moosberg Vice ordforande 2026
Jonas Rosander Ledamot 2026
Mats Norstrém Ledamot 2027
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sverre Holmen Suppleant 2027
Mara Sorosina Suppleant 2027
Bengt-Inge Grahn Supplenat 2027

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Staffan Jansson, Revisorscentrum i Skévde AB
Auktoriserad revisor 2026
Fortroendevald

Marcus Randa revisor 2026

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Féreningen har under rikenskapsaret antagit nya stadgar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 95 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2025-01-01 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 2%
fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 980 ki/m?*/4r.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverldtelser av bostadsritter skett (féregdende r 8 st.)

Vid rikenskapsarets utgédng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning*® 6290 6112 5915 5811 5699
Resultat efter finansiella poster* 1501 —2784 —6 035 2056 1974
Soliditet %* 18 14 22 31 27
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande 336 229 248 697 296
verksamhetsér

Likviditet % inklusive

ldneomforhandlingar kommande 58 38 248 697 296
verksamhetsar

A.rsavg.lftfmdel i % av totala 9 93 93 23 95
rorelseintdkter®

Arsavglﬁ k‘r/kvm upplaten med 980 959 926 907 906
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 129 120 104 92 94
Sparande kr/kvm* 430 493 494 509 467
Skuldsittning kr/kvm* 5398 5492 5084 5177 5269
Skuldsat_t.mpg kr/kvm uppléten med 5308 5492 5084 5177 5269
bostadsratt®

Rintekénslighet %* 5,5 5,8 5,5 5,7 5,8

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt p& foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 8vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
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Sparande:

Beriknas p4 arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 18ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intidktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsrtt.

Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 2 784 480 0 0 1 541 000 4216245 —2783 572

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 2783572 2783 572

Reservering underhallsfond 1541 000 —1 541 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond —286 132 286 132

Arets resultat 1500 791

Vid arets slut 2784 480 0 0 2795 868 177 805 1500 791

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1432673
Arets resultat 1 500 791
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 541000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 286 132
Summa 1678 596

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1678 596
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 8vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6290 232 6112 326
Ovriga rorelseintikter Not 3 77 405 19 552
Summa rorelseintikter 6367 637 6131878
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 638 903 -6 909 119
Ovriga externa kostnader Not 5 —863 083 =748 796
Personalkostnader Not 6 —113 320 —103 968
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =793 784 =793 784
Summa rorelsekostnader —4 409 090 —8 555 667
Rorelseresultat 1 958 548 -2 423 789
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 48 766 89814
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =506 523 —449 597
Summa finansiella poster —457 757 —359 783
Resultat efter finansiella poster 1500791 —2 783 572
Arets resultat 1500 791 —2 783 572

8| ARSREDOVISNING RBF Sjoboskogen Org.nr: 716444-0559

Dokument-ID 09222115557576079836

Signerat CO, IS, AL, JR, MN, SM, MR, SJ




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 34771 084 35522 368
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 258 542 301 042
Summa materiella anléiggningstillgangar : 35029 626 35823 410

Finansiella anlidggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 105 000 105 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 105 000 105 000
Summa anliggningstillgangar 35134 626 35928 410

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 161 890 116 415
Ovriga fordringar Not 13 25150 24 589
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 440 270 386 035
Summa kortfristiga fordringar 627310 527 039
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4 947 969 3398212
Summa kassa och bank 4947 969 3398212
Summa omsiittningstillgangar 5575279 3925251
Summa tillgangar 40 709 904 39 853 660
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 784 480 2 784 480

Fond for yttre underhall 2 795 868 1541000

Summa bundet eget kapital 5580 348 4 325480

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 177 805 4216245

Avrets resultat 1500 791 —2 783 572

Summa fritt eget kapital 1678 596 1432673

Summa eget kapital 7258 944 5758 153
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 22 985 373 23 870 500

Summa langfristiga skulder 22 985373 23 870 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9357116 9059317

Leverant6rsskulder 245 119 746 601

Skatteskulder 38371 37537

Ovriga skulder Not 17 199 486 23582

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 625 495 357970

Summa kortfristiga skulder 10 465 588 10 225 007

Summa eget kapital och skulder 40 709 904 39 853 660
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1 958 548 —2 423 789
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 793 784 793 784

2 752 331 -1 630 005

Erhallen ranta 421 89 814

Erlagd rinta —509 863 —449 584

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore 2242 890 —1989 775

forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =51 927 —295 229
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —53 878 527216
Kassaflgde fran den lIopande verksamheten 2137 085 —1 757 788

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —587 328 —553 707
Upptagna lan 0 3000000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —587 328 2 446 293
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1 549 757 688 505
Likvida medel vid &rets borjan 3398212 2 709 706
Likvida medel vid arets slut 4 947 969 3398212
Kassa och Bank BR 4 947 969 3398212
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 65
Fiber Linjér 15
Armaturer Linjdr 10
Laddstolpar Linjdr 10
Markanldggning Linjér 30

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 5878 104 5706 780
Hyror, garage 260 388 259 896
Hyror, p-platser 145 650 145 078
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1 400 -8 772
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —13 804 —11 879
Elavgifter 4000 4 800
Ovriga ersittningar, pant, Sverlatelse- och andrahandsavgifter 17 294 16 423
Summa nettoomséttning 6 290 232 6112 326

Not 3 Ovriga roérelseintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 26 319 19 552
Forsdkringserséttningar 51086 0
Summa dvriga rorelseintakter 77 405 19 552

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —286 132 —4 943 055
Reparationer —236 342 =58 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —587 776 =539 015
Forsdkringspremier —145 848 —130 222
Kabel- och digital-TV —237 269 —306 720
Aterbiring frin Riksbyggen 2200 800
Systematiskt brandskyddsarbete —27 534 —1638
Obligatoriska besiktningar —121 154 0
Bevakningskostnader —15815 -14918
Sné- och halkbekédmpning -21910 —69 565
Forbrukningsinventarier —16 084 -2 328
Vatten —610 229 =567 151
Fastighetsel —163 458 —151 084
Sophantering och atervinning —134 237 —111 640
Forvaltningsarvode drift -37314 —14 085
Summa driftskostnader -2 638 903 -6 909 119
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =717 290 —665 479
Arvode, yrkesrevisorer —29 635 —21 964
Ovriga forvaltningskostnader —40 623 —32 025
Kreditupplysningar —49 496 —3 585
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -13 193 —14 277
Kontorsmateriel -1 250 —1875
Telefon och porto -2978 —2978
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -15
Medlems- och foreningsavgifter —=3290 -3290
Bankkostnader —5330 -3 308
Summa 6vriga externa kostnader -863 083 —~748 796
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =41 000 =50 000
Sammantridesarvoden —40 950 —35100
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 000 0
Ovriga kostnadsersittningar —475 0
Sociala kostnader —21 895 —18 868
Summa personalkostnader -113 320 -103 968
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —593 450 —593 450
Avskrivning Markanldggningar -91 167 -91 167
Avskrivning Anslutningsavgifter —66 667 —66 667
Avskrivning Installationer —42 500 —42 500
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -793 784 —-793 784
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 48 345 88 815
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 213 482
Ovriga rinteintikter 208 518
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 48 766 89 814
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =506 483 —449 597
Ovriga rintekostnader —40 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -506 523 —-449 597
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 49 998 204 49 998 204
Mark 662 000 662 000
Anslutningsavgifter 1 000 000 1 000 000
Parkering 2 735 000 2 735 000
54 395 204 54 395 204
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 395 204 54 395 204
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -12 161 139 -11 567 687
Anslutningsavgifter -666 669 -600 002
Parkering -265 903 -174 736
-13 093 710 -12 342 424
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -593 450 -593 450
Arets avskrivning anslutningsavgifter -66 667 -66 667
Arets avskrivning parkering -91 167 -91 167
-751 284 -751 284
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 844 994 -13 093 708
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -5 779 126 -5 779 126
-5 779 126 -5 779 126
Restvirde enligt plan vid arets slut 34771 084 35 522 368
Varav
Byggnader 31464 488 32 057 937
Mark 662 000 662 000
Anslutningsavgifter 266 665 399 999
Parkering 2377931 2 469 097
Taxeringsvérden
Bostider 9000 000 11 592 000
Lokaler 2497000 2390 000
Sméhus 78 557 000 78 557 000
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Totalt taxeringsvarde 93 693 000 92 539 000
varav byggnader 54 382 000 53090 000
varav mark 39 311 000 39 449 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier 425 000 425 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 425 000 425 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -123 958 -81 458
-123 958 -81 458
Arets avskrivningar
Laddstolpar -21 000 -21 000
Armaturer -21 500 -21 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -166 458 -123 958
Restvirde enligt plan vid arets slut 258 542 301 042
Varav
Laddstolpar 127 750 148 750
Armaturer 130 792 152 292
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 105 000 105 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 105 000 105 000
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 25150 24 589
Summa ovriga fordringar 25150 24 589
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 48 345 0
Forutbetalda forsakringspremier 155 410 145 848
Forutbetalda driftkostnader 4 140 3923
Forutbetalt forvaltningsarvode 186 010 179 323
Forutbetald kabel-tv-avgift 40 328 51120
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6038 5822
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 440 270 386 035

Not 15 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 0 5765
Bankmedel 3980910 2817725
Transaktionskonto 967 059 574 722
Summa kassa och bank 4947 969 3398 212

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 32367 116 32929 817
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =550 000 —550 000
Nista drs omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -8 807 116 -8 509 317
Langfristig skuld vid arets slut 22985 373 23 870 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,23% 2025-02-12 786 817,00 —786 817,00 0,00 0,00
SBAB 1,23% 2025-08-15 4722 500,00 —4 610 000,00 112 500,00 0,00
SBAB 2,75% 2025-09-18 3000 000,00 —3000 000,00 0,00 0,00
SBAB 1,61% 2026-05-11 8 155 000,00 0,00 132 000,00 8 023 000,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2026-05-12 0,00 786 816,00 2 700,00 784 116,00
SBAB 1,23% 2027-05-10 8 110 500,00 0,00 136 000,00 7974 500,00
SWEDBANK 2,75% 2028-08-25 0,00 7 610 000,00 47 500,00 7 562 500,00
SBAB 1,34% 2028-09-25 8 155 000,00 0,00 132 000,00 8023 000,00
Summa 32929 817,00 0,00 562 700,00 32367 116,00

*Senast kidnda rintesatser

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 550 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller, 2 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 30 167 116 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddirfor
redovisar vi SBAB:s Ién om 8 023 000 kr samt Handelsbanken lan om 784 116 ki som kortfristiga skulder. Foreningen
har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dir langsiktig. Foreningen har

avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 17 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 185 041 0
Medlemmarnas reparationsfonder 10 192 20 429
Skuld for moms 2412 3153
Skuld sociala avgifter och skatter 1 842 0
Summa évriga skulder 199 486 23 582

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 20 953 0
Upplupna rédntekostnader 4713 8 053
Upplupna elkostnader 16 809 16 215
Upplupna revisionsarvoden 6250 0
Upplupna styrelsearvoden 87 950 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 53515 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 483 306 333 702
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 625 495 357 970
Not Stéllda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 47 338 000 47338 000

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

I juni 2025 beslutade Bokforingsndmnden att bostadsrittsforeningar skall tillimpa det mer detaljerade

redovisningsverket K3. D& detta borjar gilla fran och med det verksamhetsér som inleds efter den 31 december 2025,

kommer foreningen att ga dver i K3 fran och med 2026-01-01.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-30

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgér av elektronisk underskrift

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Ida Stélvall,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Carina Oleniusson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Sven Moosberg,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Mats Norstrom,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Jonas Rosander,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Anders Lindqvist,

Vér revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Staffan Jansson,
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrétisforening Sjoboskogen

Org.nr 716444-0559

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sjoboskogen for ér 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdamman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
réittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar d@ven for den interna kontroll som den
beddmer ér nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som ir tillréickliga och éndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att
inte upptdcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsre-
dovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otill-
riickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om érsredovisningen dterger de underlig-
gande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
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maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppnd en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi d@ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Sjoboskogen for &r 2025 samt av forslaget till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvalt-
ningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedsma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande

om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet #r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sddana atgirder, omraden och férhallan-
den som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ir rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get ér forenligt med bostadsrittslagen.

Sko6vde och Stromstad den dag som framgér av elektronisk un-
derskrift

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor

Marcus Randa
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du riitten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas p& samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhill och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fr man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ridnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaéga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rianteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhéll. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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" oam Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
R B F SJ O b O S ko g e n for RBF Sjoboskogen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

DR 'i“k‘m%%
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