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Org.nr 764500-1343

Styrelsen for Brf Pilspetsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har sitt séte i Boras.

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningen hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalatas, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsréttsforening.

Styrelse och revisorer

Namn Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Hagberg Ordf6rande 2026
Satu Bogdanoff Ledamot 2026
Anne Kyyronen Ledamot 2027
Stina Tholin Ledamot 2027
Felix Ahlstrom Ledamot 2027
Josefine Berlin Suppleant 2026
Eva Balazs Suppleant 2026
Ordinarie revisorer

Rikard Johelid, Baker Tilly Auktoriserad revisor 2026
Ann-Christin Carlsson Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter

Anders Winther, Baker Tilly Godkénd revisor 2026
Thomas Fareld Fortr.vald revisorssuppleant 2026
Valberedning

Lena Ahlstedt Valberedning 2026
Festim Daka Valberedning 2026

Under verksamhetséret har styrelsen haft 7 st protokollférda méten inkl ett konstituerande mote.
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Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades 2021-05-18.

Forsikringar
Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Linsforsikringar Alvsborg. Bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsiakring. Hemforsiakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheter och byggnader
Foreningen dger fastigheten Pilspetsen 1 i Bords. Byggnaderna innehaller 112 bostadsrattsldgenheter.
Foreningen forvaltar &ven 12 lokaler, 35 garage och 70 p-platser.

Ligenheter Antal Yta, kvm
1 rum och kok 12 511
2 rum och kok 50 3036
3 rum och kok 44 3420
4 rum och kok 6 592

112 7559
Typ Antal Yta, kvin
Garage 35
P-platser 70
Lokaler (upplaten med bostadsrétt) 12 1083

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska
reserveras (avsittas) till underhallsfonden.

For de narmaste 30 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 32 123 tkr. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 1 071 tkr per ar.

Reservering till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 000 tkr enligt underhallsplanens
rekommenderade avséittning per &r.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall:

Beskrivning

Balkongbyten
Drineringsarbeten

Forbéttring ventilation
Bredbandsinstallation

Byte av kéllarledningar
Takarbeten

Malning fasader och balkonger
Fonsterbyte

Stambyte

Byte av lagenhetsdorrar

Byte av garageportar

Byte av undercentral
El-installationer

Byte VVC-pump

Mélning cykelparkering
Huskropp utvandiggt/projektering skarmtak
Ink&p av 2 tvéattmaskiner
Renovering av skdrmtak
Ventilationsarbeten tvéttstugor

Medlemsinformation

Ar
1987
1999
2003
2005
2008
2008-2009
2009
2011
2013
2014
2015
2019
2020
2021
2021
2021
2022
2022
2024

3(13)

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 140. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdgen uppgar till 142 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar

12 st).

Foreningens arsavgift &ndrades senast 2025-07-01 da den hojdes med 5 %.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 811 kr/kvm/Ar.

Ekonomi

Arets resultat p4 577 tkr ir 62 tkr hogre 4n foregiende rikenskapsér.

I resultatet ingér avskrivningar med 796 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 373 tkr.

Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm bostider
Driftskostnader ex underhall
kr/kvm

Rénta kr/kvm

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet, bostider (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2025
7194
577
17
811

436
164
5163

5903
174

234

85

2024
6 850
515
16
773

414
167
5254

6 007
152

211

84

2023
6 507
-210
15
732

494
162
5345

6111
143

235

85

2022
6 208
-947
17
694

503
97
5438

6218
166

231

84

4 (13)

2021
5933
867
30
684

401
36
2264

2589

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper. For de obligatoriska nyckeltalen saknas

jamforelsenyckeltal for 2021.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 6 809 201
Reservering
underhallsfond
lanspréktagande
underhallsfond

Disposition av foregédende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 6 809 201

Reservfond Fond for yttre

232 896

232 896

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att
i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

underhall
7066431

1 000 000

-134 694

7931 737

Balanserat

resultat

-5 378 227

-1 000 000

134 694

514 921

-5728 612

-5728 612
577 424
-5 151 188

-5 151 188
-5 151 188

Arets

resultat

514 921

-514 921
577 424
577 424

Totalt

9 245 222

0

0

0

577 424
9 822 646
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter m.m.

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

7193 521
41 074
7 234 595

-3428 313
-1 086 840
-118 313

=795 841
-5429 307
1 805 288

11 807
-1239 671
-1 227 864

577 424

577 424
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2024-01-01
-2024-12-31

6 850 143
99 356
6 949 499

-3 187 718
-1 050 178
-138 770

=795 841
-5172 507
1776 992

2240
-1264 311
-1262 071

514 921

514 921
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

53 743 930
53 743 930

53 743 930

4174
11 894
198 409
214 477

2 206 040
2206 040
2 420 517

56 164 447

6(13)

2024-12-31

54 539 771
54 539 771

54539 771

1239 523
11 624
173 572
1424 719

1517 186
1517 186
2941 905

57 481 676
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

6 809 201
232 896
7931737
14 973 834

-5728 612

577 424
-5 151 188
9 822 646

29 627 500
29 627 500

14 995 015
138

590 771

2 890

377 662
747 825
16 714 301

56 164 447
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2024-12-31

6 809 201
232 896
7066 431
14 108 528

-5 378 227

514 921
-4 863 306
9 245 222

29 982 515
29 982 515

15 425 000
198

482 506
10 362
415 874
1919999
18 253 939

57 481 676
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1 805 289 1776 992
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 795 841 795 841
Erhallen rinta 270 2 240
Erlagd rinta -1 252 558 -1 255735
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 1348 842 1319 338
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 1221 780 -27 026
Forandring av kortfristiga skulder -1 096 767 -117 871
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1473 855 1174 441
Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n -785 000 -785 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -785 000 -785 000
Arets kassaflode 688 855 389 441
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1517 186 1127 744
Likvida medel vid arets slut 2206 041 1517 185
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Bristande jimforbarhet

Foreningen har under 2025 dndrat sétt att hantera hyres- och avgiftsfordringar, vilket gor att det blir
bristande jamforbarhet for posterna "Avgifts- och hyresfordringar" och "Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter" mot foregdende ar. Den nya hanteringen foljer branschkutym.

Anlédggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Mark ar inte foremal for avskrivningar.

Byggnader 50 ar
Tillkommande utgifter 10-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet, bostdder (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

10 (13)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning
2025
Arsavgifter bostider 6 131 345
Arsavgifter lokaler 613 140
Hyror lokaler 259 143
Hyror garage och parkeringsplatser 273778
Hyresbortfall lokaler -81 573
Hyresbortfall garage och p-platser -2312
7193 521

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten samt abonnemang for tv och bredband

Not 3 Driftskostnader

2025
Reparationer -255972
Underhall -134 694
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -253 668
Beredskapsersittning och jouravgifter -22 169
Forsakringspremier -118 125
Kabel- och digital-TV -170 027
Obligatorisk ventilationskontroll 0
Sotning -9 004
Bevakningskostnader -40 455
Sno- och halkbekdmpning -66 322
Vatten -453 615
Fastighetsel -150 622
Uppvéarmning -1 413 781
Sophantering och atervinning -224 602
Forvaltningsarvode drift 0
Ovrigt -115 257

-3 428 313

2024

5843 241
598 541
259 143
252 000
-81 573
-21 208

6 850 144

2024

-181 253
-56 089
-299610
-37 403
-127 156
-170 489
-49 375

-9 755

-52 289
-108 247
-387 859
-139295
-1293 978
-219 505
-38 266
-17 150
-3187 719
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
IT-kostnader

Arvode revisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Kreditupplysningar

Pant- och overlételseavgifter
Forbrukningsmaterial
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Anskaffningsviarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2025

-1 013 000
-885

-24 960

-3 198
-429

-21 168
-10 352
-7763

-5 085

-1 086 840

2025-12-31

67 693 224
67 693 224

-13 153 453
=795 841
-13 949 294

53 743 930

26 494 785
27 249 145

84 903 000
27 117 000
112 020 000
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2024

-983 752
0

-28 968

-3 877

-1 865

-24 068

0

-7 198
-450
-1050 178

2024-12-31

67 693 224
67 693 224

-12357 612
=795 841
-13 153 453

54539 771

27290 626
27 249 145

87 872 000
34 892 000
122 764 000
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Not 6 Fastighetslan

Lén till kreditinstitut
Niésta ars amortering pa lan till kreditinstitut

Niésta ars omforhandling pé 1an till kreditinstitut

Rinta
Laneinstitut %
Stadshypotek 3,00
Stadshypotek 3,00
Stadshypotek 2,71
Stadshypotek 0,83
Stadshypotek 1,30
Stadshypotek 3,49
Stadshypotek 3,19
Stadshypotek 2,72
Stadshypotek 3,00
Stadshypotek 3,64

Bundet

till
2026-01-14
2026-01-14
2026-04-30
2026-03-30
2027-01-30
2030-06-01
2027-06-01
2027-06-01
2026-01-02
2026-06-30

Lan som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 40 707 515 kr.

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

12 (13)

2025-12-31 2024-12-31

44 622 515 45 407 515

-785 000 -785 000

-14 210 015 -14 640 000

29 627 500 29 982 515
Ingiende Arets Utgiende
skuld amortering skuld
710 000 120 000 590 000
2 500 000 0 2 500 000
1570 000 40 000 1 530 000
4 620 000 120 000 4 500 000
4 560 000 120 000 4440 000
8 637 500 105 000 8532 500
8 600 000 80 000 8520 000
8 600 000 80 000 8520 000
1 500 000 0 1 500 000
4110015 120 000 3990015
45 407 515 785 000 44 622 515

2025-12-31 2024-12-31

47 411 000 47 411 000

47 411 000 47 411 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-05-01

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Magnus Hagberg Satu Bogdanoff
Ordf6rande
Anne Kyyrénen Stina Tholin

Felix Ahlstrom

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Rikard Johelid Ann-Christin Carlsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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2026-05-04 07:53:42 UTC+00:00

FELIX AHLSTROM

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BanklID - e1915b85-bbf3-4f71-b1bd-47770caa6775

2026-05-04 13:22:50 UTC+00:00

ANNE KYYRONEN

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BanklID - e740b1f6-0519-44f6-b42a-a916f197216b

2026-05-04 17:11:52 UTC+00:00 Ordférande

MAGNUS PER-OLOF HAGBERG

i)

BankID

SE BankID - 0129ff9b-672f-4ee3-9628-5f296f207990

2026-05-06 09:40:03 UTC+00:00 Revisor

ANN-CHRISTIN CARLSSON

i)

BankID

SE BankID - 1f3a7976-34f6-41e6-al13d-fe3eac2f8b0e

2026-05-04 10:52:29 UTC+00:00

STINA THOLIN

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 1419e770-5421-49b7-bd23-13289113c2e9

2026-05-04 17:09:23 UTC+00:00 Styrelseledamot

SATU KRISTINA BOGDANOFF

i)

BankID

SE BankID - 6fa00297-5633-4a88-8198-2ca4e6969c4d

2026-05-05 06:50:21 UTC+00:00

PER RIKARD JOHELID

i)

BankID

Auktoriserad revisor

SE BankID - 71f5d40e-3ec2-44a9-a271-4abd8f653ead
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