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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Disa, org nr 779000-0256. med séte i Fagersta, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen &r en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) med mark som
innehas med &ganderétt. Foreningen &r inte en del av en samfillighet och har en aktuell
underhalispian.

Bostadsrattsféreningen registrerades 27 juli 1949.

Foreningen &ger fastigheten Disa 7 | Fagersta med adress Vilhelminavigen 4 A-B. Fastigheten bestar
av ett bostadshus med 2 trapphus, 11 ldgenheter och tre lokaler som férdelar sig enligt féljande:

Lagenheter Kvadrat
1igh 32,5
1Igh 59,0
2lgh 72,0
4Igh 73,8
1 igh 85,0
1igh 113,3
1Igh 145,8
3 lokaler 130,9
Genomférda vésentliga atgérder Ar
Platbelaggning fasaden 1981
Fiarrvarme inkopplad 1983
Nytt plattak 1994
Byte stammar, hel rot 1997
Byte radiatorventiler, 87 st 1998
Installation flakt till kallarlokal (pa vinden) 1998
Byte fonster och I&genhetsdorrar 2000
Nya balkonger 2009
Nya kallartrappor samt récken 2009
Byte stamventiler 2009
Nya bursprakstak, 2 st (pa taket) 2013
Malning takfot och vindskivor 2013
Reparation av tva éppna spisar 2013
Isolering vattenledning 2014
Flytt vattenmatare till pannrum 2014
Dagvattenseparering 2016
Stamspolning hela huset 2016
Diverse radonsanering 2016/2017
Asfaltering av hela garden 2017
Kodlas port A och B 2018
Malning 27 st fénsterbleck 2019
Montering brandvarnare i alla lagenheter 2019
Montering viterbelysning na fasadean mot garden 2020
Ny fjarrvéarmecentral 2020
Byte kallarfonster 2020
Stamspolning 2023
Skyddsrum, renovering 2023
Byte kallardorrar och iagenhetsddrrar 2023

Byte belysning i vattstugans iokaier 2024
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Styrelse och revisorer

Ordforande Niklas Jansson
Sekreterare Angela Wretman
Kassor Siv Jansson

Ledamot Brhane-Kidane Gebere
Ledamaot Adam Olsson
Suppleant Asriel Morris
Suppleant Zahra Zamany

Vaid revisor ar Ekonomikompaniet i Fagersta AB, Marie Pettersson. vaid revisorsuppleant dr Mats
Wilhelmsson.

Styrelsen har under aret haft fem protokoliférda sammantraden och ett konstituerande méte.

Fastigheten

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 12 medlemmar.
Under aret har fyra lagenhetséverlatelse skett.

Lan och amorteringar
Amorteringar har skett med 234 978 kronor.
Ett ian har l6sts under aret.

Ekonomi
En hyreshdjning har skett under 2025 med 2% fr o m 2025-07-01.

Fjarrvdrmen har okat med 17 252 kronor.

Elen har okat med 3 583 kronor.

Vattenkostnaden har 6kat med 691 kronor.

Renhaliningen har 6kat med 413 kronor.

Externt féretag har hand om den I6pande fastighetsskotein.

Ovrigt
Foreningen har en aktuell och uppdaterad underhallsplan.

Fastigheten ar taxerad till 4 612 000 kronor, varav markvarde 929 000 kr.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos IF Skadeftrsakring.
Bostadsréttsforsakring for lagenhetsinnehavaren samt ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Belopp i kr

2025-12-31  2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 670 120 654 708 658 840 650 363 604 420

Resultat efter finansiella poster 95 030 102 132 83434 181 962 96 355

Soliditet % 52,6 44.8 39,5 35,7 28
Arsavgift per kvm 765,6 711,5 684,1
Skuldsattning per kvm 767.8 856,8 1079,3
Sparande per kvm 147.9 146,1 162,9
Rantekanslighet 1,3 1,5 2
Energikostnad per kvm 246.5 225.1 197,7
Skuldsattning per kvm 8827 1 056,3 1330,6

Arsavgifternas andel i % av int 0,9 0,9 0,9



Brf Disa 3(11)
779000-0256

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls den 9 april 2025.

Underhail och investeringar

Utbyte av torktumiare.
Ordinarie underhall har skett.

Eget kapital

Fond for yttre Fritt eget
Grundavgifter underhall kapital
Vid arets borjan ' 43120 160141 685008
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning till fond for yttre underhall 13 836 -13 836
Arets resultat e 95030
Vid arets slut 43 120 173 977 766 202

Forslag till disposition av foreningens vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 766 202, disponeras enligt féljande:

) . Belopp Pkr
Avsattning till yttre fond (0,3% x taxeringsvéardet 4 612 000 kr) 13 836
Balanseras i ny rékning _ 752366
Summa 766 202

Vad betréffar resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrdkning e
Belopg i kr Not
Nettoomsattning 2

Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

4(11)

12025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
670 120 654 708
4933 -
675 053 654 708
-478 257 -450 216
22916 22 666
53714 __ 50972
120 166 130 854

1 18

25137 -28 740

95 030 102 132

95 030 102 132

95 030 102132
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Balansrékning . - o
Belopp i kr | B | Not | 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 1439 862 1484 689
Inventarier, verktyg och installationer 5 158474 153650

1598 336 1638 339
Summa anldggningstillgangar 1598 336 1638 339

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 121 -
Ovriga fordringar 2 364 863
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter i 11697 11 231

14 182 12 094
Kassa och bank 257 044 332 160
Summa omsittningstillgangar o 271226 344254

SUMMA TILLGANGAR 1 869 562 1982 593
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Balansrél_(ning_

Belope i kr S Not 20261231 2024-12.31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgift 43120 43120

Fond for yttre underhail 173977 160 141
217 097 203 261

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 671172 582 876

Arets resultat 95030 102132
766 202 685 008

Summa eget kapital 983209 888 269

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 701317 936 295
701 317 936 295

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 70 852 74 600

Leverant6rsskulder 6 061 9750

Skatteskulder - 2057

Upplupna kostnader och férutbetalda intzkter 108 033 71 622
184 946 158 029

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 869 562 1982 593
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Kassaflodesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 95 030 102 132
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 93714 50 972
148 744 153 104
Betald inkomstskatt -2178 -3 344
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten fére 146 566 149 760
forandringar av roreisekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okmng( -)iMinskning (+) av rorelsefordringar -1 967 -480
Oknmg(+)/Mlnskn|ng (-) av rorelseskulder 28974 . A785
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 173 573 154 065
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -13 711 -
Ombildning bostadsratt - 25000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -13 711 25000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -234 978 -74 600
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -234 978 -74 600
Arets kassaflode -75116 104 465
Likvida medel vid arets bérjan 332160 227 695
Likvida medel vid arets slut 257 044 332 160
Noter till kassaflédesanalysen
Not Betalda réntor och erhallen utdelning
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Erhallen ranta 1 18
Erlagd ranta 25137 28 740
Not Likvida medel
2025-12-31 2024-12-31
Foljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Banktillgodohavande 257 044 332 160
257 044 332 160

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan Iatt omvand!as till kassamedel.

- De har en I6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 20-100
Inventarier, verktyg och installationer 5-30

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Byggnaden bestar av flera
komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme, fasad 100 ar

-Fonster, dorrar, balkonger 50 ar

-Yttertak, installationer, stammar m m 20-40 ar

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning
2025-01-01-
2025-12-31
Avgifter 614 490
Hyror 55 230
Ovrigt 400
Summa 670 120

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bostadsrattsféreningen har ej haft nagra anstillda under verksamhetsaret.
Endast erséttningar till styrelse och revisor har utgatt.
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Not 4 Byggnader och mark

S5 -m EE _ . 2025-12-31 2024-12-31
Ackurnuleracde anskaffningsvérden .

-Vid arets borjan 3147156 3147 156
Vid arets slut 3147 156 3 147 156
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -1 662 467 -1 617 640
-Arets avskrivning -44 827 -44 827
Vid arets slut -1707 294 -1 662 467
Redovisat virde vid arets slut 1 439 865 1 48;1 689

Not § Inventarier, verktyg och installationer

| 2025-12-31  2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 363 567 363 567
-Nyanskaffningar I A L -
377 278 363 567

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -209 917 -203772
-Arets avskrivning -8887 -6 145
-218 804 -209 917
Redovisat virde vid arets slut 158 474 153 650

Not 6 Langfristiga skulder
Fast rénta till Réntesats  Amortering 2025-12-31 2024-12-31

Stadshypotek - 169 400
44541
Stadshypotek 2027-03-30 2,89% 50 852 580 264 631116
188788
Stadshypotek 2028-03-30 3,60% 20 000 191 905 210 379
439482

70 852 772169 1010 895

Med nuvarande amorteringstakt berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar att uppga till
417 909 kronor.

Stéllda sdkerheter for 6vriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 2171 905 2171905

2171 905 2171905
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Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Nettocmséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resulat efter finansiella poster, men fore extraordinéra poster.

Soliditet
(Totalt eget kapitai + (10C % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver} / Totala tillgangar.

Arsavgift per kvm
Arsavgift per kvm uppiaten med bostadsrait.

Skuldséttning per kvm
Visar féreningens skuldsattning dar hansyn dven tas till byggnadens storlek. Det beriknas genom
att fordela réntebarande skulder pa antal kvm som férening far intakter fran.

Sparande per kvm
Anger hur stort verskott foreningen skapar under ett &r, som sedan fordelas pa antal kvm.

Raéntekéanslighet
Visar hur mycket foreningen kan behéva hoja avgifterna om réntan fér foreningen rantebarande
skulder ékar med 1%.

Energikostnad per kvm
Visar energikostnad per kvm och réknas ut genom att férdela summan av energikostnaden pa antal kvm.

Skuldséttning per kvm
Visar foreningens skuldséttning dér hansyn &ven tas till byggnadens storlek. Det berdknas genom att férdela
rantebarande skulder pa antal kvm som avser intakter fran bostadsrattsyta.

Arsavgifternas andel i % av int
Visar féreningens arsavgifter i procent mot totala intakter, det vill siga samtliga intakter sasom eventuella
bidrag, forsakringsersattningar med mera.



Brf Disa 11(11)
779000-0256

Underskrifter

Arsredovisningens innehail blev kiart
Fagersta den 5 februari 2026

Arsredovisningen undertecknades

den /I - 2026

Nixias Jansson

Ordférande
den .. /3 2026 den /L /7 2026
i ’

[T I 7
VAN A LT ‘ e
Angela Wretman Siv Jansson
Sekreterare Kassor
den i /53 2026 den [/ / €5 2026

e

:/(%Z.;,v‘» {,‘E‘;) ;It,‘\}blﬁ
Adam Olsson Brhane-Kidane Gebere
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den 7~ /3 2026
Ekonomikompaniet i Fagersta AB

—

o S

Mari Pettersson



Revisionsberittelse for BRF Disa
rikenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31

Undertecknad som blivit utsedd till revisor for rdkenskapsaret 2025 far harmed avge
revisionsberittelse for denna tid;

Jag har granskat foreningens inkomster, utgifter samt dirtill horande verifikat och
sammanstdllning. Har dven granskat &rsredovisningen som #r uppréttad enl. god
redovisningssed och de protokoll som finns for ar 2025.

Allt &r skott med stor nogrannhet. Jag har inte funnit négon anledning till anmérkning och
tillstyrker att styrelsen for BRF Disa beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret 2025.

Norberg den 15 mar3 2026
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Mari Pettersson
Av foreningen vald revisor
Ekonomikompaniet i Fagersta AB



