Arsredovisning

for

Bostadsriittstoreningen Préstingen i Eksjo

769635-9095

Rakenskapsaret

2025

[E’/ ’ Hyl_sNndWe-HylUdsE3dbe




Bostadsrittsforeningen Préstidngen 1 Eksjo 1(14)
Org.nr 769635-9095

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Prastangen i Eksj6 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Préstdngen i Eksj6 har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems ritt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-01-25. Inflyttning skedde 2019-11-29.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Eksjo.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Portalen 2 som uppfordes 2019. Fastigheten bestar av 16 ligenheter.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adress: Prastiangsvigen 20, 22, 24 och 26 i Eks;jo.

Fastigheten ar fullviardeforsiakrad. Forsikringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget for samtliga ligenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

antal rok yta m?
2 2 72
2 3 85
12 4 94

Total bostadsyta uppgér till 1 442 m? och total lokalyta uppgar till 108 m? som avser 6 garageplatser.

Fastighetens tekniska status
I foreningen finns ej en uppdaterad underhallsplan, men styrelsen har planerat att uppritta en sadan under
2026.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har ombesdrjts av AB Jonkopingsbostidder och den tekniska
forvvaltningen har ombesorjts av Chistoffer Hjertqvist.
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Ovriga avtal av viisentlig art
Avgifter for i fsrekommande fall el for laddstolpe fordelas pa lagenheterna efter forbrukning och aviseras
respektive bostadsrittshavare.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 29 medlemmar.

Upplatelser och overlatelser

16 bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har en 6verlatelse skett. Vid
ldgenhetsoverlatelse debiteras siljaren en 6verlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsiakringsbalken (2010:110). Eventuell pantsittningsavgift debiteras pantséttaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och évriga funktionirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman 2025-03-20:

Lars Persson Ordférande
Lars Olof Egbick Ledamot
Sven-Ake Emilsson Ledamot
Bengt Grafstrom Ledamot
Christina Larsson Suppleant
Gunilla Olsson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 8 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening eller av en styrelseledamot i férening
med annan person som styrelsen dartill utsett.

Revisor

Sandra Hvitman Auktoriserad revisor

Anna Griman Carlman Auktoriserad revisor (Suppleant)
Valberedning

Christer Cohen Sammankallande

Alf B Svensson
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1389 1411 1304 1161
Resultat efter finansiella poster -312 -364 =277 215
Soliditet (%) 60,31 60,46 60,91 60,95
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 898 910 832 742
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 92,34 92,94 92,00 91,82
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 10 417 10 579 10 643 10772
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 11198 11371 11440 11579
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,72 3,36 2,25 1,34
Sparande per kvm (ki/kvm) 266 247 316 313
Réntekénslighet (%) 12,47 12,49 13,75 15,61
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 148 139 138 124
Driftkostnad (kr/kvm) 296 261 242 249

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Nyckeltalen har riknats om da det har tillkommit en uppgift om lokalyta i form av garage. Detta paverkar
berdkningen och skiljer sig ddr med fran tidigare ar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har en del garantiarbeten utforts, som resultat av gjord besiktning.

En ”foljetong” dr Vallen. En forscksplantering har gjorts, men har nu avbrutits. En férhoppning ir att
&ndd att komma vidare med atgirder, som innebir en trevligare upplevelse.

[ slutet pa aret installerades tva laddstolpar med fyra laddpunkter for elbilar, med placering pa
parkeringen mellan vara forrad.

Pa styrelsens bord har ocksa funnits arbetet med en underhallsplan. En del uppgifter aterstar, men planen
ar fardig for styrelsebeslut i februari 2026.

Andra icke-finansiella upplysningar

Den 25/9 samlades vi i Arken igen! Denna gang till en medlemstriff. P4 programmet stod information av
Eksjé kommuns sikerhetssamordnare, Magnus Thelin. Temat var “Om krisen kommer”. Direfter féljde
en redovisning av den medlemsenkit som presenterades vid medlemstriffen hosten 2024. Temat var
“Framtidstankar”. Manga synpunkter, tankar och idéer hade framforts.

Vart tradédck under eken, har under sommaren nyttjats flitigt, inte minst onsdagsfikat har varit uppskattat.
Dirfor har vi utdkat antalet bord och stolar. Arbetsdagarna pa varen och hosten innehaller bade arbete
och god gemenskap.
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Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapsaret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa arets avskrivningar av foreningens byggnader och paverkar ddrmed inte foreningens
formaga att klara sina framtida ekonomiska dtaganden.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 26 880 000 500 000 -1 552817 -363 786 25 463 397
Disposition av foregaende
ars resultat: 175 000 -538 786 363 786 0
Arets resultat 2312445 -312 445
Belopp vid arets utgang 26 880 000 675 000 -2 091 603 -312 445 25150 952

Avsittning till yttre fond gors arligen i enlighet med antagen underhallsplan. D4 en sddan inte finns sa
gors avsiittning till yttre underhall enligt schablon om 175 000 kr.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 091 603
arets forlust -312 445
-2 404 048

behandlas sa att

Avsiittning till yttre underhallsfond 175 000
i ny rdkning overfores -2 579 048
-2 404 048

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflgdesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Loner och ersittningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1 389 348
3 8714
1 398 062

4 -500 227
-95939
6 -300
-689 305

-1 285 771

112 291

(9]

17 535
-442 272
-424 737
-312 446

-312 445
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2024-01-01
-2024-12-31

1410 876
5 868
1416 744

-464 734
-101 023
-259

-688 080
-1 254 096
162 648

25 407
-551 840
-526 433
-363 785

-363 786
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ (v | Hyl_sNndWe-HylUdsE3dbe

2025-12-31

40 061 524
232 158
40 293 682

40 293 682

36 945
11812
48 757

1356 906
1 405 663

41 699 345

6 (14)

2024-12-31

40 732 328
103 659
40 835 987

40 835 987

14
10 800
10 814

1270 091
1280 905

42 116 892
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2025-12-31

26 880 000
675 000
27 555 000

-2 091 603

-312 445
-2 404 048
25150 952

7345 000
7 345 000

8 802 000
194 783
3370
203 240
9203 393

41 699 345

7 (14)

2024-12-31

26 880 000
500 000
27 380 000

-1 552 817

-363 786
-1 916 603
25463 397

10 701 000
10 701 000

5696 000
53 145

0

203 350
5952 495

42 116 892
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i laddstolpar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

-312 445
689 305

376 860
-37943
141 638

3260
483 815

-147 000
-147 000

-250 000

-250 000

86 815

1270091
1356 906

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-363 786
688 080

324 294
5173
27 740

36 188
393 395

-100 000
-100 000

293 395

976 696
1270 091
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféridndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belsper pa rikenskapsaret redovisas
som intakt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Da en sadan inte finns sa reserverar foreningen ett belopp om 175 000 kr
som é&r schablon.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Féljande nyttjandeperiod tillimpas:

Komponent Ar
Stommar och grund 120
Stamkompletteringar/innerviggar 50
Virme, sanitet 40
El 40
Inre ytskikt och vitvaror 20
Ventilation 30
Fasad/fonster 50
Yttertak 50
Inglasning 10

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliaggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [opande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, férutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade
pé en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Féreningens huvudsakliga intékter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvi)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintcikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldscittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt/lokal.

Skuldscittning per kv upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrcnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga riantebirande skulder.

Réintekdinslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rantehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvin (kr/kvin)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt/lokal. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intidkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvin (kr/kvin)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt/lokal.
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Driftskostnad per kvm (kr/kvmn)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt/lokal. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter bostider 1294 824 1312932
Hyror garage och parkeringsplatser 94 524 97 944
1 389 348 1410 876
I foreningens arsavgifter ingar varme, vatten och renhallning.
Not 3 Ovriga intiikter
2025 2024
Overlatelseavgifter 1470 2746
Pantsittningsavgift 1176 573
El till laddstolpar 3284 1342
Aterbéring Lansforsakringar 2784 1207
8714 5868
Not 4 Fastighetskostnader
2025 2024
Driftskostnader
El 50710 44 099
Virme 118 159 119 505
Vatten 59779 51693
Renhéllning 33933 39 150
Forsdkring 25370 23705
Forbrukningsmaterial 7 444 12 248
Fastighetsskotsel 103 602 84 711
Serviceavtal 21400 19 086
Ovriga fastighetskostnader 31174 5574
Tradgardskostnader 0 4 666
Stiadning 3563 0
OVK 2938 0
458 072 404 437
Reparationer och underhall 38 785 60 297
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 3370 0
500 227 464 734

[ (v I Hyl_andWe-HyIUdsESdbeJ




Bostadsrittsforeningen Pristingen i Eksjo
Org.nr 769635-9095

Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk férvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Garantikostnader
Overlatelseavgifter
Pantsittningsavgifter
Bankkostnader
Kreditupplysning
Forvaltningsavtal extradeb.

Not 6 Loner och ersittningar

Rese- och 6vrig kostnadsersittning

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

[ r_“yl Hyl_sNndWe-HylUdsE3dbe

2025
33720
21375
27 508

2 646

3784
125

6 781
95 939

2025
300
300

2025-12-31
44 144 000
44 144 000

-3411 672
-670 804
-4 082 476

40 061 524

22 040 000
3092 000
25132 000

2025-12-31

172 763
147 000
319 763

-69 104
-18 501
-87 605

232 158

12 (14)

2024
33650
15 625
32935
12 125

2746

573
3244
125

0

101 023

2024
259
259

2024-12-31
44 144 000
44 144 000

-2 740 868
-670 804
-3411 672

40 732 328

22 200 000
2995000
25195000

2024-12-31

172 763
0
172 763

-51 828
-17 276
-69 104

103 659
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Bundet Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Y% t.o.m. 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank hypotek 1,58 2026-12-22 5904 000 5904 000
Stadshypotek 663573 3,25 2026-01-02 2798 000 2798 000
Stadshypotek 931590 3,45 2029-03-30 2798 000 2798 000
Stadshypotek 800509 3,13 2027-12-30 4 647 000 4 897 000
16 147 000 16 397 000
Kortfristig del av langfristig skuld 8 802 000 5696 000
Lan med villkorsandringsdag under nastkommande &r samt nésta ars amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nésta ars amortering uppgér till 100 000 kr. (100 000 kr)
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 38 958 44 834
Upplupna drifts- och forvaltningskostnader 48 905 38 607
Forutbetalda arsavgifter och andra intékter 115377 119 909
203 240 203 350
Not Stillda séikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stéllts for egna skulder och avsittningar.
2025-12-31 2024-12-31
Pantbrev i fastigheten Portalen 2 17 304 000 17 304 000
17 304 000 17 304 000
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-02-25

Underskriven den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Lars Persson Bengt Grafstrom
Ordforande
Lars Olof Egback Sven-Ake Emilsson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sandra Hvitman
Auktoriserad revisor
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