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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansréakningen har faststallts pa arsstdmma 2026-04-16.
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Ake Aldman
Styrelseledamot
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Arsredovisning for

Bostadsrattsféreningen Lejonet 1

769610-7056

Rakenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

Férvaltningsberéttelse

Resultatrédkning

Balansrakning

Kassaflodesanalys

Noter

Underskrifter 1

- 00 N Ol A~ -



Bostadsrattsforeningen Lejonet 1 1711
769610-7056

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsréattsféreningen Lejonet 1, 769610-7056, avger féljande arsredovisning fér
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning ‘

Brf Lejonet 1 kdpte 29 april 2005 fastigheterna Lejonet 1 och Lejonet 2 av AP Jonsson AB.
Lejonet 1 innehaller 6 st bostadsrattslagenheter.

Lagenhetsfordelning: 3 st 7 rum+kok och 3 st 5 rum+kék.

Bostadsyta: 934 kvm.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Dina férsékringar Géta.

Styrelse

Ake Aldman Ordférande
Jan Fredrik Kindstrand Ledamot
Mariette Eriksson L.edamot
Rolf Mellén Ledamot
Mehmet Gdzen Ledamot

Styrelsesuppleanter
Britt-Marie Enocksson
Lars Eriksson

Britt Mellén

Revisor
Hakan Lanner

Férvaltning
Féreningen har sjalv statt for trappstadningen.
Garpek KB har bitratt styrelsen med bokslut och arsredovisning.

Foreningen har sitt séte i Vastervik.
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Rattvisande oversikt dver utvecklingen

Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 674 335 545318 537 111 515 906
Rérelseresultat 140710 -396 499 16 030
Resultat efter finansiella poster 89 542 -427 535 -76 049 -67 715
Soliditet % 42 4 40,7 43,1 43,2
Arsavgift per m? upplaten med 320 251 251
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 44,3 43 43,7
rérelseintékter %
Skuldsattning per m? 6 539 6610 6681
Skuldsattning per m? upplaten med 6 889 6 964 7 039
bostadsratt
Sparande per m? 310 -92 276
Energikostnad per m? 222 135 108
Rantekanslighet % 21,56 27,8 28,1

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa totalt kapital
(Rérelseresultat + finansiella intakter) / Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital
(Rérelseresuitat + finansiella intékter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Kassalikviditet
(Omsattningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?
Réntebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresréatt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsréatt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.
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Energikostnad per m?

311

Kostnader fér varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekansiighet %

Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Forandringar i eget kapital

Reserv- Fond for yttre Balanserat
Férlagsinsatser fond underhall resultat
Belopp vid arets ingang 7 400 000 3 130 000 15000 -5045 135
Balanseras i ny rékning -427 535
Belopp vid arets utgang 7 400 000 3130 000 15 000 -5 472 670
Arets resultat
Belopp vid arets ingang -427 535
Balanseras i ny rékning 427 535
Arets resultat 89 542
Belopp vid arets utgang 89 542
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat -5 472 670
Arets resultat 89 542
Medel att disponera -5 383 128
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rékning -5383 128
Summa -5 383 128
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Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Rérelsens intdkter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning 2 674 335 545 318
Summa rorelsens intikter, lagerférandringar m.m. 674 335 545 318
Rdérelsens kostnader |
Ravaror och férnédenheter -304 811 -595 275
Ovriga externa kostnader -12 584 -9 780
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -216 230 -336 762
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader -533 625 -941 817
Roérelseresultat 140 710 -396 499
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 39125 60 256
Rantekostnader och liknande resultatposter -90 293 -g91292
Summa resultat fran finansiella poster -51 168 -31 036
Resultat efter finansiella poster 89 542 -427 535
Resultat fore skatt 89 542 -427 535
Arets resultat 89 542 -427 535
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

iMateriella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 3 10223387 10439615
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 0
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 5 20 695 20 695
Summa materiella anldggningstiligangar 10244082 10460 310
Summa anldggningstiligangar 10244082 10460 310
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 32 318
Ovriga fordringar 0 828 9828
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 540 2 820
Summa kortfristiga fordringar 12 368 44 966
Kassa och bank

Kassa och bank 1925182 1946 211
Summa kassa och bank 1925182 1946 211
Summa omsiéttningstillgdngar 1 937 550 1991177
SUMMA TILLGANGAR 12181632 12451487
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Forlagsinsatser 7 400 000 7 400 000
Reservfond 3 130 000 3130 000
Fond f6r yttre underhall 15 000 15 000
Summa bundet eget kapital 10 545000 10 545000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 472 870 -5 045 135
Arets resultat 89 542 -427 535
Summa fritt eget kapital -5 383 128 -5 472 670
Summa eget kapital 5161 872 5072330
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 6 806 500 7 006 500
Summa langfristiga skulder 6 806 500 7 006 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 70000 70 000
Leverantdrsskulder 0 152 479
Aktuella skatteskulder 20124 19 314
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 123 136 130 864
Summa kortfristiga skulder 213 260 372 657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12181632 12451487
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Den l6pande verksamheten

Ingangsvirde lI6pande verksamheten

Rorelseresultat 140 710 -396 499
Justering f6r poster som inte ingar i kassaflédet 216 230 336 762
Erhallen ranta 39125 60 256
Erlagd réanta -90 293 -81 292
Betald inkomstskatt 810 666
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 306 582 -80 107
forandringar av rérelsekapital

Fériandring rérelsefordringar

Okning/minskning kundfordringar 32318 -32 318
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 280 -346
Okning/minskning av rérelsefordringar 32598 -32 664
F&randring rorelseskulder

Okning/minskning leverantérsskulder -152 479 1562 479
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder -7 729 44 482
Okning/minskning av rérelseskulder -160 208 196 961
Kassafléde fran den lopande verksamheten 178 972 74 190
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -200 000 -70 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -200 000 =70 000
Arets kassafléde -21 028 4190
Likvida medel vid arets bérjan 1946 211 1942 021
Likvida medel vid arets slut 1925183 1946 211
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip
Byggnaden har frén och med detta rékenskapsér delats upp i komponenter enligt BENAR 2012:1 (K3)

Bristande jamférbarhet vid dndrade principer
Poster fér féregaende rakenskapsar har inte réknats om enligt BFNAR 2012:1 (K3) da
bostadsrattsféreningen hanvisar till 3 kap. 5 § ARL fjarde stycket.

Upplysningar férsta gangen K3 tillimpas
Tidpunkten for 6vergang till K3 &r forsta dagen pa detta rakenskapsar.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgéngens bersknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde. Foljande nyttjandeperioder anvénds:

Ar
Byggnadskomponenter 20-160
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Not 2 Nettoomsattningens f6rdelning

Nettoomsattning per verksamhetsgren

911

2025-01-01 - 2024-01-01 -

Verksamhet 2025-12-31  2024-12-31
Arsavgifter bostader 298 840 234 348
Hyror lokaler 193 908 190 860
Hyror garage och parkeringsplatser 27 756 38171
Ovrigt 153 829 81939
Summa 674 333 545 318
Kommentar
| drsavgifterna ingar féljande:
- varme
- vatten
- tv-abonnemang
- bredband
- parkeringsplats
Not 3 Byggnader och mark

2025-12-31  2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 17389806 17 389 806
Férandringar av anskaffningsvérden
Omrakningsdifferenser 1
Utgaende anskaffningsvérden 17389807 17 389 806
Ingaende avskrivningar -6 950 191 -6 613 429
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -216 230 -336 762
Omrakningsdifferenser 1
Utgaende avskrivningar -7 166 420 -6 950 191
Redovisat varde 10223387 10439615
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31  2024-12-31
Ing&ende anskaffningsvérden 120 342 120 342
Utgaende anskaffningsvarden 120 342 120 342
Ingaende avskrivningar -120 342 -120 342
Utgaende avskrivningar -120 342 ~120 342
Redovisat virde 0 0
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Not 5 Ovriga materiella anléggningstillgangar
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2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 20695 20 695
Utgaende anskaffningsvérden 20 695 20 695
Redovisat vérde 20 695 20 695
Not 6 Langfristiga skulder
Skulder som férfaller senare dn 5 ar fran balansdagen

2025-12-31  2024-12-31
Fastighetslan Sparbanken Spira 6 154 500 6 224 500
Summa 6 154 500 6 224 500
Not 7 Stillda sdkerheter
Stallda sakerheter for foretagets egen rékning
For egna skulder och avséttningar
Typ av skuld eller avsétining Typ av sédkerhet 2025-12-31  2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 7 660 000 7 660 000
Summa stéllda sdkerheter 7 660 000 7 660 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-03-17

Vastervik
%M /“M&a 1R R 2@% WA ciacl Qo318
Ake Aldman Datum an Fredrik Kindstrand Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot
(//M i %/M/;/ 2631 DA,/( / \’é Al Y3y
Mariette Eriksson Datum Rolf Mell?n Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot

/’ i [/;21 240317

Mehmet Goézen v Datum
Styrelseledamot

Min revisionsbherattelse har lamnats

Hakan Lanner
Revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Lejonet 1
Organisationsnummer: 769610-7056

Jag har granskat &rsredovisningen och styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Lejonet
1 f6r rikenskapséaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Granskningen har utférts i enlighet med god sed fér lekmannarevisorer.

Jag anser att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrdkningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberdttelsen samt beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Vistervik den 2026 039 3

Hakan Lanner
Fortroendevald revisor



