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BRF Briljanthgjden 1(13)
Org.nr 769618-0756

Styrelsen for BRF Briljanthdjden far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhéll och forvaltning av fastigheten samt uppritthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar.

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229). Detta innebér att féreningens
intdkter i huvudsak avser arsavgifter frin medlemmarna.

Allméiint om verksamheten
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-01-04.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-04-18.
Nuvarande stadgar registrerades 2021-11-23 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt site i Géteborgs kommun.
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-06-04 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Michael Andersson ordinarie styrelseledamot, ordférande (avgatt april 2026)
Fredric Corneliusson ordinarie styrelseledamot, kassor

Tommy Segerdahl ordinarie styrelseledamot (ordforande fran april 2026)
Blandina Mihael ordinarie styrelseledamot

Mehmet Akgiin oridnarie styrelseledamot

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Foreningens styrelse har héllit 12 protokollfoérda styrelsemoten under éret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Goteborg och Bohuslén.

Revisorer
Gunilla Olmarker extern revisor, Revidus AB
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Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Eorvdry Kommun
Goteborg, Jarnbrott 164:13 2008 Goteborg

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten ar forsdkrad till fullvirde hos Lansforsdkringar Goéteborg och Bohuslan.

Byggnadsdr och ytor

Pa fastigheten har uppforts ett flerbostadshus omfattande 71 ldgenheter, varav 62 upplats som
bostadsritter och 9 med hyresritt.

Bostadsytan uppgar till 4 812 m?. Fastigheten omfattar gemensamhetsutrymmen som anvénds som
styrelserum och fastighetsexpedition. Byggnadernas totalyta dr 5 638 m?.

Fastighetens virdeér ar 1967.

Medlem i samfillighet

Foreningen &r medlem i Profiljarnets Miljo samfallighetsférening, med en andel pa 10%.
Samfilligheten forvaltar gérd och natur i kringomradet.

Foreningen dr medlem i Profiljarnets Parkering samfillighetsforening.

Samfilligheten forvaltar parkeringsytor samt garage.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2023 och stricker sig fram till 2037.
Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret
Under aret har styrelsen arbetat aktivt med drift, underhéll och ekonomisk stabilisering. Bland de
viktigare hdandelserna kan ndmnas:

- Beslut om hojning av parkeringsavgifter for att battre ticka kostnader

- Planering av framtida byte av huvudcentral for el

- Byte och uppgradering av kommunikationssignal (2G/3G \ 4G)

- Mindre underhallsatgdrder sasom byte av grill pa gard samt reparationer av installationer

- Reparationer i fastigheten, bl.a. lassystem, hissar och markytor (framgér &dven av resultatrikningen)
- Uppstart av ny hemsida for foreningen

- Hantering av driftstorningar, bl.a. brandlarm och installationer

- Beslut om att mdjliggora béttre styrning av fjarrvarme via DUC-system

- Beslut om avgiftshdjning om 3 % fran 1 april 2026

Foreningen har dven arbetat med underhallsplan och ekonomisk uppféljning under aret.

Avtal med leverantorer
Fastighetsskotsel Esplanad Forvaltning AB
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BRF Briljanthgjden
Org.nr 769618-0756

Brandséikerhet X-2 Wireless AB

Teknisk forvaltning Styrelsen

Ekonomisk forvaltning Fenomen-AL Ekonomi & Forvaltning AB

Ekonomi

3(13)

Foreningen hojde &rsavgifterna med 5% frén 1 januari 2025 och 1 juli 2025 med 6% samt hyran for

p-platser med 10% frén 1 januari 2025.

Hgjningen gjordes for att tdcka upp driftskostnadsokningar samt rantehdjningar.

Foreningens intékter uppgick under aret till 4 660 613 kr och bestér huvudsakligen av arsavgifter och

hyresintékter.

Rorelseresultatet uppgick till 890 361 kr, medan resultat efter finansiella poster uppgick till 50 793 kr.

Resultatnivan forklaras frimst av hoga rantekostnader, vilka uppgick till cirka 834 000 kr.

Foreningens likvida medel uppgick vid arets slut till 1 684 943 kr.

Foreningens totala laneskuld uppgér till cirka 35,9 Mkr, vilket motsvarar en fortsatt hog beldningsgrad.

Styrelsen har under aret arbetat med att sékerstélla en langsiktigt hallbar ekonomi genom

avgiftsjusteringar och kostnadskontroll.

Medlemsinformation

Foreningens 62 bostadsrittslagenheter var vid verksamhetsérets ingdng upplétna till 86 medlemmar samt

utgéng upplatna till 88 medlemmar.

Under aret har tre 6verlételser dgt rum inom foreningen.

Overlatelseavgift samt pantsittningsavgift debiteras enligt foreningens stadgar.

Overlitelseavgiften betalas av forvirvaren.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Viamekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrédnta (%)
Réntekéanslighet (%)

2025
4 649

51
33,15

917

82,54
6 368

8556
114
21
115
47
183
2,32
9,33

2024
4325
-113
33,02

848

81,97
6 368

8556
84
19

120
38
177
2,94
10,09
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2023
4070
-531
33,09

804

81,80
6 368

8556
20

20
108
32
160
2,83
10,64
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2022
3 885
-1316
33,64

764

82,50
6368

8556
78
34
123
38
231
1,49
11,25
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For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid érets ingang 26906 016 3641188
Forandring
underhéllsfond

Arets resultat
Belopp vid arets utging 26 906 016 3641188

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning 6verfores

Fond for
yttre Balanserat
underhall resultat

846 805  -13 168 643

773 067 -886 085

1619872  -14 054728

-14 054 728
50793
-14 003 935

773 067
-14 777 002
-14 003 935

Arets
resultat

-113 018

113 018
50793
50 793

4(13)

Totalt

18 112 348

0
50 793
18 163 141

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader

Not

~N N L b

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Dokument 20260602-fd9d-c513
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2025-01-01
-2025-12-31

4 648 963
11 650
4660 613

-1 626 125
-1 192 626
-142 860
-219 350

-589 291
-3770 252
890 361

129

-839 697
-839 568
50 793
50 793

50 793
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2024-01-01
-2024-12-31

4323 189
16 015
4339 204

-1 319 887
-1 142 413
-125 098
-213 757

-589 291
-3390 446
948 758

1

-1 061777
-1 061 776
-113 018

-113 018

-113 018
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 52 954 489 53543 780
Summa materiella anlidggningstillgangar 52 954 489 53 543 780
Summa anliggningstillgangar 52 954 489 53 543 780

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 15743
Ovriga fordringar 1016 59
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 145 225 140 853
Summa kortfristiga fordringar 146 301 156 655

Kassa och bank

Kassa och bank 1 684 943 1153018
Summa kassa och bank 1 684 943 1153018
Summa omsiittningstillgangar 1831 244 1309 673
SUMMA TILLGANGAR 54785 733 54 853 453
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 547 204 30 547 204
Fond for yttre underhall 1619 872 846 805
Summa bundet eget kapital 32167 076 31394 009
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 054 728 -13 168 643
Arets resultat 50 793 -113 018
Summa fritt eget kapital -14 003 935 -13 281 661
Summa eget kapital 18 163 141 18 112 348
Langfristiga skulder 9,10

Skulder till kreditinstitut 0 13 600 000
Summa langfristiga skulder 0 13 600 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 35900 000 22 300 000
Leverantorsskulder 208 804 217297
Skatteskulder 14 044 140 857
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 499 744 482 951
Summa kortfristiga skulder 36 622 592 23 141 105
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 785 733 54 853 453
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 890 361 948 758
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 589 291 589 291
Erhallen rénta 129 1
Erlagd rénta -839 233 -1 064 764
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 640 548 473 286

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 10 354 -6 856
Forandring av kortfristiga skulder -118 977 -103 261
Kassaflode frin den lopande verksamheten 531925 363 169
Arets kassaflode 531 925 363 169

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1153018 789 849
Likvida medel vid érets slut 1684 943 1153018
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad BFNAR 2016:10 (K2) om &rsredovisning i mindre foretag och BENAR 2023:1 géllande
kompletterande upplysningar mm i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Anléaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 1%/100 &r
Fastighetsforbattrigar 1-5%/20-100 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.
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Genomsnittlig skuldrianta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 3 846 886 3556 990
Hyror bostdder 572 340 572 340
Hyror garage och parkeringsplatser 213 002 177 596
Hyror forrad 4 800 4 800
Ovriga intikter 11935 11463
4 648 963 4323189

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten, abonnemang for tv samt bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024
Ovriga fakturerade kostnader 11 650 16 015
11 650 16 015

Not 4 Fastighetskostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel 124 408 119 192
Fastighetsstiddning 119 819 100 990
Besiktning och service 129 251 127 475
Utemiljo/planteringar 190 787 92 965
Snoskottning/sandning 4 895 8 144
Reparationer fastighet 331012 212919
Forsakringskostnader 107 540 95493
Kabel-TV och bredband 43 829 43 906
Gemensamhetsanldggning 384 072 384132
Fastighetsbeskattning 137014 130 690
Porttelefon 4412 3981
Fastighetsautomatisering/utrustning 49 086 0
1626 125 1319 887
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Not 5
2025 2024
Fastighetsel 119 153 105 870
Virmekostnader 650 079 676 652
Vatten och avlopp 263 514 213116
Avfallshantering 159 880 146 775
1192 626 1142 413
Not 6 Forvaltningskostnader
2025 2024
Revisionsarvode 4000 7750
Ekonomisk forvaltning 99 756 88 200
Konsultarvoden 6986 8 544
Foreningsavgifter 7 600 6 600
Administrativa kostnader 24518 14 004
142 860 125 098
Not 7 Personalkostnader
2025 2024
Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden 176 400 171 900
Sociala avgifter 42 950 41 857
Totala arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader 219 350 213 757
Not 8 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 61274 161 61274 161
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 61274 161 61274 161
Ingéende avskrivningar -7 730 381 -7 141 090
Arets avskrivningar -589 291 -589 291
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 319 672 -7 730 381
Utgédende redovisat virde 52 954 489 53 543 780
Taxeringsvarden byggnader 47271 000 50306 000
Taxeringsvarden mark 24190 000 32190 000
71 461 000 82 496 000
Bokfort virde byggnader 36 482 604 37071 895
Bokfort varde mark 16 471 885 16 471 885
52 954 489 53 543 780
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Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Swedbank Hypotek 1,09 2026-11-25
Swedbank Hypotek 2,736 2026-03-28
Swedbank Hypotek 2,691 2026-03-28
Swedbank Hypotek 2,635 2026-03-28
Swedbank Hypotek 2,736 2026-03-28
Swedbank Hypotek 1,13 2026-10-23
Kortfristig del av langfristig
skuld
Om fem &r berdknas skulden for 1an uppga till 35.900.000 kr.
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntor
Forutbetalda hyror och avgifter
El
Virme
Avfallshantering
Vatten och avlopp
Revision
Ovriga upplupna skulder
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2025-12-31

35900 000
35900 000

Lanebelopp
2025-12-31

7 300 000
6 300 000
4 500 000
7 000 000
4 500 000
6 300 000
35900 000

35900 000

2025-12-31

16 945
345313
10 543
86 404
12 906
22207
4000
1426
499 744
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2024-12-31

35900 000
35900 000

Lanebelopp
2024-12-31

7300 000
6 300 000
4500 000
7 000 000
4500 000
6300 000
35900 000

22300 000

2024-12-31

16 481
328 092
11359
88 636
11595
21773
4000
1015
482 951
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-06-01

Goteborg

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tommy Segerdahl Fredric Corneliusson
ordférande

Blandina Mihael

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gunilla Olmarker
Revisor
Revidus AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman
BRF Briljanthojden

Organisationsnummer 769618-0756

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Briljanthdjden
avseende rikenskapsar 2025.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

For fullgérandet av mitt uppdrag har jag tagit del av foreningens rédkenskaper och 6vriga handlingar som
ror foreningens ekonomi under min uppdragstid.

Rékenskaperna ér forda med ordning och noggrannhet. Likvida medel finns insatt pa bank.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess finansella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Revisionen har inte gett anledning till ndgon anmérkning, varfor jag tillstyrker att arsmotet
1. faststiller den av styrelsen upprittade balansrédkningen per den 31 december 2025

2. disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
3. beviljar styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Digital signering

Gunilla Olmarker
Revisor
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Signeringar

g BLANDINA MIHAEL

Personnummer: 740401-7688
E-post: blandina_mihael@hotmail.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: "BLANDINA MIHAEL" 'r,
Signerat: 2026-06-02 08:56
BanklID referensnummer: 019e871e-2¢48-70c1-80fe-be38de8a50b5

BankID

a Fredric Kevin Roger Corneliusson

Personnummer: 830711-4895
E-post: fc@nayad.se

Namn returnerat av Mobilt BanklID: "Fredric Kevin Roger Corneliusson’ 'r,
Signerat: 2026-06-01 16:08
BanklID referensnummer: 019e8383-d384-77dc-b9d4-453407daaeébd

BankID

g Alice Eva Gunilla Karlsson Olmarker

Personnummer: 560711-2520
E-post: revidusab@gmail.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: "Alice Eva Gunilla Karlsson Olmarker" 'r,
Signerat: 2026-06-02 13:51
BankID referensnummer: 019e882c-3be1-7364-89e4-3347977aadbc

BankID
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Verifikation 2/2

® ToMMY SEGERDAHL
Personnummer; 490803-5118
E-post: tommy.segerdahl@icloud.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: "TOMMY SEGERDAHL" 'r)
Signerat: 2026-06-01 14:23
BankID referensnummer: 019e8323-1432-73cf-9a7d-dc916aad94d6
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Styrelsen for BRF Briljanth6jden far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ckonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229). Detta innebdr att foreningens
intdkter i huvudsak avser arsavgifter frin medlemmarna.

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-01-04.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-04-18.
Nuvarande stadgar registrerades 2021-11-23 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt sédte i Goteborgs kommun.
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-06-04 och pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Michael Andersson ordinarie styrelseledamot, ordforande (avgétt april 2026)
Fredric Corneliusson ordinarie styrelseledamot, kassor

Tommy Segerdahl ordinarie styrelseledamot (ordférande frén april 2026)
Blandina Mihael ordinarie styrelseledamot

Mehmet Akgiin oridnarie styrelseledamot

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Foreningens styrelse har héllit 12 protokollférda styrelseméten under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslan.

Revisorer
Gunilla Olmarker extern revisor, Revidus AB
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Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdry Kommun
Goteborg, Jarnbrott 164:13 2008 Goteborg

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten ar forsdkrad till fullvdrde hos Lansforsékringar Goteborg och Bohuslén.

Byvggnadsdr och ytor

Pa fastigheten har uppforts ett flerbostadshus omfattande 71 lagenheter, varav 62 uppléts som
bostadsrétter och 9 med hyresratt.

Bostadsytan uppgér till 4 812 m?. Fastigheten omfattar gemensamhetsutrymmen som anvands som
styrelserum och fastighetsexpedition. Byggnadernas totalyta dr 5 638 m?.

Fastighetens vardear dr 1967.

Medlem i samfillighet

Foreningen dr medlem i Profiljarnets Miljo samféllighetsférening, med en andel pa 10%.
Samfilligheten forvaltar gard och natur i kringomradet.

Foreningen dr medlem i Profiljarnets Parkering samféllighetsforening.

Samfilligheten forvaltar parkeringsytor samt garage.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2023 och stricker sig fram till 2037.
Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har styrelsen arbetat aktivt med drift, underhéll och ekonomisk stabilisering. Bland de
viktigare hdndelserna kan ndmnas:

- Beslut om hojning av parkeringsavgifter for att béttre ticka kostnader

- Planering av framtida byte av huvudcentral for el

- Byte och uppgradering av kommunikationssignal (2G/3G \ 4G)

- Mindre underhallsatgiarder sasom byte av grill pa gard samt reparationer av installationer

- Reparationer i fastigheten, bl.a. lassystem, hissar och markytor (framgar &ven av resultatrakningen)
- Uppstart av ny hemsida for foreningen

- Hantering av driftstorningar, bl.a. brandlarm och installationer

- Beslut om att mojliggora béttre styrning av fjarrvirme via DUC-system

- Beslut om avgiftshdjning om 3 % fran 1 april 2026

Foreningen har dven arbetat med underhallsplan och ekonomisk uppfdljning under aret.

Avtal med leverantorer
Fastighetsskotsel Esplanad Forvaltning AB
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Brandsidkerhet X-2 Wireless AB
Teknisk forvaltning Styrelsen
Ekonomisk forvaltning Fenomen-AL Ekonomi & Forvaltning AB

Ekonomi

Foreningen hojde arsavgifterna med 5% fran 1 januari 2025 och 1 juli 2025 med 6% samt hyran for
p-platser med 10% fran 1 januari 2025.

Hojningen gjordes for att ticka upp driftskostnadsdkningar samt rantehdjningar.

Foreningens intdkter uppgick under aret till 4 660 613 kr och bestér huvudsakligen av arsavgifter och
hyresintékter.

Rorelseresultatet uppgick till 890 361 kr, medan resultat efter finansiella poster uppgick till 50 793 kr.
Resultatnivan forklaras frimst av hoga rantekostnader, vilka uppgick till cirka 834 000 kr.

Foreningens likvida medel uppgick vid arets slut till 1 684 943 kr.

Foreningens totala 1aneskuld uppgér till cirka 35,9 Mkr, vilket motsvarar en fortsatt hog beldningsgrad.

Styrelsen har under aret arbetat med att sékerstélla en langsiktigt hallbar ekonomi genom
avgiftsjusteringar och kostnadskontroll.

Medlemsinformation

Foreningens 62 bostadsrattslagenheter var vid verksamhetsarets ingdng upplatna till 86 medlemmar samt
utgéng upplatna till 88 medlemmar.

Under aret har tre overlatelser dgt rum inom féreningen.

Overlatelseavgift samt pantsittningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av forvarvaren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4649 4325 4070 3 885
Resultat efter finansiella poster 51 -113 -531 -1316
Soliditet (%) 33,15 33,02 33,09 33,64
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 917 848 804 764
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 82,54 81,97 81,80 82,50
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 368 6 368 6 368 6368
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvim) 8 556 8 556 8556 8556
Sparande per kvm (kr/kvm) 114 84 20 78
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 19 20 34
Viamekostnad per kvm totalyta, kr 115 120 108 123
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 38 32 38
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 183 177 160 231
Genomsnittlig skuldrianta (%) 2,32 2,94 2,83 1,49

Réntekénslighet (%) 9,33 10,09 10,64 11,25
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For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 26 906 016 3641188
Foréndring
underhallsfond

Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 26 906 016 3641188

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre Balanserat
underhall resultat

846805  -13 168 643

773 067 -886 085

1619872  -14054 728

-14 054 728
50793
-14 003 935

773 067
-14 777 002
-14 003 935

Arets
resultat

-113 018

113018
50793
50 793

4(13)

Totalt

18 112 348

0
50 793
18 163 141

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N N L b~

2025-01-01
-2025-12-31

4 648 963
11 650
4 660 613

-1 626 125
-1 192 626
-142 860
-219 350

-589 291
-3 770 252
890 361

129

-839 697
-839 568
50 793

50 793

50 793

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

4323 189
16 015
4 339 204

-1319 887
-1 142 413
-125 098
=213 757

-589 291
-3 390 446
948 758

1

-1 061777
-1 061 776
-113 018

-113 018

-113 018
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

89

2025-12-31

52 954 489
52 954 489

52 954 489

60
1016
145 225
146 301

1 684 943
1 684 943
1831 244

54 785 733

6(13)

2024-12-31

53 543 780
53 543 780

53 543 780

15743
59

140 853
156 655

1153018
1153 018
1309 673

54 853 453
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2025-12-31

30 547 204
1619 872
32167076

-14 054 728
50793

-14 003 935
18 163 141

35900 000
208 804

14 044

499 744
36 622 592

54 785 733

7(13)

2024-12-31

30 547 204
846 805
31394 009

-13 168 643

-113 018
-13 281 661
18 112 348

13 600 000
13 600 000

22 300 000
217297
140 857
482 951

23 141 105

54 853 453
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

890 361
589291

129
-839 233

640 548

10 354
-118 977
531925

531 925

1153018
1 684 943

8(13)

2024-01-01
-2024-12-31

948 758
589291

1

-1 064 764

473 286

-6 856
-103 261
363 169

363 169

789 849
1153 018
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2016:10 (K2) om érsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1 géllande
kompletterande upplysningar mm i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%/100 ar
Fastighetsforbattrigar 1-5%/20-100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplédtna
med hyresritt.
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Genomsnittlig skuldrianta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Not 2 Nettoomsiittning
2025 2024
Arsavgifter bostider 3 846 886 3556 990
Hyror bostider 572 340 572 340
Hyror garage och parkeringsplatser 213 002 177 596
Hyror forrad 4 800 4 800
Ovriga intikter 11935 11463
4 648 963 4323 189

I foreningens &rsavgifter ingér virme, el, vatten, abonnemang for tv samt bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2025 2024
Ovriga fakturerade kostnader 11 650 16 015
11 650 16 015

Not 4 Fastighetskostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel 124 408 119192
Fastighetsstddning 119 819 100 990
Besiktning och service 129 251 127 475
Utemilj6/planteringar 190 787 92 965
Snoskottning/sandning 4 895 8 144
Reparationer fastighet 331012 212919
Forsdkringskostnader 107 540 95493
Kabel-TV och bredband 43 829 43 906
Gemensamhetsanldggning 384 072 384132
Fastighetsbeskattning 137014 130 690
Porttelefon 4412 3981
Fastighetsautomatisering/utrustning 49 086 0

1626 125 1319 887
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Not 5

Fastighetsel
Virmekostnader
Vatten och avlopp
Avfallshantering

Not 6 Forvaltningskostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

Not 7 Personalkostnader
Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Totala arvoden, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

2025

119 153
650 079
263 514
159 880
1192 626

2025

4 000
99 756
6 986

7 600
24518
142 860

2025

176 400
42 950
219 350

2025-12-31

61274 161
61274 161

-7730 381
-589 291
-8 319 672

52 954 489

47271 000
24190 000
71 461 000

36 482 604
16 471 885
52 954 489

11 (13)

2024

105 870
676 652
213116
146 775
1142 413

2024

7750
88 200
8 544

6 600
14 004
125 098

2024

171 900
41 857
213 757

2024-12-31

61274 161
61274 161

-7 141 090
-589 291
-7 730 381

53 543 780

50306 000
32190 000
82 496 000

37071 895
16 471 885
53 543 780
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Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

35900 000
35900 000

12 (13)

2024-12-31

35900 000
35900 000

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,09
Swedbank Hypotek 2,736
Swedbank Hypotek 2,691
Swedbank Hypotek 2,635
Swedbank Hypotek 2,736
Swedbank Hypotek 1,13

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2026-11-25
2026-03-28
2026-03-28
2026-03-28
2026-03-28
2026-10-23

Om fem é&r berdknas skulden for 1an uppga till 35.900.000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantor

Forutbetalda hyror och avgifter
El

Virme

Avfallshantering

Vatten och avlopp

Revision

Ovriga upplupna skulder

Lanebelopp
2025-12-31

7300 000
6 300 000
4 500 000
7 000 000
4500 000
6 300 000
35900 000

35900 000

2025-12-31

16 945

345313

10 543
86 404
12 906
22 207
4 000
1426

499 744

Lanebelopp
2024-12-31

7 300 000
6 300 000
4 500 000
7 000 000
4 500 000
6 300 000
35900 000

22300 000

2024-12-31

16 481

328 092

11359
88 636
11595
21773
4 000
1015

482 951
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-06-01

Goteborg

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tommy Segerdahl Fredric Corneliusson
ordforande

Blandina Mihael

Min revisionsberittelse har l1imnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Gunilla Olmarker
Revisor
Revidus AB





REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman
BREF Briljanthojden

Organisationsnummer 769618-0756

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Briljanthojden
avseende rakenskapsar 2025.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

For fullgorandet av mitt uppdrag har jag tagit del av foreningens rakenskaper och dvriga handlingar som
ror foreningens ekonomi under min uppdragstid.

Rékenskaperna dr forda med ordning och noggrannhet. Likvida medel finns insatt pé bank.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess finansella
resultat for ret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Revisionen har inte gett anledning till ndgon anmérkning, varfor jag tillstyrker att &rsmotet
1. faststiller den av styrelsen upprittade balansrikningen per den 31 december 2025

2. disponerar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen
3. beviljar styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Digital signering

Gunilla Olmarker
Revisor






{
    "original_checksum": "5E14A6730E1139440B59D6587864D53ED8684A91912F93B7EBDA97E75E82EEF3",
    "bankid_signatures": [
        {
            "real_name": "BLANDINA MIHAEL",
            "created_at": "2026-06-02 08:56",
            "order_ref": "019e871e-2c48-70c1-80fe-be38de8a50b5",
            "full_sign_data": {
                "data": {
                    "app_opaque": {
                        "ssn": "197404017688"
                    }
                },
                "result": {
                    "given_name": "BLANDINA",
                    "last_name": "MIHAEL",
                    "name": "BLANDINA MIHAEL",
                    "ocsp_response": "",
                    "signature": "",
                    "ssn": "197404017688"
                }
            }
        },
        {
            "real_name": "Fredric Kevin Roger Corneliusson",
            "created_at": "2026-06-01 16:08",
            "order_ref": "019e8383-d384-77dc-b9d4-453407daae6d",
            "full_sign_data": {
                "data": {
                    "app_opaque": {
                        "ssn": "198307114895"
                    }
                },
                "result": {
                    "given_name": "Fredric Kevin Roger",
                    "last_name": "Corneliusson",
                    "name": "Fredric Kevin Roger Corneliusson",
                    "ocsp_response": "",
                    "signature": "",
                    "ssn": "198307114895"
                }
            }
        },
        {
            "real_name": "Alice Eva Gunilla Karlsson Olmarker",
            "created_at": "2026-06-02 13:51",
            "order_ref": "019e882c-3be1-7364-89e4-3347977aadbc",
            "full_sign_data": {
                "data": {
                    "app_opaque": {
                        "ssn": "195607112520"
                    }
                },
                "result": {
                    "given_name": "Alice Eva Gunilla",
                    "last_name": "Karlsson Olmarker",
                    "name": "Alice Eva Gunilla Karlsson Olmarker",
                    "ocsp_response": "",
                    "signature": "",
                    "ssn": "195607112520"
                }
            }
        },
        {
            "real_name": "TOMMY SEGERDAHL",
            "created_at": "2026-06-01 14:23",
            "order_ref": "019e8323-1432-73cf-9a7d-dc916aad94d6",
            "full_sign_data": {
                "data": {
                    "app_opaque": {
                        "ssn": "194908035118"
                    }
                },
                "result": {
                    "given_name": "ERIK TOMMY",
                    "last_name": "SEGERDAHL",
                    "name": "TOMMY SEGERDAHL",
                    "ocsp_response": "",
                    "signature": "",
                    "ssn": "194908035118"
                }
            }
        }
    ]
}
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