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BRF Berggarden
Org nr 778000-0753

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

« Signerat 2026-03-30 05:22:52 UTC Oneflow ID 14095303 Sida 1/15



BRF Berggarden 2(14)
778000-0753

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foéreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-04-28 och dérpa pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Dan Nilvanius Ordforande 2026
Anders Nygren Ledamot 2026
Valter Westman Gadin Ledamot 2027
Julia Flamborg Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollforda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.

Foreningens nu géllande stadgar regsiterades hos Bolagsverket 2023-10-30.
Foreningens styrelse har sitt séte i Viésteras, Visteras kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ernst & Yuong.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberdning valdes Agneta Melén,, Asa Gronberg och Fritz Kaijser.

Foreningsstimman reserverade 44 265 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Ida 27 innehallande 28 ldgenheter och 11 thermogarage fordelade enligt f6ljande:
1 st 1 rum och kok

23 st 2 rum och kok,

2 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Total boyta 1 800 m?, garageyta 163,9 m?.

Nybyggnadsar och virdear dr 1944. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

Under rakenskapsaret har 4 st bostadsritt Gverlatits.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram till och med ar 2029. For att ta
hénsyn till en langsiktighet pa 50 &r har resterande ars underhallsbehov uppskattats. Syftet med
underhéllsplanering &r att styrelsen ska kunna sétta langsiktigt hallbara avgiftsnivéer. Det totala

underhéllsbehovet i foreningen uppskattas till 26 506 685 kr for kommande 50 ar.

Foreningens fastighet &dr forsdkrad till fullvarde i Lansforsakringar Bergslagen. Fastighetsforsdkringen
innefattar vattenskada, inbrott och styrelseansvar.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetsaret har foreningen genomfort flera atgarder for att 6ka sidkerheten och forbittra
fastigheternas skick. For att oka tillgéngligheten och minska halkrisken vid gaveln av hus nr 17 har ett nytt
racke monterats lings gangvigen, da det rullande gardsgruset och vinterhalkan tidigare har gjort passagen
svarframkomlig. Vidare har ett planerat underhéllsarbete i form av utvindig fonstermalning mot sdder
paborjats. Pa grund av tidig hostkyla fick arbetet pausas, vilket innebér att malningen av hus nr 17 fardigstills
under 2026.

Foreningen ser dven en dkad anviandning av befintlig infrastruktur; efter en tids svalare intresse anvinds nu
foreningens laddstolpar regelbundet av tva medlemmar. P4 utemiljosidan har beslut fattats om en omfattande
gallring och beskirning av buskaget sdder om hus nr 15. Atgérden, som inte utforts pd manga ar, 4r nddvindig
for vixtlighetens vilméaende och for att skapa ett mer solbelyst gardsomrade.

Ekonomisk stiillning och hiindelser efter arets utgang

Foreningens ekonomiska ldge bedoms som stabilt. For att mota externa kostnadsokningar fran Milarenergi
samt forbereda for hogre rantekostnader infor en storre laneomférhandling under hosten 2026, har styrelsen
beslutat om en avgiftshdjning med 4,5 % fran och med den 1 januari 2026. Inga andra st6rre planerade atgérder
forvintas paverka budgeten under det kommande aret.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning ke 1799575 1751231 1619348 1482777
Resultat efter finansiella poster kr 296 400 340 486 226 198 417 547
Soliditet % 32 29 24 25
Likviditet % 217 115 121 351
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 898 877 808 777
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 936 914
Skuldsittning per kvm kr 2970 3026 3292 2978
Skuldséttning per kvm bostadsritt kr 3241 3302 3592 3249
Energikostnad per kvim kr 248 235 218 216
Rantekénslighet (grundavgift) % 3,6 3,8 4,4 4,2
Réntekénslighet (total avgift) % 3,5 3,6
Sparande per kvim kr 350 355 293 317
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 93,60

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall fér enskild bostadsrétt.
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Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingéende balans 107 360 1502 479 701 378 340 486
Reservering till yttre fond 73 300 -73 300
lanspraktagande av yttre fond -80 000 80 000
Balansering av foregaende érs resultat 340 486 -340 486
Arets resultat 296 400
Belopp vid arets utgéng 107 360 1495779 1 048 564 296 400
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat 1 048 563
Arets resultat 296 400
1 344 963
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 143 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall -114 381
I ny rdkning balanseras 1316344
1 344 963
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 296 400
Dispositioner -28 619
Arets resultat efter dispositioner 267 781
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1 524 398
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

1,2

NN L B

2025-01-01
-2025-12-31

1799 575
1799 575
-911 604
-114 381
-99 107
-52 509
-276 844
-1 454 445
345 130
54 827
-103 557
-48 730
296 400

296 400

296 400
114 381
-143 000

267 781
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2024-01-01
-2024-12-31

1751231
1751231
-854 541
-80 000
-86 836
-53 514
-276 844
-1 351 735
399 496
68212
-127 222
-59 010
340 486

340 4186

340 486
80 000
-73 300

347 186
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Balansriikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 8110563 8 387 407
Summa materiella anldggningstillgangar 8110563 8 387 407
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 3400 3400
Summa finansiella anldiggningstillgangar % %
Summa anléiggningstillgangar 8 113 963 8 390 807

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 309 290
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 64278 63 199
Klientmedel i SHB 972 839 655 760
Summa kortfristiga fordringar 1037426 719 249
Summa omsittningstillgangar 1 037 426 719 249
Summa tillgangar 9 151 389 9 110 056
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Balansriikning Not 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 107 360 107 360
Fond for yttre underhall 1495779 1502 479
Summa bundet eget kapital 1603139 1609 839
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 048 563 701 378
Arets resultat 296 400 340 486
Summa fritt eget kapital 1344 963 1041 864
Summa eget kapital 2948 102 2 651 703
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 2 800 000 1900 615
Summa langfristiga skulder 2 800 000 1900 615
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 3033 865 4042 942
Leverantorsskulder 69 329 226 050
Skatteskulder 5688 2716
Ovriga skulder 13 2058 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 292 347 286 030
Summa Kkortfristiga skulder 3403 287 4 557 738
Summa eget kapital och skulder 9 151 389 9110 056
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllna utdelningar
Erhallen rinta
Erlagd rinta

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
aning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

345130
276 844
51000

3 827
-103 557
573 244
-1 098
-156 721
11 346

426 771

-109 692
-109 692

317 079
655 760

972 839
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2024-01-01
-2024-12-31
399 496
276 844
54588

13 624
-127 222
617 330
-962

-62 283
-197 354

356 731

-156 618

-156 618

-522 272
=522 272

-322 159
977 918

655759
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras foreningen och intdkterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrikningen. Forskottsbetalningar redovisas som férutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder / avskrivningstider och
diarmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara mellan 30 till 120 ar. Nér en komponent i en anlédggning
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i véigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutséttningar. Detta medfor en fordandring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért over nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 2,40 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldangas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsrétt berdknas som de totala rdntebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Riintekiinslighet
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Réntekédnslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens riantebiarande skulder i forhéallande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekédnslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhéallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger

med en procentenhet (om nivéan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som éarets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet r att visa vilket utrymme som

finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna

Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala

rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en

kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomséittning

I arsvagiften ingar varme, vatten och bredband.
Arsavgiften for bredband debiteras per ligenhet.

2025-01-01

-2025-12-31

1617276
103 200
67200

11 899

1799 575

1799 575

2024-01-01

-2024-12-31

1577 820
100 800
67200
5411

1751231

1751231

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finsansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Malning av fonster
Nytt riacke
Grusning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjanster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader
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2025-01-01

-2025-12-31

149 874
42 424
42 468

358 030
85 642
41 638
57 599
79 687
54242

911 604

2025-01-01
-2025-12-31

88193
26 188
0

114 381

2025-01-01

-2025-12-31

4999
70
1218
24 113
750
53435
10 261
0
3661
600

99 107
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2024-01-01
-2024-12-31

145 577
36 924
39580

345750
75 477
36108
56 655
67200
51270

854 541

2024-01-01
-2024-12-31

0
0
80 000

80 000

2024-01-01

-2024-12-31

0

0

38

20 800
750
51680
7218
5750

600

86 836
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intiikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Aterbidring Lénsforsdkringar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar, porttelefon

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt viarde

Mark

Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
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2025-01-01

-2025-12-31

44 264
8 246

52 510

2025-01-01

-2025-12-31

3765
62
51000
0

54 827

2025-12-31
11556 752

0
11 556 752

-3 452 645
-276 844

-3 729 489

7827 263

283300
283300

8 110 563
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2024-01-01
-2024-12-31

43 135
10379

53 514

2024-01-01

-2024-12-31

12 785
839
47 600
6938

68 212

2024-12-31
11 400 135

156 618
11 556 753

-3175 801
-276 844

-3 452 645

8104 107

283300
283300

8387 407
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2025-12-31
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad 19 522 000
Taxeringsvirde mark 10 075 000
29 597 000
Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder 29 000 000
Lokaler 597 000
29 597 000
Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31
Skattekontot 309
Summa dévriga kortfristiga fordringar 309
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 1,27 2026-12-01 1900 615
Stadshypotek 2,62 2027-09-01 2 872 000
Stadshypotek 2,76 2026-03-01 405 000
Stadshypotek 2,80 2026-03-19 656 250
Summa skulder till kreditinstitut 5 833 865
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndastkommande
rakenskapsér -109 692
Avgér kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nastkommande rikenskapsar -2924 173
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 2 800 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 5285405

13(14)

2024-12-31
15 068 000

8 695 000
23 763 000

23200 000
563 000

23 763 000

2024-12-31

290

290
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Not 12 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 6 495 000 6 495 000
Summa stiillda sikerheter 6 495 000 6 495 000
Not 13 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till MBF 2058 0
Summa dvriga kortfristiga skulder @ é

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-03-23

Datum framgar av den elektroniska signaturen

Dan Nilvanius Anders Nygren
Ordf6rande

Valter Westman Gadin

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

DAN NILVANIUS Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-24 16:07:01 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Dan Walter Arnold Nilvanius

Dan Nilvanius

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.17.36.101

ANDERS NYGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-24 15:35:42 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDERS OLOF LENNART
NYGREN

Anders Nygren

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.130.56.202

VALTER GADIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-28 07:22:43 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Carl Valter Westman Gadin

Valter Gadin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.129.80.65

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-30 05:22:52 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN
Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.114
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