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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Konings Bakkae Hus
A

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning till tiden. Uppl&telsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall @ndvandas som komplement till Idgenheten

Féreningen har sitt sdte i MéIndal kommun .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2022-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2025-01-02 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary - Kommun
Kungsbacka Skarby 6:26 2023 Kungsbacka

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Alvsborg

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar dnnu ej faststallt.

Féreningen har 62 bostadsrdtter om totalt 4 036 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 036 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Patric Daniel Rudenvall  Ordférande

Annelie Réberg Styrelseledamot
Lars Henric Wassberg ~ Styrelseledamot
Marie Susanne Nilsen Styrelseledamot

Markus Torstensson Styrelseledamot

Valberedning

Finns ingen valberedning
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Carl Gerdtman Auktoriserad revisor Forvis Mazars AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Extra féreningsstdmma hélls 2025-10-20. Boendestyrelse valdes och tog dver fradn Byggstyrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 3 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2075.

Utforda historiska underhadll

® Inte aktuellet d& huset ar nytt och fardigstallt 2025

Planerade underhall

2027-2075 e Enligt underhdllsplan

Avtal med leverantérer

/&tervinning/ Miljérum Ragnsells

Bostadsrattférvaltnings tjgnst SBC

El Ellevio
Fastighetsskotsel Kungsriket
Fjarrvarme Statkraft varme AB
Solcell Vattenfall

Vatten och avfall Kungsbacka kommun

Ovrig verksamhetsinformation
En ny férening dar alla medlemmar pdbérjade inflyttning i huset under april 2025.

Boende styrelsen tog dver i oktober frén sittande byggstyrelse. Alla ldgenheter ar sdlda, sista lagenheten
tilltrader 2026-01-29

Det har genomférts en del &tgdrder, tex kontroll av &tervinningskarl och bénkskivor i kék. Det har inte varit

ndgot stdrre underhdll under 2025.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

P& styrelsemdtet 1i december sd tog styrelsen beslut om att héja avgiften fér el 1.50kr/kWh till 2.00kr kWh.
Detta for att vi upptdckt att tidigare satt pris inte rdcker till den el som vi i huset forbrukar.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 4 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 91 och

avgdende medlemmar under dret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 88 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 6verldtelser och 61 upplatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023
Nettoomsdattning 2878 453 - -
Resultat efter fin. poster -1547 648 114 897 -29 253
Soliditet (%) 78 - -
Yttre fond 161 440 - -
Taxeringsvdrde 42 400 000 - -
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 580 - -
/&rsovgifternos andel av totala 79.3 ) )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir " 13666 i i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13 666 - -
Sparande / kvm totalyta, kr 209 - -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 63 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 21 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 36 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 120 - -
Rdantekdanslighet (%) 24,08 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 184 672 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av
férbrukningen, och ingdr déarmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Summan av avskrivningar dverstiger det negativa resultatet. Styrelsen arbetar aktivt for att se dver

féreningens ekonomi.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser o - 200 180 000 200 180 000
Fond, yttre
. 0 - 161440 161 440
underhall
Balanserat resultat -29 253 14 897 -161 440 -75796
Arets resultat 114 897 -114 897 -1547 648 -1547 648
Eget kapital 85 644 (o] 198 632 352 198 717 996
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 85 644
Arets resultat -1547 648
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -161 440
Totalt -1623 444
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -1623 444

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 878 453 0
Ovriga rérelseintakter 3 75786 0]
Summa rérelseintdkter 2 954 239 (0]
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 =111 247 -49 120
Ovriga externa kostnader 8 -252 023 -73 266
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 391906 0]
Summa rérelsekostnader -3755175 -122 386
RORELSERESULTAT -800 936 -122 386
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 274 625 237 283
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -1021337 0]
Summa finansiella poster -746 712 237 283
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1547 648 114 897
ARETS RESULTAT -1547 648 114 897
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,19 252 956 294 55 059 700

P&gdende projekt 1 0 137 093 899

Summa materiella anléggningstillgédngar 252 956 294 192153 599

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 12,13 (0] 237283

Summa finansiella anldggningstillgangar (0] 237 283

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 252 956 294 192 390 882

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5932 0

Ovriga fordringar 14 873 268 0]

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 217 008 0]

Summa kortfristiga fordringar 1096 208 (0]

Kassa och bank

Kassa och bank 981213 11147 713

Summa kassa och bank 981213 11147 713

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2077 422 11147 713

SUMMA TILLGANGAR 255033716 203 538 595
Sida7av16
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 200 180 000 0]
Fond for yttre underhdll 161 440 0
Summa bundet eget kapital 200 341440 (0]
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -75 796 -29 253
Arets resultat -1547 648 14 897
Summa ansamlad férlust -1623 444 85 644
SUMMA EGET KAPITAL 198 717 996 85 644
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 15 (0] 131456 873
Skulder till kreditinstitut 17,19 54 879 292 0]
Summa langfristiga skulder 54 879 292 131456 873
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 276 472 55 347 398
Leverantorsskulder 257 584 10 987 854
Skatteskulder 218 720 49120
Ovriga kortfristiga skulder 155 800 4125 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 527 852 1486 706
Summa kortfristiga skulder 1436 428 71996 078
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 255 033 716 203 538 595
Sida 8 av 16
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -800 936 -122 386
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2391906 0]
Extraordindra intakter (0] 19 783 939
Extraordindra kostnader -13 483 0]
1577 487 19 661553
Erhéllen ranta 288108 237283
Erlagd ranta -2 356 359 (0]
Kassafléde frén Idpande verksamheten fére féréndringar av
" . -490 764 19 898 836
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -621747 0
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -14 153 702 8 591995
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -15 266 213 28 490 831
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -63 194 601 -127 367 684
Avyttring av finansiella tillgdngar 237 283 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -62 957 318 -127 367 684
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 200 180 000 0]
Upptagna l&n 55 416 516 102 723 349
Amortering av 1&n -55 608 150 0
Forandring av checkrakningskredit -131 456 873 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 68 531493 102 723 349
ARETS KASSAFLODE -9 692 039 3846 496
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11147 713 7 301217
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1455 674 11147 713
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 9 av 16

[ ] | HikgXNOKADI-HJI7NR1AbI




Brf Konings Bakkae Hus A ,&rsredovisning 2025
769641-1045

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Konings Bakkae Hus A ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, och vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,00 - 6,67 %
Yttertak 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,00 %
Restpost 2,00 %
Stamledningar VA 2,00 %
Stamledningar Vdarme 2,00 %
Styr & 6vervakning 6,67 %
Ventilation 4,00 %
El 2,50 %
Hissar 4,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Féreningen kommer vara befriad frdn fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta kommer utgd frén
fastighetens nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

[ E'/| HkgXNOKADI-HJITNR1Abl Sida 10 av 16




Brf Konings Bakkae Hus A
769641-1045

Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 203271 0]
Hyresintdkter garage 371405 0]
Hyresintakter p-plats 30 615 0
Bredband 126 472 0]
Varmvatten, moms 68 418 0
El, moms 116 254 0]
Elintakter laddstolpe moms 30 038 0]
Intakter solel, moms 140 0
Ovriga intdkter 625 0]
P&dminnelseavgift 660 0
Pantsattningsavgift 52 920 0]
Administrativ avgift 931 0]
Vidarefakturerade kostnader 47 262 0]
Ores- och kronutjémning 2 0
Summa 2878 453 (o)
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 74 500 0]
Aterbdring forsdkringsbolag 1286 0]
Summa 75786 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 99 584 0
Fastighetsskotsel utdver avtal 5620 0]
Hissbesiktning 4 080 0]
Garage/parkering 21252 0
Snéréjning/sandning 864 0
Serviceavtal 14706 0]
Forbrukningsmaterial 3981 0]
Summa 150 087 (o)
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 5757 0]
Dérrar och l&s/porttele 2 144 0]
Varmeanlaggning/undercentral 613 0]
Elinstallationer 1225 0]
Hissar 22378 0]
Summa 32116 (0]
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 253795 (0]
Uppvdrmning 85 736 0
Vatten 144 215 0
Sophamtning/renhdllining 163 439 0
Summa 647 186 (0]
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 34110 0]
Kabel-TV 3 064 0]
Bredband 68 000 0]
Ovriga fastighetskostnader 7 084 0]
Fastighetsskatt 169 600 49120
Summa 281858 49120
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 738 0]
Tele- och datakommunikation 46 367 0]
Inkassokostnader 1027 0]
Revisionsarvoden extern revisor 42 275 0
Foérvaltningsarvode enl avtal 51564 0]
Overldtelsekostnad 2058 o]
Pantsdattningskostnad 32 634 0
Ovriga férvaltningsarvoden 28 478 0]
Administration 5825 (0]
Konsultkostnader 33 651 0]
Avrakning entreprenad 5983 0]
Ovriga externa kostnader 1423 73 266
Summa 252 023 73 266
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 1020 086 0]
Dréjsmdlsrénta 1251 0
Summa 1021337 (0]
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 55 059 700 55 059 700
Omklassificerat frdn Pdgéende projekt 200 288 500 ¢}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 255 348 200 55 059 700
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -2 391906 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 391906 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 252 956 294 55 059 700
| utgdende restvdrde ingdr mark med 42 1718 000 92 084 851
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 28 000 000 0]
Taxeringsvdrde mark 14 400 000 0]
Summa 42 400 000 (0]
NOT 11, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 137 093 899 Q726 215
Arets investeringar 63194 601 127 367 684
Omfort till Byggnad -200 288 500 0
Summa pagéende arbeten o 137 093 899
NOT 12, ANDELAR | KONCERNFORETAG 2025-12-31 2024-12-31
Ing&ende anskaffningsvdrden 237 283 20 021222
Inkop (0] 0]
Nedskrivning -237 283 -19 783 939
Utgdende redovisat virde (0] 237 283
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Arsredovisning 2025

NOT 13,
SPECIFIKATION
ANDELARI . Kapital- Rostratts- Antal Bokfdrt vérde
KONCERNFORETAG andel andel andelar
E:l?gghbeitk;:s 100% 100% 500 55 059 700
Nedskrivning 2023 -35038 478
Nedskrivning 2024 -19 783 939
Nedskrivning 2025 -237 283
Summa (0]
Koningbakkae Fastighets AB 559436-9109, MaIndal
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 219 178 0]
Momsavrdkning 156 351 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 23278 0]
Transaktionskonto 471925 0]
Borgo rantekonto 2 536 0
Summa 873 268 (0]
NOT 15, BYGGNADSKREDITIV 2025-12-31 2024-12-31
Beviljad kredit (0] 131456 873
Outnyttjad del (0] 0]
Utnyttjad kredit (0] 131456 873
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 10 233 0]
Forutbet fast skdtsel 48 566 0]
Forutbet forsakr premier 11372 0
Forutbet kabel-TV 599 0]
Forutbet bredband 13 599 0]
Upplupna intdkter 132 639 0
Summa 217 008 (0]
Sida 14 av 16
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2028-07-30 2,74 % 27 577 882 0]
Stadshypotek AB 2030-07-30 2,99 % 27 577 882 0
Summa 55155764 (0]
Varav kortfristig del 276 472 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 53 773 404 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 671 0
Uppl kostn el 49 609 0]
Uppl kostnad Varme 27 481 0
Uppl kostnad Extern revisor 15 000 0]
Uppl kostn rdntor 131 684 0]
Uppl rénta bokslut (0] 1466 706
Foérutbet hyror/avgifter 303 407 0
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 20 000
Summa 527 852 1486706
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 55294 000 55294 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsemdte 12026 - Togs beslut om att hdja avgiften med 3% dé vi sett att budget for

reparationskostnader ej var tillréckligt med tanke pd oférutsedda hdndelser. Okning galler fran Mars 2026
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-28.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

MélIndal kommun

Annelie Réberg Lars Henric Wassberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Marie Susanne Nilsen Markus Torstensson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Patric Daniel Rudenvall
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Forvis Mazars AB
Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Konings Bakkae Hus A

Org. nr 769641-1045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Konings Bakkae Hus A for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Konings Bakkae Hus A for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och foérhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats i Géteborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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