Riksb e
R Riketyogen

. . RB BRF Sodercentrum
ArS redovisni ng Org nr: 7696125868
2025-01-01 — 2025-12-31

n
Me

|
L&
y =
:

Document ID 09222115557576068910 Signed GA, BK, DP, DS, HF, MP, MM, IH, RM




| ARSREDOVISNING RB BRF Sédercentrum Org.nr: 7696125

868
Document 1D 09222115557576068910 Signed GA, BK, DP, DS, HF, MP, MM, IH, RM




Innehallsforteckning

FOrvaltningsSberattelSe. ... .ocvrviiiiriiiiiiiiiee e 2
RESUIAIAKNING ....oveeieeie e 9
BalansraKNINg ......coveieeieeiieie e 10
BalansraKNINg ......coveieeieeiiiie e 11
Kassaflodesanalys.......cooveiiiiiiiiieerie e 12
INOLET 1.t 13
Bilagor

Attbo i BRF

Ordlista

==

i
|
Hl)

oOooOm.
Qi |
O O
oo

gomn
#1000
0000
oomo
BR00

Dn_l:

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Sédercentrum Org.nr: 7696125868

Document ID 09222115557576068910

Signed GA, BK, DP, DS, HF, MP, MM, IH, RM




Styrelsen for RB BRF Sodercentrum far

Forvaltningsberattelse rmwsascommge

rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sdte pad Gotland.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat ir béttre dn foregiende &r p.g.a. hogre intéiker och ligre driftskostnader och rintekostnader.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 30% till 72%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 284% till 264%.

1 resultatet ingdr avskrivningar med 3 678 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 350 thr. Avskrivningar
pdverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 909 m?, vilket motsvarar 7 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Haggen 6 i Region Gotland med 141 lagenheter samt 11 uthyrningslokaler. Byggnaden &r
uppford 1994. Fastighetens adresser 4r Byrumsgatan 6-10, 12 A-B, 14-22, Magasinsgatan 1-15, Sddervig 12, 14 A-B,
16 A-B och Soéren Norrbygatan 11 i Visby.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Varav
1 ro.k. 2r.o.k. 3ro.k 4ro.k. 5ro.k. Summa hyresrétter
12 49 59 16 5 141 4
Dessutom tillkommer
Lokaler
12
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Total tomtarea 12 595 m?

Bostéder bostadsritt 10 697 m?
Bostider hyresrétt 335 m?
Lokaler hyresrétt 876 m?
Arets taxeringsvirde 166 176 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 167 786 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 11,51 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring péa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r delaktig i Ekens samfillighet tillsammans med Brf Visbyhus nr 15 och Ica Atterdags. Foreningens andel
ar 85/203 delar. Samfalligheten forvaltar en gemensamhetsanléggning som omfattar markytor samt P-platser inom
omradet.

Brf Sédercentrum har en dverenskommelse med Brf Haggen om fordelning av kostnader géllande sophantering
eftersom Brf Haggen inte har ndgon egen sopstation. Brf Sodercentrum debiterar Brf Hiaggen for 12/100 delar av
sopkostnaderna.

Brf Sédercentrum far 4ven dra av moms med 7,35 % for sopor, vatten, el, fjarrvirme och underhéllskostnader

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 589 tkr och planerat underhall for 316 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgdngar. Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga
kostnaden, eller som en specifik periods berdknade underhallskostnader.

For att se till foreningens langsiktiga underhéllsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens 1&n, avskrivningar av fastighetens virde. Ett
positivt kassafldde kommer dven pa sikt att 6ka féreningens formaga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna
medel.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Bostader 67208
Spolning, byte ledljus, 4G uppkoppling 115937
Takbesiktning 132 547
Beskrivning Ar
Fonstermélning 2013/2014
Virme/Ventilation 2014
Renovering hyresrétter 2015
Installation virmepump och duc 2015
Samlingslokal + gastlagenhet 2016
Fonsterbraden 2016

Lokaler 2017

Hissar 2017/2018
Planteringar 2018

Fonster 2018
Léssystem 2019

Lokaler 2020
Installationer, filter, ventilation 2020
Gemensamma utrymmen, lampor 2020
Installationer, ventilation 2021
Markytor 2021
Installation el 2022

Nya entréddrrar 2022/2023
Gjort om rundeln inne pa garden 2023
Renovering av hyresritt 2024
Malning av miljéhus och fasad 2024
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Goran Appelquist Ordforande 2026
Bengt Klingvall Sekreterare 2026
Hans Fernstrom Ledamot 2027
Daniel Petersson Ledamot 2026
Dennis Silvin Ledamot 2027
Margareta Palmedal Ledamot 2027
Marie Magnusson Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjorn Eklund Suppleant 2027
Emma Hanquist Suppleant 2027
Karin Hallbom Suppleant 2026
Lena Ragnar Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning pa Gotland AB Auktoriserad revisor 2026

Inger Harlevi Intern revisor 2026

Jan Larsson Intern suppleant 2026

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Mats Englund 2026

Inger Gamrin 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 196 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 10 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 193 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna hojdes med 8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 5,5 %
fran 2026-01-01

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 845 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 16 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™* 11 587 10 469 9 649 9157 8952
Rorelsens intidkter 11 626 10 489 9 654 9342 8975
Resultat efter finansiella poster* —1328 -3 061 545 -3707 1018
Resultat exkl avskrivningar 2350 537 1529 2721 2 005
Balansomslutning 135 364 136 500 139 967 139 191 143 251
Arets kassaflode 2337 -933 1 549 -3 367 1150
Soliditet %* 65 66 66 66 67
Likviditet % 264 284 317 333 504
. o
A'.rsavglft.gndel 1% av totala ]2 ]] ]] 30 82
rorelseintdkter®
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 289 73 11 676 664
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 560 535 442 860 461
Energikostnad kr/kvm* 304 238 220 208 200
Underhallsfond kr/kvm 213 197 215 144 449
Sparande kr/kvm* 218 163 155 183 176
Rénta kr/kvm 104 125 119 78 63
Skuldséttning kr/kvm* 3595 3 647 3673 3707 3742
Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 4114 4036 4076 4114 4152
bostadsratt*
Réntekéanslighet %* 4,6 5,2 5,7 6,1 6,3
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forlust:

Foreningen uppvisar ett negativt resultat -1 328 063 kr i resultatrdkningen for 2025 vilket till storsta delen beror pa
avskriningarna (not 7). Féreningen har gatt dver till K3 dirav det negativa resultatet. Féreningen har ocksa hdjt sina
avgifter med 5,5 % (2026) och en fast avgift for IMD el med 30 kr/man/Igh. Féreningen kommer under 2026 att silja en
av sina hyresratter och ddrmed fa in mera likvida medel.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 82928 295 3059 121 2414 807 4341 639 -3 061073
Disposition enl. arsstimmobeslut -3 061073 3061073
Reservering underhallsfond 509 000 —509 000
Ianspraktagande av underhéllsfond —315 693 315693
Arets resultat —1328 063
Vid arets slut 82 928 295 3059 121 2608 114 1087 259 —1328 063

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 280 566
Arets resultat —1328 063
Arets fondreservering =509 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 315693
Summa -240 804

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr -240 804

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 587 340 10 468 656
Ovriga rorelseintikter Not 3 39113 20279
Summa 11 626 453 10 488 935
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 122 142 —6 546 932
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 680 248 -1733176
Personalkostnader Not 6 —299 140 —337 582
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -3 678 067 —3 598 265
Summa rérelsekostnader -11 779 597 -12 215 954
Roérelseresultat -153 144 -1727 019
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 102 186 193 665
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1277 105 -1527719
Summa finansiella poster -1174 919 -1 334 053
Resultat efter finansiella poster -1 328 063 -3 061073
Arets resultat -1 328 063 -3 061 073
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 124 377 195 127 624 567
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 491 505 548 278
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 188 525 246 325
Summa materiella anléiggningstillgangar 125 057 225 128 419 170
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 211 500 211 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 211 500 211 500
Summa anliggningstillgangar 125 268 725 128 630 670
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 42 280 30 765
Ovriga fordringar 23991 225 867
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 856 645 776 595
Summa kortfristiga fordringar 922 916 1033 227
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 9172 549 6 835 837
Summa kassa och bank 9172 549 6 835 837
Summa omsittningstillgdngar 10 095 465 7 869 064
Summa tillgdngar 135 364 190 136 499 734
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85987416 85987416

Fond for yttre underhall 2608114 2 414 807

Summa bundet eget kapital 88 595 530 88 402 223

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 087 259 4341 639

Arets resultat —1328 063 —3 061 073

Summa fritt eget kapital -240 804 1280 566

Summa eget kapital 88 354 726 89 682 789
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 32971 509 20 783 610

Summa langfristiga skulder 32971 509 20 783 610

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 11 038 895 23 738 457
Leverantorsskulder 1281 360 912 297
Skatteskulder 25 186 26 982
Ovriga skulder 56 400 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1636114 1355599
Summa kortfristiga skulder 14 037 955 26 033 335
Summa eget kapital och skulder 135364 190 136 499 734
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -153 144 -1727 019
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 3678 067 3598 265
3524923 1871 245
Erhéllen rénta 102 186 193 665
Erlagd rinta —1277 105 -1527719
forindringar av orclsekapital 2350 004 537192
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 110 311 —390 664
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -11 995 380 7279 115
Kassaflode fran den lopande verksamheten -11 885 069 7 425 643
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —373 922 0
Investeringar i inventarier 0 =550 583
Investeringar i pagaende byggnation 57 800 —122 547
Kassaflode fran investeringsverksamheten =316 122 -673 130
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan 12 187 899 =7 685 423
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 187 899 —7 685 423
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2336713 —932 910
Likvida medel vid arets borjan 6 835 837 7768 747
Likvida medel vid arets slut 9172 549 6 835 837
Kassa och Bank BR 9172 549 6 835 837
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestédende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Markvérdet ir inte foremal for avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver forbrukning av tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngnes framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Hansyn har tagits i beréknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillfallet i da rddande prisniva.

Materiella anldggningstillgangar Ar

Byggnader 25-120

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegriansad. Byggnaderna bestér i flera
komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper har identifierats och ligger till grund for avskrivning byggnader:
- Stomme: 120 ar
- Installationer, varme, VA 30-50 ar
- Inre ytskikt 25-50 ar
- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 35-50 ar
- Installationer, 40-45 ar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 9 041 868 8372160
Hyror, bostédder 511 331 488 377
Hyror, lokaler 1333936 1341133
Hyror, 6vriga 1 080 240
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —6 586 -276
Elavgifter 457 898 81330
Sophémtningsavgifter 93 336 81 180
Kabel-tv-avgifter 8 640 8 640
Ovriga lokalintikter 4000 0
Ovriga avgifter 80 760 17 500
Ovriga ersittningar 61077 78 372
Summa nettoomsittning 11 587 340 10 468 656

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 39113 20279
Summa ovriga rorelseintakter 39113 20 279

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —315 693 -1453314
Reparationer —589 100 —402 466
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —324 844 =317 690
Samfillighetsavgifter 8374 =83 117
Forsékringspremier =217 022 -193 770
Kabel- och digital-TV —356 478 —382 511
Aterbiring fran Riksbyggen 5400 1200
Systematiskt brandskyddsarbete =74 466 -6 527
Serviceavtal =53 725 =51 968
Sotning —10 797 -39 479
Obligatoriska besiktningar -128 311 —230 139
Bevakningskostnader -6 267 —7553
Snd- och halkbekdmpning —-19 088 —46 178
Forbrukningsinventarier —25 591 —60 140
Vatten -1 014 667 —877 398
Fastighetsel —-1016 264 —529 250
Laddstolpar —887 -2 660
Uppvarmning -1 687 023 —1510558
Sophantering och atervinning —247 070 —310 694
Forvaltningsarvode drift —48 623 —42 718
Summa driftskostnader -6 122 142 -6 546 932
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —1559 992 —1 468 890
Lokalkostnader 0 —500
IT-kostnader -15122 -23216
Arvode, yrkesrevisorer —30 585 —24 436
Ovriga forsiljningskostnader -3129 -3 048
Ovriga forvaltningskostnader —29 127 —30 536
Kreditupplysningar —973 —4 697
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —-19 170 —-33 114
Kontorsmateriel —6 090 -16 175
Medlems- och foreningsavgifter —7050 -5 640
Konsultarvoden -2 827 -117 112
Bankkostnader =6 055 -5812
Ovriga externa kostnader -129 0
Summa ovriga externa kostnader -1 680 248 -1733176
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —230 625 —287915
Sammantriddesarvoden =52 000 0
Sociala kostnader -16 515 —49 667
Summa personalkostnader =299 140 -337 582
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -3 621294 —3 585597
Avskrivning Installationer —56 773 —12 667
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 678 067 -3 598 265
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 101 086 192 424
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 737 658
Ovriga ranteintikter 363 583
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 102 186 193 665
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1277 105 -1527719
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1277 105 -1 527 719
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 116 794 019 116 794 019
Mark 29 057 295 29 057 295
145 851 314 145 851 314
Arets anskaffning
Byggnader 373 922 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 146 225 236 145 851 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —18 226 747 —14 641 150
-18 226 747 -14 641 150
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 621 294 —-3 585597
-3 621 294 -3 585 507
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =21 848 041 -18 226 747
Restvirde enligt plan vid arets slut 124 377 195 127 624 567
Varav
Byggnader 95319 900 98 567 272
Mark 29 057 295 29 057 295
Totalt taxeringsvarde 166 176 000 167 786 000
varav byggnader 137 600 000 133 000 000
varav mark 28 576 000 34 786 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer 603 483 52 900
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 603 483 52 900
Arets anskaffning
Installationer 0 550 583
603 483 603 483
Ackumulerad avskrivning enligt plan
Installationer -55 204 -42 537
-55 204 -42 537
Arets avskrivningar
Installationer =56 773 -12 667
-56 773 -12 667
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -111 977 -55 204
Restvarde enligt plan vid arets slut 491 505 548 279
Varav
Installationer 491 505 548 279
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 246 325 123 778
Arets anskaffning 188 525 246 325
Om klassificering -246 325 -123 778
Vid arets slut 188 525 246 325
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
423 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen 211 500 211 500
Summa andra langfristiga fordringar 211 500 211 500
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintakter 16 033 0
Forutbetalda forsédkringspremier 231233 217 022
Forutbetalda driftkostnader 1674 23 859
Forutbetalt forvaltningsarvode 403 152 389 998
Forutbetald elavgift 112 060 59 622
Forutbetald kabel-tv-avgift 57 935 63 752
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1075 1733
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33483 20 609
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 856 645 776 595
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 7 110 202 5525148
Foretagskonto 67016 36 338
Transaktionskonto 1 995 332 1274 350
Summa kassa och bank 9172 549 6 835 837
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 44 010 404 44 522 066
Nasta ars omsattning (kortfristig del) -10 228 754 -23 260 780
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —810 141 —477 676
Langfristig skuld vid arets slut 32971 509 20783 610
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SWEDBANK 2,79% 2025-04-01 5 847 000,00 —5 847 000,00 0,00 0,00
LANSFORSAKRINGAR 3,70% 2025-06-30 13 988 750,00 —13 988 750,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,79% 2026-04-02 3425 030,00 0,00 34 772,00 3390 258,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2026-09-30 6 891 923,00 0,00 53 427,00 6 838 496,00
STADSHYPOTEK 3,70% 2027-06-30 7696 132,00 0,00 62 400,00 7633 732,00
SWEDBANK 2,69% 2027-10-25 6673 231,00 0,00 133 468,00 6539 763,00
SWEDBANK 3,01% 2028-03-24 0,00 5 847 000,00 87 705,00 5759 295,00
STADSHYPOTEK 3,21% 2029-03-30 0,00 7 000 000,00 70 000,00 6930 000,00
STADSHYPOTEK 3,33% 2030-03-30 0,00 6 988 750,00 69 890,00 6918 860,00
Summa 44 522 066,00 0,00 511 662,00 44 010 404,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 827 950 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 877 584 kr till betalning mellan 2 occh 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 40 304 870 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotek 1&n om 3 390 258 kr och 6 838 496 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller
forldnga lanen under kommande éar.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 288 48 457
Upplupna riantekostnader 259 864 163 038
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 30491
Upplupna elkostnader 113 953 104 974
Upplupna viarmekostnader 219 201 213192
Upplupna styrelsearvoden 130 150 154 225
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 23 718
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 650 436
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 897 008 617 068
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1636 114 1 355 599
Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsnteckning 77 000 000 77 000 000

Viasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.

Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-20

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Goran Appelquist,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Dennis Silvin,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Bengt Klingvall,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Daniel Petersson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Hans Fernstrom,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Margareta Palmedal,

Var revisionsberattelse har limnats den

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Marie Magnusson,

Roger Mirchandani/Auktoriserad revisor
Revision och Redovisning pa Gotland AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Sodercentrum
Org.nr 769612-5868

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for rikenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare 1
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer #r nodvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal
dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

®  kaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sodercentrum for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr férsvarlig med hédnsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ir
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utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

® panagot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertréidelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Visby den
Roger Mirchandani Inger Harlevi
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Riksbyggen Bostadsrittsforening
Document ID 09222115557576490479

Sodercentrum, Org.nr 769612-5868
Signed RM, IH




Verification

Document ID 09222115557576490479

1/1

Document

Sddercentrum rev.ber. 2025

Main document

3 pages

Initiated on 2026-04-27 09:35:11 CEST (+0200) by Malin
Olsson Karivainio (MOK)

Finalised on 2026-04-28 11:33:24 CEST (+0200)

Initiator

Malin Olsson Karivainio (MOK)
Riksbyggen
malin.olssonkarivainio@riksbyggen.se

Signatories
Roger Mirchandani (RM) Inger Harlevi (IH)
roger.mirchandani@lr-revision.se inger.harlevi@balticness.se
Signed 2026-04-27 10:37:03 CEST (+0200) Signed 2026-04-28 11:33:24 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. For more information/evidence about this document see the
concealed attachments. Use a PDF-reader such as Adobe Reader that can show concealed attachments
to view the attachments. Please observe that if the document is printed, the integrity of such printed copy
cannot be verified as per the below and that a basic print-out lacks the contents of the concealed
attachments. The digital signature (electronic seal) ensures that the integrity of this document, including
the concealed attachments, can be proven mathematically and independently of Scrive. For your
convenience Scrive also provides a service that enables you to automatically verify the document's
integrity at: https://scrive.com/verify






