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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva Itn i n g s be rétte I s e Bostadsrattsforening Eslévshus nr 4 far

harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-03-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1959-12-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-23.

Foreningen har sitt séte i Eslovs kommun.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 7% till 14%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 7% till 227%.

I resultatet ingér avskrivningar med 193 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 514 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Hunden 4 i Eslovs kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 60 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna ar uppforda 1958. Fastighetens adress dr Foreningstorget 1 A-E i Eslov.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kdk 23
3 rum och kok 24
4 rum och kok 8

)
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Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal Kommentar

Total tomtarea 3673 m?
Bostiider bostadsriitt 3788 m?
Total bostadsarea 3 788 m?
Garagelokaler 198 m?
Total lokalarea 198 m?
Arets taxeringsvirde 52 146 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 45 068 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

[Escrive=
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 75 tkr och planerat underhall for 48 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvdrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar.

Underhallskostnaden kan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhéllskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2.
Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att kunna jamfora olika bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 117 tkr per ar (29 kr/m?) avseende
planerat underhall. Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 117 tkr. Den érliga
reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genom snittliga kostnaden.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Huskropp utvandigt 48 272

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Renovering tvittstuga 2013
Fonsterbyte av killarfonster 2013
Fasadputsning 2013
Tvéttstuga 2015
Injustering av ventilationssystem 2015
Utfart norra garaget 2015
Entréportar 2016
Markytor 2016
Asfaltering markyta utanfor garage 2018
Avloppstammar kéllare 2019
Stambyte tappvattenstammar med

badrumsrenovering 2022-2023
IMD vatten 2023
Portlassystem 2023
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Conny Sorensen Ordforande 2026

Shirley Osterlin Ledamot 2026

Niklas Mj6bo Ledamot 2027

Henrik Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anette Losell Suppleant 2026

Kalle Lindqvist Suppleant 2026

Malin Skog Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor

Anneli Nilsson Fortroendevald revisor

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hans Ericsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Daremot har foreningen tagit beslut om att dndra
redovisningsprincip till K3 fran och med 2025-01-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 84 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 5% fran
2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 806 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 7 st.)

Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsféreningen. Foljande aktiviteter ar
genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmaérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande véxthusgaser.

- Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™® 4042 3913 3732 3164 3071
Rorelsens intékter 4043 3920 3844 3165 3072
Resultat efter finansiella poster* 321 —374 -8 999 —18 726 416
Arets resultat 321 —374 -8 999 —18 726 416
Resultat exkl avskrivningar 514 —67 -8 733 —18 490 652
Resultat. exkli avskrlvnlngar men inkl 397 1036 9400 19159 36
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 7278 6921 7 803 21238 8039
Arets kassaflode 371 —568 —14 166 13 749 469
Soliditet %* -364 —387 —338 —82 16
Likviditet % 15 7 18 105 113
Aﬂrsavg.lft"andel i % av totala 08 99 96 99 99
rorelseintékter™
Arsavglt} kr/kvm upplaten med 1 048 1021 974 327 201
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 437 478 2679 5046 416
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 425 478 386 468 416
Energikostnad kr/kvm* 299 278 249 297 254
Underhallsfond kr/kvm 424 407 167 168 506
Reservering till underhallsfond 29 243 167 168 155
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 141 =17 102 -60 164
Rénta kr/kvm 281 333 303 93 18
Skuldséttning kr/kvm* 8153 8264 8374 8971 1507
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med R 579 R 696 R 813 9441 1586
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 8,2 8,5 9,0 11,4 2,0
* obligatoriska nyckeltal

i 2025 2024 2023 2022 2021

e [ Fiftk oS tRAMET KFM? e DiFiftkostnader exkl underhall ke fm? Ranta krjm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 95 594 1621187 —28 120 788 —373 880
Disposition enl. arsstimmobeslut —373 880 373 880
Ianspraktagande av underhallsfond —48 272 48 272

Reservering underhallsfond 117 000 —117 000

Arets resultat 320958
Vid éarets slut 95 594 1689915 —28 563 396 320958
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —28 494 668

Arets resultat 320958

Arets fondreservering enligt stadgarna =117 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 48 272

Summa —28 242 438

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 28242 438

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4041719 3913223
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 080 6 895
Summa 4 042 799 3920118
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1742 604 —1904 073
Ovriga externa kostnader Not 5 =575 944 —-697 713
Personalkostnader Not 6 —109 851 -90 560
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —193 120 —307 367
Summa rérelsekostnader -2 621519 —2999 713
Roérelseresultat 1421279 920 404
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 18 155 34 574
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1118 477 —1 328 857
Summa finansiella poster -1100 322 —1294 284
Resultat efter finansiella poster 320958 —373 880
Arets resultat 320 958 —373 880
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 4145 858 4267 605
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 766 830 838 203
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 147 125 0
Summa materiella anliggningstillgangar 5059 812 5105 808

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 90 000 90 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 90 000 90 000
Summa anliggningstillgangar 5149 812 5195 808

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 3245 3248
Ovriga fordringar Not 15 64 862 74 455
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 269 021 227 310
Summa kortfristiga fordringar 337128 305013

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1790 786 1420 186
Summa kassa och bank 1790 786 1420 186
Summa omsittningstillgdngar 2127914 1725199
Summa tillgdngar 7277726 6921 006
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95 594 95 594

Fond for yttre underhall 1689915 1621 187

Summa bundet eget kapital 1785 509 1716 781

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —28 563 395 —28 120 788

Arets resultat 320958 —373 880

Summa fritt eget kapital —28 242 438 —28 494 668

Summa eget kapital —26 456 929 —26 777 887
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 19 034 248 9 369 248

Summa langfristiga skulder 19 034 248 9 369 248

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 13 462 185 23 570 437

Leverantorsskulder Not 19 202 743 241 682

Ovriga skulder Not 20 327 116 -5 381

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 708 363 522 907

Summa kortfristiga skulder 14 700 407 24 329 645

Summa eget kapital och skulder 7277726 6 921 006

11 | ARSREDOVISNING Riksbyggen %stadsréttsfo‘{

ocumen

TE B3OS L S 7R )

£ y )
Esciive S

Signed CS, NM, SO, HA, JG, AN




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1421279 920 404
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 193 120 307 367
1614 400 1227771
Erhéllen rénta 1013 34574
Erlagd rinta -1 113 328 —1328 857
Igaﬁsaﬂ(?de frin d?n lopand.e verksamheten fore 502 085 66512
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —14 974 7115
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 473 865 —65 197
Kassafléde fran den lopande verksamheten 960 976 —124 594
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgdende byggnation —147 125 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —147 125 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —443 252 —443 252
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —443 252 —443 252
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 370 599 =567 846
Likvida medel vid arets borjan 1420186 1 988 032
Likvida medel vid arets slut 1790 786 1420 186
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1. Overgangen till K3 har foranlett indrade
redovisningsprinciper. Detta har paverkat posten Byggnader och mark med 6vergang till komponentavskrivning.
Jimforelsedret har inte omriknats enligt K3 med hénvisning till 3 kap 5 § ARL avseende mindre foretag. I vrigt har
overgangen till K3 inte foranlett nagon bristande jaimforbarhet mot tidigare redovisningsprinciper.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, Stomme & grund Linjar 120
Byggnader, Stamledning Virme Linjar 70
Byggnader, Stamledning VA Linjar 45
Byggnader, Fasad Linjar 50
Byggnader, Fonster Linjar 50
Byggnader, Tak Linjar 40
Byggnader, El Linjar 50
Byggnader, Balkonger Linjar 40
Byggnader, Ventilation Linjar 20
Byggnader, Entrépartier Linjar 40
Byggnader, Inre ytskikt Linjar 40
Byggnader, Dorrar Linjar 30
Byggnader, Tvittstuga Linjar 20
Installationer Linjar 5-15
Inventarier & verktyg Linjar 5
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3 053 496 2936 148
Hyror, garage 57 600 28 800
Brénsleavgifter, bostidder 589 860 589 860
Vattenavgifter 131 265 130 006
Elavgifter 163 623 177 204
Kabel-tv-avgifter 33120 33120
Ovriga ersittningar 12 761 18 086
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -1
Summa nettoomsittning 4041719 3913 223

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Atervunna fordringar 0 5395
Ovriga rorelseintikter 1 080 1 500
Summa dvriga rorelseintékter 1080 6 895

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —48 272 0
Reparationer =74 684 =300 350
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —108 900 —102 480
Forsdkringspremier =77 418 —69 124
Kabel- och digital-TV —45 064 —47 624
Aterbiring fran Riksbyggen 2 200 700
Systematiskt brandskyddsarbete -9 949 0
Serviceavtal =9 493 =5450
Obligatoriska besiktningar 0 —89 800
Sno- och halkbekdmpning =7 165 —12 898
Drift och forbrukning, dvrigt -19 722 —27 148
Forbrukningsinventarier —1421 0
Vatten —286 346 =271 633
Fastighetsel —248 263 =217 994
Uppvéarmning —659 070 —617 635
Sophantering och atervinning —138 881 —122 438
Forvaltningsarvode drift —10 155 —20 200
Summa driftskostnader -1742 604 -1904 073
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —491 990 —620 676
Lokalkostnader -1 000 0
IT-kostnader -3 762 0
Arvode, yrkesrevisorer —22 876 —14 000
Ovriga forvaltningskostnader —33 444 —35400
Kreditupplysningar -804 —386
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -12 017 —13 180
Kontorsmateriel —4 463 -5250
Medlems- och foreningsavgifter -2 520 -2 520
Bankkostnader -3 070 —6 301
Summa ovriga externa kostnader =575 944 -697 713
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —82 100 =76 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 800 -2 800
Sociala kostnader —23 951 —11 560
Summa personalkostnader -109 851 -90 560
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —121 747 —20 109
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —215 885
Avskrivning Installationer =71373 =71373
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =193 120 -307 367
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 17 142 32472
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 146 580
Ovriga rinteintikter 867 1521
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 18 155 34 574
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1 118 258 -1 328 857
Ovriga riantekostnader -219 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1118 477 -1 328 857
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1975 708 1 975 708
Mark 44 400 44 400
Tillkommande utgifter 10 445 578 10 445 578
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 12 465 686 12 465 686
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1 814 813 —1 794 704
Tillkommande utgifter —6 383 268 —6 167 383
-8 198 081 -7 962 088
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =121 747 -20 109
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —215 885
-121 747 -235 994
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 319 828 -8 198 081
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 145 858 4 267 605
Varav
Byggnader 4101 458 160 895
Mark 44 400 44 400
Tillkommande utgifter 0 4062310
Taxeringsvarden
Bostéder 51 600 000 44 600 000
Lokaler 546 000 468 000
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Totalt taxeringsvarde 52 146 000 45 068 000
varav byggnader 38 142 000 31 064 000
varav mark 14 004 000 14 004 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 954315 954 315
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 954 315 954 315
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -116 112 —44 739
-116 112 -44 739
Arets avskrivningar
Installationer —71373 —71373
-71 373 -71 373
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —187 485 -116 112
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -187 485 -116 112
Restvarde enligt plan vid arets slut 766 830 838 203
Varav
Installationer 766 830 838 203
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-12-31 2024-12-31
Byte av flakt 147 125 0
Vid arets slut 147 125 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 90 000 90 000
Summa andra langfristiga fordringar 90 000 90 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3245 3248
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3245 3248
Not 15 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 23 144 33 604
Skattekonto 41718 40 851
Summa oévriga fordringar 64 862 74 455
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintakter 17 142 0
Forutbetalda forsédkringspremier 82 521 77 418
Forutbetalt forvaltningsarvode 137 935 133 906
Forutbetald renhallning 0 5352
Forutbetald kabel-tv-avgift 31140 10 634
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 284 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 269 021 227 310

Not 17 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1054 118 1054 118
Foretagskonto 91 91
Transaktionskonto 736 577 365977
Summa kassa och bank 1790 786 1420 186

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 32 496 433 32939 685
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —443 252 0
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -13018 933 -23 202 185
Langfristig skuld vid arets slut 19 034 248 9 737 500

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2025-04-25 1 742 500,00 —1720 000,00 22 500,00 0,00
SWEDBANK 3,20% 2026-02-28 1412 500,00 0,00 50 000,00 1362 500,00
SWEDBANK 3,24% 2026-04-28 0,00 1 720 000,00 7 500,00 1712 500,00
SBAB 2,60% 2026-10-30 10 152 185,00 0,00 208 252,00 9943 933,00
SBAB 3,71% 2027-09-10 9 812 500,00 0,00 75 000,00 9 737 500,00
SBAB 2,98% 2028-11-22 9 820 000,00 0,00 80 000,00 9 740 000,00
Summa 32 939 685,00 0,00 443 252,00 32 496 433,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista riakenskapsar ska 13 018 933 villkorsdndras och 443 252 kr amorteras varfor den delen av skulden kan
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 19 034 248 kr till betalning mellan 2 och 5

ar efter balansdagen enligt géllande redovisningsprinciper. Forutsatt att féreningen erhéller nya krediter vid lanens
villkorsidndringsdag &r kvarstiende 1&n i foreningen efter 5 &r 30 280 173 kr.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 196 099 235038
Ej reskontraforda leverantorsskulder 6 644 6 644
Summa leverantorsskulder 202 743 241 682
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Not 20 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 328 694 0
Skuld for moms -1578 -5 381
Summa dvriga skulder 327 116 -5 381

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 25325 23 942
Upplupna rantekostnader 13 858 8709
Upplupna elkostnader 46 402 24 328
Upplupna vattenavgifter 27 542 24 338
Upplupna varmekostnader 173 785 86 844
Upplupna revisionsarvoden 15 000 9937
Upplupna styrelsearvoden 80 600 74 400
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 325 852 270 409
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 708 363 522 907
Not Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 35975 000 35975 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-06

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Conny Sorensen, Shirley Osterlin,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Niklas Mjobo, Henrik Andersson,

Vér revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Johan Gabrielsson Anneli Nilsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Faktor AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Eslovshus Nr 4
Org.nr 742000-1302

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Eslovshus Nr 4 for
rakenskapsaret 2025.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens féormaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som ir ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Eslovshus Nr 4 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Riksbyggen Bostadsrittsforening Eslévshus Nr 4, Org.nr 742000-1302

Document ID: 615aaf57-bcb1-4956-8b0a-9952e74ada97



303)

FAKTOR

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omrdden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och préovar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Faktor

Johan Gabrielsson
Auktoriserad revisor
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