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DAGORDNING

for medlemmarna i Riksbyggen bostadsrattsférening Varbergshus nr 2 vid ordinarie féreningsstamma for
tiden 2024-07-01 — 2025-06-30.

Torsdagen den 4 december 2025 kl. 18:00

Plats: ABF:s lokal Bokbindaren, Brunnsbergsvégen 5 i Varberg

Dagordning enligt stadgarna, § 59
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stdmmans éppnande

faststéallande av rostlangd

val av stdammoordférande

anmalan av stdammoordférandens val av protokollférare

val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet

val av réstraknare

fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

framlaggande av styrelsens arsredovisning

framlaggande av revisorernas berattelse

beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

beslut om resultatdisposition

fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

fraga om arvoden at styrelseledamoéter och suppleanter, revisorer och valberedning
beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

val av styrelseledaméter och suppleanter

val av revisorer och revisorssuppleanter

val av valberedning och i férekommande fall évriga funktionarer

av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda arende
(motion) som angetts i kallelsen:

stdmmans avslutande
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. Styrelsen for Riksbyggen
o~ ~ bostadsrttsforening Varbergshus nr 2
Forvaltningsberattelse i
rékenskapsaret

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1953-11-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1959-12-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-01-18.

Foreningen har sitt séte i Varbergs kommun.

Arets resultat dr sémre #n foregiende ars frimst beroende pa takbytet som kostade drygt 9 miljoner kronor. Kostnaderna
for fjarrvarme och vatten har 6kat medan kostnaderna for el och renhéllning har minskat. Réntekostnaderna har 6kat pa
grund av att ett nytt lan tagits upp for att finansiera takbytet.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar dar
styrelsen &r medveten om att regelbundna avgiftshdjningar &r av stor vikt for att véinda ekonomin. Foreningen har de
senaste aren gjort storre avgiftsokningar och styrelsen ser positivt pa framtiden.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorséndras. Detta klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristigt 1&n enligt god redovisningssed.

I resultatet ingér avskrivningar med 919 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —8 156 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Lavetten 3 i Varbergs kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 123 ldgenheter
samt 6 hyresritter dvs enskilda rum med gemensamt kok och allrum uppforda. Hyresrétterna hyrs ut i sin helhet till ett
foretag. Byggnaderna 4r uppforda 1956. Fastighetens adress dr Granvigen i Varberg.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och koék 18
2 rum och kok 93
3 rum och kok 18
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 16

Antal garage 20 11 bil+9MC

Antal p-platser 105 87 medel, 18 utan el
Antal lokaler Fore detta studentldgenheter
Total tomtarea 12 156 m?
Bostiider bostadsriitt 7 347 m?
Total bostadsarea 7 347 m?
Lokaler bostadsriitt 179 m?
Total lokalarea 179 m?
Arets taxeringsvirde 115 204 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 107 262 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 506 tkr och planerat underhall for 9 198 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhiéllsplan:

Foéreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhdllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 50 859 tkr for de narmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig
kostnad pa 1 695 tkr (225 kr/kvm). Avsittning for verksamhetséret har skett med 225 kr/kvm i enlighet med
underhallsplanen.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Underhall 2022 Belysning trapphus

Underhall 2022 Byte ventilationsaggregat

Underhall 2023 Installation av passersystem

Underhall 2024 Byte av belysning i trapphus
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Takbyte 9197 825

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall 2027 Mélning av trapphus

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Revisorssuppleanter

Uppdrag

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Dahlgren Ordférande 2025
Birgitta Knutsdotter Vice ordférande 2026
Rebecka Jangholt Sekreterare 2026
Stefan Holmkvist Ledamot 2025
Antonia Johansson Ledamot 2026
Mikael Svensson Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Adrian Berntsson Suppleant 2026
Agneta Hellerstedt Suppleant 2025
Christina Janés Suppleant 2026
Susanne Carlsson Suppleant 2026
Yahya Altawil Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson, BoRevision AB Extern revisor 2025
Eric Johansson Fortroendevald revisor 2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jesper Andréasson, BoRevision AB

2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har féreningen genomfort ett takbyte for drygt 9 miljoner kronor. For att finansiera projektet

lanade foreningen 8,8 miljoner kronor av Handelsbanken. Styrelsen har ocksé beslutat att skriva upp markvérdet till
circa 75% av taxeringsvirdet. Det innebér att virdet pd marken stiger frdn 931 679 kr till 24 931 679 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 157 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 159 personer.

Foreningens drsavgift &ndrades 2024-07-01 d& den hojdes med 15%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdoja arsavgiften med 4,5 %
fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 816 kr/m2/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 7567 6 667 6225 6 058 5922
Resultat efter finansiella poster* -9 074 —149 —993 —248 =507
Soliditet %* 33 7 8 11 11
. o
Aﬁrsavglft.?ndel i % av totala 0 0 05 93 93
rorelseintakter*
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 934 829 788 750 734
bostadsritt*
Energikostnad kr/kvm* 263 241 240 231 200
Sparande kr/kvm* 138 180 84 136 126
Skuldsittning kr/kvm* 4339 3258 3328 3404 3479
Skuldsat't.nlng kr/kvm upplaten med 4339 3258 3328 3 404 3479
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 4.6 3,9 42 4.5 4.7
* obligatoriska nyckeltal
20060
1800
1600
1400
1200
10060
A00
600
- """='===..\.__‘“_~_\_h=‘=1=_ =
200
) 2024/2005 20723/2024 2022/ 2023 2021/2022 2020/2021
m [V ri{tkostnader krfm® = Criftkostnader exkl underhdll krfm® = - Ranta kr/m?

Upplysning vid forlust
Foreningen gor ett forlustresultat under rakenskapséret. Orsaken dr underhallskostnaden for att byta fastighetens tak.

Foreningen har under flera &r gjort minusresultat, framfor allt beroende pa att manadsavgifterna inte har hojts i den takt
som krévts for att klara 6kade driftskostnader, hojda réntekostnader och ngdvéndigt underhall av fastigheten. Styrelsen
har dock tagit ett strategiskt beslut om att under ett antal &r hoja ménadsavgifterna for att komma i nivd med det
nodvindiga inflode av kapital som krévs for en bostadsréttsforening i denna éldersklass. Fran ar 2020 har
manadsavgifterna hojts med mer &n 35%. Fler avgiftshojningar dr att vénta, dock kan inte storleken med exakthet anges.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstéar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsformaga pa lang sikt.
Rekommenderat vérde: 30 — 40%.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Normalvérde: 200 kr/kvm.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter. Riktvérde: Lagt = <120
kr/kvm, medel minus = 121 —200 kr/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt =>301 kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter. Riktvérde: Lag = <3 000 kr/kvm,
normal =3 001 — 8 000 kr/kvm, hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hég =>15 000 kr/kvm.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt. Riktvérde: se ovan.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfoér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. Riktvirde: Lag = <5 %, normal = 5 — 9%, hog =9 —
15%, mycket hog = >15%.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 277 479 0 0 10947035 ~8993205  —148836
Disposition enl. arsstimmobeslut —148 836 148 836
Reservering underhallsfond 1 695 294 ~1 695 294
lanspréktagande av
underhallsfond -9 197 825 9197 825
Overforing fran
uppskrivningsfonden 24 000 000
Arets resultat -9 074 337
Vid arets slut 277 479 0 24000 000 3 444 504 -1639 510 -9 074 337
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -9 142 041
Arets resultat —9 074 337
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 695294
Arets ianspraktagande av underhallsfond 9197 825
Summa —10 713 847
Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -10 713 847

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7567210 6 666 933
Ovriga rorelseintikter Not 3 68 849 142 775
Summa rorelseintikter 7 636 059 6 809 708
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —13 104 313 —3 787 199
Ovriga externa kostnader Not 5 -1446 019 —1372 368
Personalkostnader Not 6 —146 690 —188 140
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —918 782 —943 783
Summa rorelsekostnader —15 615 805 -6 291 491
Rorelseresultat =7 979 746 518 217
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 4 548 6379
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —-1099 139 —673 432
Summa finansiella poster —1 094 592 —667 053
Resultat efter finansiella poster -9 074 337 —148 836
Arets resultat -9 074 337 —148 836
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 47982 154 24 855 095
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 45 841
Summa materiella anliggningstillgangar 47 982 154 24 900 936
Finansiella anléiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 12 436 000 436 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 436 000 436 000
Summa anldggningstillgangar 48 418 154 25 336 936
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 3 655 6 653
Ovriga fordringar Not 14 64 626 217231
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 459 646 442 264
Summa kortfristiga fordringar 527 927 666 148
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2314414 2 045503
Summa kassa och bank 2314414 2 045 503
Summa omsittningstillgangar 2 842 341 2 711 651
Summa tillgangar 51 260 495 28 048 588
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 277 479 277 479

Uppskrivningsfond 24 000 000 0

Fond for yttre underhéll 3 444 504 10 947 035

Summa bundet eget kapital 27 721 983 11 224 514

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —-1639510 -8 993 205

Arets resultat -9 074 337 —148 836

Summa fritt eget kapital —10 713 847 —9 142 041

Summa eget kapital 17 008 136 2 082473
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 26 087 867 18 392 750

Summa langfristiga skulder 26 087 867 18 392 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6570 566 6 126 499

Leverantorsskulder Not 18 492 843 467 364

Skatteskulder Not 19 15030 29 135

Ovriga skulder Not 20 11229 14 416

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1074 823 935950

Summa kortfristiga skulder 8 164 492 7573 364

Summa eget kapital och skulder 51260 495 28 048 588
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =7 979 746 518217
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 918 782 943 783
=7 060 963 1 462 001
Erhéllen rénta 5042 7785
Erlagd rinta —1 050 884 —683 725
-5 10600
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Roérelsefordringar (6kning -, minskning +) 137 727 —201 683
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 98 806 80
Kassaflode fran den lopande verksamheten =7 870273 584 458
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —660 816 —528 816
Upptagna lan 8 800 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8139 184 —528 816
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 268 911 55 642
Likvida medel vid arets borjan 2 045 503 1 989 862
Likvida medel vid arets slut 2314414 2 045 503
Kassa och Bank BR 2314414 2 045 503
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Fastighetsforbéttringar Linjér 20, 25, 39, 50
Stambyte Linjér 50

Relining Linjar 20
Studentbostdder Linjar 25
Tvittstugeutrustning Linjar 10

Lekplats Linjar 10
Ventilation Linjar 50

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 5993 136 5211396
Hyror, bostédder 424 236 431236
Hyror, lokaler 29818 31710
Hyror, garage 57337 46 135
Hyror, p-platser 192 754 141711
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder —223 200 —239200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —14 700 —15358
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —159 —1 341
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —6 569 —3120
Rabatter —480 -8 000
Brinsleavgifter, bostédder 750 180 749 670
Kabel-tv-avgifter 286 344 280 778
Ovriga ersittningar 78 513 41316
Summa nettoomséttning 7 567 210 6 666 933

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhallna statliga bidrag 67 409 140 006
Ovriga rorelseintikter 1 440 2769
Summa ovriga rorelseintdkter 68 849 142 775

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall -9 197 825 =561 646
Reparationer —506 304 —402 406
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —234 436 —222 890
Forsékringspremier —108 142 —97 659
Kabel- och digital-TV =306 432 —265 830
Pcb/Radonsanering 0 -2 828
Aterbiring fran Riksbyggen 4900 9397
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -37 679
Serviceavtal -1 049 —11 628
Obligatoriska besiktningar —155 688 0
Bevakningskostnader =50 018 -10 519
Ovriga utgifter, kopta tjinster —31549 0
Sné- och halkbekédmpning -118 390 -9 057
Statuskontroll —24 063 0
Forbrukningsinventarier —55 496 —27 464
Vatten =750 378 —619 060
Fastighetsel —404 091 —442 777
Uppvéarmning —827 492 =753 119
Sophantering och atervinning —267 277 —298 370
Forvaltningsarvode drift =70 583 —33 665
Summa driftskostnader -13 104 313 -3 787 199
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —1214 415 —1 166 223
IT-kostnader -12 677 -8 670
Foretagsforsdkringar 0 —20 875
Arvode, yrkesrevisorer —29 325 —27 000
Ovriga forvaltningskostnader -85 702 —69 338
Kreditupplysningar —37 733 —14 430
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —33 687 —23 606
Kontorsmateriel =17 144 —20 428
Telefon och porto —1342 —2 294
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —6 080
Medlems- och foreningsavgifter —8 856 —8 856
Bankkostnader -5139 —4 570
Summa d6vriga externa kostnader -1 446 019 -1 372 368
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden -112 050 =72 000
Sammantréddesarvoden 0 —41 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =2 000 =4 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1 559
Ovriga personalkostnader =300 =300
Sociala kostnader —32 340 —69 032
Summa personalkostnader -146 690 -188 140
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Markanldggningar 0 —25 000
Avskrivningar tillkommande utgifter —872 941 —872 941
Avskrivning Maskiner och inventarier —45 841 —45 843
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -918 782 -943 783
anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintékter fran bankkonton 2 040 1673
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 114 313
Ovriga rénteintikter 2394 4393
Summa &vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 4 548 6 379
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —995 225 —673 432
Ovriga rintekostnader -349 0
Ovriga finansiella kostnader —103 565 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1099 139 =673 432
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 4467 177 4467 177
Mark 931 679 931679
Tillkommande utgifter 38 946 556 38 946 556
Markanldggning 250 000 250 000
44 595 412 44 595 412
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 44 595 412 44 595 412
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 467 177 -4 467 177
Tillkommande utgifter —15 023 140 —14 150 199
Markanldggningar —250 000 —225 000
-19 740 317 -18 842 376
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter —872 941 —872 941
Arets avskrivning markanldggningar 0 —25 000
Arets avskrivning markinventarier 0
=872 941 =897 941
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 613 258 -19 740 317
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning 24 000 000 0
Summa ackumulerade uppskrivningar vid arets slut 24 000 000 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 47 982 154 24 880 095
Varav
Byggnader 0 0
Mark 24931 679 931679
Tillkommande utgifter 23 050 475 23 923 416
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvarden
Bostider 114 000 000 106 000 000
Lokaler 1204 000 1262 000
Totalt taxeringsvarde 115 204 000 107 262 000
varav byggnader 81 946 000 73 027 000
varav mark 33258 000 34 235 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 597617 597 617
597 617 597 617
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 597 617 597 617
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =551775 —505 933
=505 933 =460 091
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —45 842 —45 842
-45 842 —-45 842
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =597 617 —551775
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =597 617 =551775
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 45 842
Varav
Inventarier och verktyg 0 45 842
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-06-30 2024-06-30
872 andelar/garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens intresseforening 436 000 436 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 436 000 436 000
styda féretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 3655 3655
Kundfordringar 0 2998
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3655 6 653
Not 14 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 64 626 217231
Summa ovriga fordringar 64 626 217 231
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réanteintékter 428 922
Forutbetalda forsakringspremier 54 336 53 806
Forutbetalda driftkostnader 11 588 10519
Forutbetalt férvaltningsarvode 307 486 295 580
Forutbetald kabel-tv-avgift 76 608 76 608
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1 496 1496
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7703 3333
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 459 646 442 264

Not 16 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel (Nordea, Swedbank, SBAB) 114 762 112 698
Transaktionskonto 2199 652 1 932 805
Summa kassa och bank 2314 414 2 045503

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 32 658 433 24 519 249
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —467 816 —337 000
Nista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder hos kreditinstitut,
klassificeras som kortfristig skuld - 6102 750 - 5789 499
Langfristig skuld vid arets slut 26 087 867 18 392 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan Arets amorteringar Utg.skuld
NORDEA 1,02% 2025-08-20 6339 750,00 0,00 237 000,00 6102 750,00
STADSHYPOTEK 2.91% 2026-09-01 0,00 8800 000,00 132 000,00 8 668 000,00
STADSHYPOTEK 2,73% 2027-04-30 1463 272,00 0,00 37 764,00 1425 508,00
STADSHYPOTEK 3,83% 2027-12-01 9350 000,00 0,00 100 000,00 9250 000,00
NORDEA 4.01% 2028-04-19 3 040 000,00 0,00 0,00 3 040 000,00
STADSHYPOTEK 3,31% 2029-03-30 4326 227,00 0,00 154 052,00 4172 175,00
Summa 24 519 249,00 8 800 000,00 660 816,00 32658 433,00

"Réntesatser per 2025-06-30

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Nordeas lan om 6 102 750 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett dar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla

eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 18 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 452018 461 739
Ej reskontraforda leverantorsskulder 40 825 5625
Summa leverantérsskulder 492 843 467 364
Not 19 Skatteskulder
2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 15 030 29 135
Summa skatteskulder 15030 29135
Not 20 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 6792 6792
Skuld sociala avgifter och skatter 0 2953
Clearing 4437 4671
Summa ovriga skulder 11 229 14 416
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 37 000 35000
Upplupna réantekostnader 121 120 72 865
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 15 188 5165
Upplupna elkostnader 20 958 20 091
Upplupna vattenavgifter 63 356 18 803
Upplupna viarmekostnader 31974 28 886
Upplupna kostnader for renhéllning 18 187 7165
Upplupna kostnader for administration 0 54 024
Upplupna revisionsarvoden 26 325 25750
Upplupna styrelsearvoden 116 300 111 450
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 597 9229
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 604 818 547 522
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1074 823 935 950
Not 22 Stillda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 33 320 000 28 210 000
Not 23 Eventualforpliktelser 2025-06-30 2024-06-30

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-10-17

Styrelsens underskrifter

Denna érsredovisning ar digitalt signerad

Lena Dahlgren Birgitta Knutsdotter
Rebecka Jangholt Antonia Johansson
Stefan Holmkvist Mikael Svensson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var digitala underskrift

Eric Johansson
Fortroendevald revisor

Emil Persson
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Varbergshus nr 2, org.nr. 749600-0873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Varbergshus nr 2 for rakenskapsaret 2024-07-
01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn frdn BoRevisions ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamaélsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Varbergshus nr 2 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt

forlust. yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter adndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ers&ttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé saddana atgarder, omraden
och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Varberg

Digitalt signerad av

Emil Persson Eric Johansson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsrtt dger du rédtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjidlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsédkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering géras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, védrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen [6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
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skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F Va rb e rg S h u S 2 for RBF Varbergshus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Rnksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Lintl
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