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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Kérsbarsgarden

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-09-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
02-04 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Dalen 15 2010 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Trygg Hansa

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdearet ar 1981.

Foreningen har 22 hyreslagenheter och 110 bostadsratter om totalt 11 235 kvm och 1 lokal om 557 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 11 792 kvm.

Lagenhetsfordelning
31 st 2 rum och kok
63 st 3 rum och kok
38 st 4 rum och kok

| foreningen finns tva st parkeringsplatser. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.
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Styrelsens sammanséttning

Helena Salberg Ordférande

Johan Kellokumpu Styrelseledamot
Kenneth Jennings Styrelseledamot
Madelaine Possman Styrelseledamot

Margit Norberg Styrelseledamot

Sara Bergfors Styrelseledamot

Martin Carlsson Styrelseledamot - avgatt

Valberedning

Elias Mossholm
Mercedes Sanchez

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Staffan Zander Auktoriserad revisor Baker Tilly Mapema AB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2076.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhaill

2010 e Upprustning Trafflokal - Fastighetsnatet

2011 e Byte avarmaturitrapphus

2012 e Trapphusrenovering malning

2014 e Ombyggnad gymlokal

2017 e Underhall av fonster - Fasadunderhall malning

2018 e Takrenovering malning - Renovering hyresrétter

2019 e Renovering av terasser - Byte av entrédorrar - Ventilationsarbete - Renovering hyresratter
2020 e Renovering hyresratter - Stamspolning - Byte till LED belysning pa garden och loftgangar

2021 e |Installering av nya hissar 5 st - Dorrstangare i alla portar
Styrsystem varme, ventilation

2022 e |Installering av nya hissar 5 st
2024 e Renoveringinvandigt av Fitness 24/7 - Upprustning av skyddsrum - OVK - Brandskyddskontroll

2025 e Renovering utvandigt av Fitness 24/7 - Tak, fasad, fonster, ventilation och véarme
Byte till LED belysning i kallare, forrad och tvattstuga
Spolning av stammar - OVK - Installation av postboxar

Planerade underhall

2026 e Upprustning av lekplats - Upprustning av Trafflokal

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Passer- och bokningssystem, Kameradvervakning Baxec AB

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB
Tradgardsskotsel, Vinterunderhall AB Solbrudens Tradgardar

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Dalens Samféllighetsférening, med en andel pa 6.6%.

Samfalligheten forvaltar omradets sopsug.

Ovrig verksamhetsinformation

En hyreslagenhet 4 rok om 103 kvm aterlamnades till foreningen, ombildades till bostadsratt och lades ut till
forsaljning i slutet av aret. Lagenheten saldes januari 2026.

En beredskapsgrupp i handelse av kris startades.

Kamerapolicy for kameradvervakning skapades.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2025 ar ett underskott. Underskottet beror framst pa avskrivningar samt de
underhallskostnader som féreningen haft under aret.

Avskrivningar ar en bokféringsmaéssig vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
Ian och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns mer information om
arets likviditetsflode.

Foreningen band ett av Idnen om 9.944.483 kronor till en rénta pa 3,04% t.o.m. 2028-03-15.
En amortering pa 3.000.000 kr av ett av foreningens lan genomférdes under aret.
En hyreslagenhet pa 3 rok 88 kvm ombildades till bostadsratt och saldes under aret fér 4.110.000 kr.

Hyreshojningen for aret gjordes med 5,3% for kvarvarande hyresratter.

Ovriga uppgifter

Foreningen har under rakenskapsaret 6vergatt fran att redovisa enligt K2 till K3. Bakgrunden ar de nya
redovisningsregler som inforts for bostadsrattsforeningar och som innebar att K3 framover ska tillampas av alla
bostadsrattsforeningar.

Overgangen till K3 innebdr att féreningen nu anvénder ett mer detaljerat regelverk. K3-regelverket ska dven ge
en tydligare och mer langsiktig bild av féreningens ekonomi, sarskilt nar det géller byggnaderna och framtida
underhall.

Jamforelsetalen i arsredovisningen har e] justerats i enlighet med 6vergangsreglerna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 156 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 153 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2026 = 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2026 = 592 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2026 = 5 920 kronor/per ar och tillstand).

[ E'/| H1F_sokkGg-HJeFOijFJfg Sida5av 18




Brf Kérsbarsgarden
769617-3223

Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7974314 8 060 200 7 204 329 7318536
Resultat efter fin. poster -2609 214 -957 400 -2180719 -5 664 560
Soliditet (%) 70 68 68 66
Yttre fond 1444318 898 997 720 000 720 000
Taxeringsvarde 237978 000 236 403 000 236 403 000 236 403 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 455 452 397 397
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 23,5 >1.9 49,8 49,5
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 4977 5 400 5 461 5947
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3964 4261 4261 4600
Sparande / kvm totalyta, kr 34 56 -16 -74
Elkostnad / kvm totalyta, kr 30 28 32 44
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 149 141 128 121
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 59 35 45 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 238 204 205 201
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,06 2,24 1,59 0,92
Rantekanslighet (%) 10,94 11,94 13,76 14,99

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet beror delvis pa avskrivningar men ocksa underhall i foreningen som betalats med medel
fran foreningens underhallsfond i SBAB. Underhall som har gjorts ar upprustning av fastigheten Fitness 24/7
med invandig renovering samt ventilation- och varmesystem och utvandigt underhall av fasad, tak, fonster,
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 129 442 103 - 1182720 130 624 823
Upplatelseavgifter 26 078 062 - 2927 280 29 005 342
Fond, yttre
o 898 997 - 545 321 1444318
underhall
Balanserat resultat -43 546 114 -957 400 -545 321 -45 048 835
Arets resultat -957 400 957 400 -2609 214 -2609 214
Eget kapital 111 915 648 0 1 500 786 113 416 435
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -45 048 835
Arets resultat -2 609 214
Totalt -47 658 048
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 720000
Att fran yttre fond i ansprak ta -847 478
Balanseras i ny rakning -47 530 570
-47 658 048

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 7974 315 8 060 200
Ovriga rérelseintdkter 3 4128 47 707
Summa rérelseintakter 7 978 443 8107 907
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 392 219 -5 504 765
Ovriga externa kostnader 9 -918 014 -887 658
Personalkostnader 10 -227 524 -219 488
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 163 876 -1 442 986
Summa rérelsekostnader -9701 633 -8 054 896
RORELSERESULTAT -1723 190 53 011
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 113 879 115 209
Rantekostnader och liknande resultatposter -999 902 -1125619
Summa finansiella poster -886 023 -1 010 410
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 609 214 -957 400
ARETS RESULTAT -2 609 214 -957 400
Sida 8 av 18
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,16 155731 943 154 619 859
Maskiner, inventarier och installationer 12 59 820 75 144
Summa materiella anlaggningstiligangar 155 791 763 154 695 003
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 155 791 763 154 695 003

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22418 39440
Ovriga fordringar 55 005 63 426
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 324 801 281 168
Summa kortfristiga fordringar 402 224 384 034

Kassa och bank

Kassa och bank 5973734 8 689 440
Summa kassa och bank 5973734 8 689 440
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 375 958 9073474
SUMMA TILLGANGAR 162 167 721 163 768 477
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 159 630 165 155520 165
Fond for yttre underhall 1444318 898 997
Summa bundet eget kapital 161 074 483 156 419 162
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -45 048 835 -43 546 114
Arets resultat -2609 214 -957 400
Summa ansamlad foérlust -47 658 048 -44 503 514
SUMMA EGET KAPITAL 113 416 435 111915 648
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 9944 483 19383969
Summa langfristiga skulder 9944 483 19 383 969
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 36 800 696 30861 210
Leverantorsskulder 724 208 350110
Skatteskulder 25394 24204
Ovriga kortfristiga skulder 150476 219816
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1106 029 1013519
Summa kortfristiga skulder 38 806 803 32 468 859
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 167 721 163 768 477
Sida 10 av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1723 190 53 011
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2163 876 1442 986
440 686 1495 997
Erhéllen ranta 113 879 115 209
Erlagd ranta -1 002 300 -1179 523
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
. . -447 736 431682
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 190 -2 088
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 400 856 -33 459
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -65 070 396 136
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3260 636 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 260 636 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 4110 000 4820000
Amortering av 1an -3 500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 610 000 4820 000
ARETS KASSAFLODE -2715 706 5216 136
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 689 440 3473304
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5973734 8 689 440
Sida11av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kérsbarsgarden &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Under rakenskapsaret har foreningen overgatt fran att tillampa Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR
2016:10 (K2) till att tillampa BFNAR 2012:1 (K3). Skalet till bytet ar att K3 blir obligatoriskt for
bostadsrattsforeningar fran och med rakenskapsar som inleds efter den 31 december 2025.

Foreningen har valt att inte rakna om jamforelsetalen enligt K3:s regler om retroaktiv tillampning, med stéd av
undantagsregeln for mindre foretag. Detta innebar att foregaende ars siffror ar redovisade enligt K2 och inte ar

omraknade enligt K3.

Vid tillampning av K3 har féreningen gjort beddmningar av komponenternas ekonomiska livslangd samt
uppskattningar av restvarden. Dessa beddmningar paverkar storleken pa avskrivningar och darmed foéreningens
resultat.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,03 %
Yttertak 5,98 %
Fasader 2,04 %
Balkonger 4,92 %
Fonster 7,60 %
Stamledningar VA 5,58 %
Stamledningar Varme 2,26 %
Ventilation 2,99 %
El 5,98 %
Hissar 3,10 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
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Féreningens fond for yttre underhall

Arsredovisning 2025

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024

Arsavgifter, bostader 4271 000 4209392
Intaktsreduktion -3833 0
Hyresintakter, bostader 2 373 505 2424710
Hyresintakter, lokaler 1102 051 1090 896
Hyresintakter, p-platser 157 835 254 642
Ovriga intakter 73757 80 560
Summa 7 974 315 8 060 200
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovrigt 4128 7
Forsakringsersattning 0 47 700
Summa 4128 47 707
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ovrigt 31965 47018
Fastighetsskotsel 325231 302 590
Bevakning 30 229 25632
Stadning 107 761 119 547
Besiktning och service 75 889 159 271
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 227 245 277 137
Yttre skotsel 287773 287 661
Tradgardsarbete extra 66 773 239 322
Vinterunderhall 155 209 286 494
Summa 1308 075 1744 671
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 543 904 305952
Summa 543 904 305 952
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Renovering hyresratter 0 0
Ovrigt 847 478 174 679
Summa 847 478 174 679
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 350 667 333310
Uppvarmning 1758 466 1657 419
Vatten 700 986 414700
Sophamtning 25 146 26 950
Summa 2 835 265 2432380
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 227 510 218 625
Sjalvrisker 0 10 500
Kabel-tv/bredband 352 640 348 768
Fastighetsskatt 277 348 269 190
Summa 857 498 847 083
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Sopsug 256 857 231393
Forbrukningsmaterial 8898 18812
Ovriga foérvaltningskostnader 215 955 248 297
Revisionsarvoden 29 469 28610
Ekonomisk forvaltning 176 009 166 543
Konsultkostnader 230 826 194 004
Summa 918 014 887 658
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 177 703 174 354
Sociala avgifter 49 821 45134
Summa 227 524 219488
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 173 270 149 173270149
Arets inkép 3260 636 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 176 530 785 173 270 149
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 650 290 -17 224 198
Arets avskrivning -2 148 552 -1 426 092
Utgaende ackumulerad avskrivning -20 798 842 -18 650 290
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 155 731943 154 619 859
| utgaende restvérde ingdr mark med 59182 798 59182 798
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 139 208 000 132 590 000
Taxeringsvarde mark 98 770 000 103 813 000
Summa 237 978 000 236 403 000
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Arsredovisning 2025

NOT 12, MASKINER, INVENTARIER OCH INSTALLATIONER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 198 305 198 305
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 198 305 198 305
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -123 161 -106 267
Arets avskrivning -15324 -16 894
Utgaende ackumulerad avskrivning -138 485 -123 161
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 59 820 75 144
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 134477 77 602
Forsakringspremier 58 108 74390
Kabel-tv/Bredband 89174 88 098
Foérvaltning 43 042 41078
Summa 324 801 281 168
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2028-03-15 3,04 % 9944 483 9944 483
SBAB 2026-07-17 2,49 % 11416 727 14916 727
Nordea 2026-10-21 0,73 % 19 383969 19 383969
SBAB 2026-07-21 2,49 % 6 000 000 6 000 000
Summa 46 745 179 50 245 179
Varav kortfristig del 36 800 696 30861 210

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 745 179 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 57 470 8584
Stadning 8763 16 840
El 32152 33115
Uppvarmning 262 436 217 079
Utgiftsrantor 27 514 29912
Vatten 59 253 53203
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 14397 14397
Forutbetalda avgifter/hyror 644 044 640 389
Summa 1106 029 1013519
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 75 000 000 75 000 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-13.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Helena Salberg
Ordférande

Johan Kellokumpu
Styrelseledamot

Kenneth Jennings
Styrelseledamot

Madelaine Possman
Styrelseledamot

Margit Norberg
Styrelseledamot

Sara Bergfors
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Mapema AB

Staffan Zander

Auktoriserad revisor
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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Kérsbarsgarden
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-09-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
02-04 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Dalen 15 2010 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Trygg Hansa

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1981.

Foreningen har 22 hyreslagenheter och 110 bostadsratter om totalt 11 235 kvm och 1 lokal om 557 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 11 792 kvm.

Lagenhetsfordelning
31 st 2 rum och kok
63 st 3 rum och kok
38 st 4 rum och kok

| foreningen finns tva st parkeringsplatser. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.
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Styrelsens sammanséttning

Helena Salberg Ordférande

Johan Kellokumpu Styrelseledamot
Kenneth Jennings Styrelseledamot
Madelaine Possman Styrelseledamot

Margit Norberg Styrelseledamot

Sara Bergfors Styrelseledamot

Martin Carlsson Styrelseledamot - avgatt

Valberedning

Elias Mossholm
Mercedes Sanchez

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Staffan Zander Auktoriserad revisor Baker Tilly Mapema AB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2076.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Sida3av18





Brf Korsbarsgarden Arsredovisning 2025
769617-3223

Utférda historiska underhaill

2010 e Upprustning Trafflokal - Fastighetsnatet

2011 e Byte avarmaturitrapphus

2012 e Trapphusrenovering malning

2014 e Ombyggnad gymlokal

2017 e Underhall av fonster - Fasadunderhall malning

2018 e Takrenovering malning - Renovering hyresrétter

2019 e Renovering av terasser - Byte av entrédorrar - Ventilationsarbete - Renovering hyresratter
2020 e Renovering hyresratter - Stamspolning - Byte till LED belysning pa garden och loftgangar

2021 e |Installering av nya hissar 5 st - Dorrstangare i alla portar
Styrsystem varme, ventilation

2022 e |Installering av nya hissar 5 st
2024 e Renoveringinvandigt av Fitness 24/7 - Upprustning av skyddsrum - OVK - Brandskyddskontroll

2025 e Renovering utvandigt av Fitness 24/7 - Tak, fasad, fonster, ventilation och véarme
Byte till LED belysning i kallare, forrad och tvattstuga
Spolning av stammar - OVK - Installation av postboxar

Planerade underhall

2026 e Upprustning av lekplats - Upprustning av Trafflokal

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Passer- och bokningssystem, Kameradvervakning Baxec AB

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB
Tradgardsskotsel, Vinterunderhall AB Solbrudens Tradgardar

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Dalens Samféllighetsférening, med en andel pa 6.6%.

Samfalligheten forvaltar omradets sopsug.

Ovrig verksamhetsinformation

En hyreslagenhet 4 rok om 103 kvm aterlamnades till foreningen, ombildades till bostadsratt och lades ut till
forsaljning i slutet av aret. Lagenheten saldes januari 2026.

En beredskapsgrupp i handelse av kris startades.

Kamerapolicy for kameradvervakning skapades.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2025 ar ett underskott. Underskottet beror framst pa avskrivningar samt de
underhallskostnader som féreningen haft under aret.

Avskrivningar ar en bokféringsmaéssig vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
Ian och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns mer information om
arets likviditetsflode.

Foreningen band ett av Idnen om 9.944.483 kronor till en rénta pa 3,04% t.o.m. 2028-03-15.
En amortering pa 3.000.000 kr av ett av foreningens lan genomférdes under aret.
En hyreslagenhet pa 3 rok 88 kvm ombildades till bostadsratt och saldes under aret fér 4.110.000 kr.

Hyreshojningen for aret gjordes med 5,3% for kvarvarande hyresratter.

Ovriga uppgifter

Foreningen har under rakenskapsaret 6vergatt fran att redovisa enligt K2 till K3. Bakgrunden ar de nya
redovisningsregler som inforts for bostadsrattsforeningar och som innebar att K3 framover ska tillampas av alla
bostadsrattsforeningar.

Overgangen till K3 innebdr att féreningen nu anvénder ett mer detaljerat regelverk. K3-regelverket ska dven ge
en tydligare och mer langsiktig bild av féreningens ekonomi, sarskilt nar det géller byggnaderna och framtida
underhall.

Jamforelsetalen i arsredovisningen har e] justerats i enlighet med 6vergangsreglerna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 156 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 153 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2026 = 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2026 = 592 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2026 = 5 920 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7974314 8 060 200 7 204 329 7318536
Resultat efter fin. poster -2609 214 -957 400 -2180719 -5 664 560
Soliditet (%) 70 68 68 66
Yttre fond 1444318 898 997 720 000 720 000
Taxeringsvarde 237978 000 236 403 000 236 403 000 236 403 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 455 452 397 397
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 23,5 >1.9 49,8 49,5
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 4977 5 400 5 461 5947
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3964 4261 4261 4600
Sparande / kvm totalyta, kr 34 56 -16 -74
Elkostnad / kvm totalyta, kr 30 28 32 44
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 149 141 128 121
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 59 35 45 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 238 204 205 201
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,06 2,24 1,59 0,92
Rantekanslighet (%) 10,94 11,94 13,76 14,99

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet beror delvis pa avskrivningar men ocksa underhall i foreningen som betalats med medel
fran foreningens underhallsfond i SBAB. Underhall som har gjorts ar upprustning av fastigheten Fitness 24/7
med invandig renovering samt ventilation- och varmesystem och utvandigt underhall av fasad, tak, fonster,
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 129 442 103 - 1182720 130 624 823
Upplatelseavgifter 26 078 062 - 2927 280 29 005 342
Fond, yttre
o 898 997 - 545 321 1444318
underhall
Balanserat resultat -43 546 114 -957 400 -545 321 -45 048 835
Arets resultat -957 400 957 400 -2609 214 -2609 214
Eget kapital 111 915 648 0 1 500 786 113 416 435
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -45 048 835
Arets resultat -2 609 214
Totalt -47 658 048
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 720000
Att fran yttre fond i ansprak ta -847 478
Balanseras i ny rakning -47 530 570
-47 658 048

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 7974 315 8 060 200
Ovriga rérelseintdkter 3 4128 47 707
Summa rérelseintakter 7 978 443 8107 907
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 392 219 -5 504 765
Ovriga externa kostnader 9 -918 014 -887 658
Personalkostnader 10 -227 524 -219 488
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 163 876 -1 442 986
Summa rérelsekostnader -9701 633 -8 054 896
RORELSERESULTAT -1723 190 53 011
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 113 879 115 209
Rantekostnader och liknande resultatposter -999 902 -1125619
Summa finansiella poster -886 023 -1 010 410
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 609 214 -957 400
ARETS RESULTAT -2 609 214 -957 400
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,16 155731 943 154 619 859
Maskiner, inventarier och installationer 12 59 820 75 144
Summa materiella anlaggningstiligangar 155 791 763 154 695 003
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 155 791 763 154 695 003

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 418 39440
Ovriga fordringar 55 005 63 426
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 324 801 281 168
Summa kortfristiga fordringar 402 224 384 034

Kassa och bank

Kassa och bank 5973734 8 689 440
Summa kassa och bank 5973734 8 689 440
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 375 958 9073474
SUMMA TILLGANGAR 162 167 721 163 768 477
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 630 165 155520 165
Fond for yttre underhall 1444318 898 997
Summa bundet eget kapital 161 074 483 156 419 162
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -45 048 835 -43 546 114
Arets resultat -2609 214 -957 400
Summa ansamlad foérlust -47 658 048 -44 503 514
SUMMA EGET KAPITAL 113 416 435 111915 648
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 9944 483 19383969
Summa langfristiga skulder 9944 483 19 383 969
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 36 800 696 30861 210
Leverantorsskulder 724 208 350110
Skatteskulder 25394 24204
Ovriga kortfristiga skulder 150476 219816
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1106 029 1013519
Summa kortfristiga skulder 38 806 803 32 468 859
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 167 721 163 768 477
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1723 190 53 011
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2163 876 1442 986
440 686 1495 997

Erhéllen ranta 113 879 115 209
Erlagd ranta -1 002 300 -1179 523
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

. . -447 736 431682
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 190 -2 088
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 400 856 -33 459
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -65 070 396 136
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3260 636 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 260 636 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 4110 000 4820000
Amortering av 1an -3 500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 610 000 4820 000
ARETS KASSAFLODE -2715 706 5216 136
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 689 440 3473304
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5973734 8 689 440
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kérsbarsgarden &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Under rakenskapsaret har foreningen overgatt fran att tillampa Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR
2016:10 (K2) till att tillampa BFNAR 2012:1 (K3). Skalet till bytet ar att K3 blir obligatoriskt for
bostadsrattsforeningar fran och med rakenskapsar som inleds efter den 31 december 2025.

Foreningen har valt att inte rakna om jamforelsetalen enligt K3:s regler om retroaktiv tillampning, med stéd av
undantagsregeln for mindre foretag. Detta innebar att foregaende ars siffror ar redovisade enligt K2 och inte ar

omraknade enligt K3.

Vid tillampning av K3 har féreningen gjort beddmningar av komponenternas ekonomiska livslangd samt
uppskattningar av restvarden. Dessa beddmningar paverkar storleken pa avskrivningar och darmed foéreningens
resultat.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,03 %
Yttertak 5,98 %
Fasader 2,04 %
Balkonger 4,92 %
Fonster 7,60 %
Stamledningar VA 5,58 %
Stamledningar Varme 2,26 %
Ventilation 2,99 %
El 5,98 %
Hissar 3,10 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
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Féreningens fond for yttre underhall

Arsredovisning 2025

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024
Arsavgifter, bostader 4271 000 4209392
Intaktsreduktion -3833 0
Hyresintakter, bostader 2 373 505 2424710
Hyresintakter, lokaler 1102 051 1090 896
Hyresintakter, p-platser 157 835 254 642
Ovriga intakter 73757 80 560
Summa 7 974 315 8 060 200
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovrigt 4128 7
Forsakringsersattning 0 47 700
Summa 4128 47 707
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovrigt 31965 47018
Fastighetsskotsel 325231 302 590
Bevakning 30 229 25632
Stadning 107 761 119 547
Besiktning och service 75 889 159 271
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 227 245 277 137
Yttre skotsel 287773 287 661
Tradgardsarbete extra 66 773 239 322
Vinterunderhall 155 209 286 494
Summa 1308 075 1744 671
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 543 904 305952
Summa 543 904 305 952
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Renovering hyresratter 0 0
Ovrigt 847 478 174 679
Summa 847 478 174 679
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 350 667 333310
Uppvarmning 1758 466 1657 419
Vatten 700 986 414700
Sophamtning 25 146 26 950
Summa 2 835 265 2432380
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 227 510 218 625
Sjalvrisker 0 10 500
Kabel-tv/bredband 352 640 348 768
Fastighetsskatt 277 348 269 190
Summa 857 498 847 083
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Sopsug 256 857 231393
Forbrukningsmaterial 8898 18812
Ovriga foérvaltningskostnader 215 955 248 297
Revisionsarvoden 29 469 28610
Ekonomisk forvaltning 176 009 166 543
Konsultkostnader 230 826 194 004
Summa 918 014 887 658
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 177 703 174 354
Sociala avgifter 49 821 45134
Summa 227 524 219488
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 173 270 149 173270149
Arets inkép 3260 636 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 176 530 785 173 270 149
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 650 290 -17 224 198
Arets avskrivning -2 148 552 -1 426 092
Utgaende ackumulerad avskrivning -20 798 842 -18 650 290
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 155 731943 154 619 859
| utgaende restvérde ingdr mark med 59182 798 59182 798
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 139 208 000 132 590 000
Taxeringsvarde mark 98 770 000 103 813 000
Summa 237 978 000 236 403 000
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Arsredovisning 2025

NOT 12, MASKINER, INVENTARIER OCH INSTALLATIONER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 198 305 198 305
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 198 305 198 305
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -123 161 -106 267
Arets avskrivning -15324 -16 894
Utgaende ackumulerad avskrivning -138 485 -123 161
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 59 820 75 144
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 134477 77 602
Forsakringspremier 58 108 74390
Kabel-tv/Bredband 89174 88 098
Foérvaltning 43 042 41078
Summa 324 801 281 168
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2028-03-15 3,04 % 9944 483 9944 483
SBAB 2026-07-17 2,49 % 11416 727 14916 727
Nordea 2026-10-21 0,73 % 19 383969 19 383969
SBAB 2026-07-21 2,49 % 6 000 000 6 000 000
Summa 46 745 179 50 245 179
Varav kortfristig del 36 800 696 30861 210

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 745 179 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

Sida 16 av 18





Brf Kérsbarsgarden
769617-3223

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 57 470 8584
Stadning 8763 16 840
El 32152 33115
Uppvarmning 262 436 217 079
Utgiftsrantor 27 514 29912
Vatten 59 253 53203
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 14397 14397
Forutbetalda avgifter/hyror 644 044 640 389
Summa 1106 029 1013519
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 75 000 000 75 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-13.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Helena Salberg
Ordférande

Johan Kellokumpu
Styrelseledamot

Kenneth Jennings
Styrelseledamot

Madelaine Possman
Styrelseledamot

Margit Norberg
Styrelseledamot

Sara Bergfors
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Mapema AB

Staffan Zander

Auktoriserad revisor
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     195.198.215.84
   
  
   
    signature.created
    2026-05-19T12:19:02.852Z
    HJeFOijFJfg.468b371a-5853-4a0b-8cce-80dcaa4d57d6
    
     HJeFOijFJfg.468b371a-5853-4a0b-8cce-80dcaa4d57d6
     /envelopes/H1F_soKkGg/documents/HJeFOijFJfg/signatures/HJeFOijFJfg.468b371a-5853-4a0b-8cce-80dcaa4d57d6
     /envelopes/H1F_soKkGg/documents/HJeFOijFJfg
     
      /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/SkouojYyGl
      KENNETH
      JENNINGS
      1965/12/16
      196512162139
    
     signed
     bankid-se
     KENNETH
     JENNINGS
     1965/12/16
     195.198.215.84
     
      HJeFOijFJfg
      019e402c-a203-7ae8-ada0-1e9fc88cbb79
      true
      2026-05-19T12:19:02.372Z
      
      
       /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/SkouojYyGl
       KENNETH
       JENNINGS
       ken@brfkorsbarsgarden.se
       196512162139
       1965/12/16
       195.198.215.84
     
    
     196512162139
     2026-05-19T12:19:02.372Z
   
    
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/SkouojYyGl
     KENNETH
     JENNINGS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-19T12:28:42.974Z
    ryWidioY1Mx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      217.21.226.230
      2026-05-19T12:28:42.921Z
    
     ryWidioY1Mx
     2026-05-19T12:28:42.921Z
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/ryWidioY1Mx
     /envelopes/H1F_soKkGg
   
    
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/ryWidioY1Mx
     Johan
     Kellokumpu
     217.21.226.230
   
  
   
    signature.created
    2026-05-19T12:29:51.679Z
    HJeFOijFJfg.6ddbf77d-33ff-4e88-a707-e084475c5c21
    
     HJeFOijFJfg.6ddbf77d-33ff-4e88-a707-e084475c5c21
     /envelopes/H1F_soKkGg/documents/HJeFOijFJfg/signatures/HJeFOijFJfg.6ddbf77d-33ff-4e88-a707-e084475c5c21
     /envelopes/H1F_soKkGg/documents/HJeFOijFJfg
     
      /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/ryWidioY1Mx
      JOHAN
      KELLOKUMPU
      1973/04/03
      197304030476
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN
     KELLOKUMPU
     1973/04/03
     90.130.53.145
     
      HJeFOijFJfg
      019e4036-8734-7817-affc-984ab5632a96
      true
      2026-05-19T12:29:51.123Z
      
      
       /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/ryWidioY1Mx
       JOHAN
       KELLOKUMPU
       johan.k@brfkorsbarsgarden.se
       197304030476
       1973/04/03
       90.130.53.145
     
    
     197304030476
     2026-05-19T12:29:51.123Z
   
    
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/ryWidioY1Mx
     JOHAN
     KELLOKUMPU
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-20T00:47:35.050Z
    B1o_ost1Ge
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      188.148.250.22
      2026-05-20T00:47:35.015Z
    
     B1o_ost1Ge
     2026-05-20T00:47:35.015Z
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/B1o_ost1Ge
     /envelopes/H1F_soKkGg
   
    
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/B1o_ost1Ge
     Helena
     Salberg
     188.148.250.22
   
  
   
    signature.created
    2026-05-20T00:49:38.669Z
    HJeFOijFJfg.2e47f619-2680-4ced-b4d3-9c2845cc97f5
    
     HJeFOijFJfg.2e47f619-2680-4ced-b4d3-9c2845cc97f5
     /envelopes/H1F_soKkGg/documents/HJeFOijFJfg/signatures/HJeFOijFJfg.2e47f619-2680-4ced-b4d3-9c2845cc97f5
     /envelopes/H1F_soKkGg/documents/HJeFOijFJfg
     
      /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/B1o_ost1Ge
      Helena
      Salberg
      1966/10/03
      196610031640
    
     signed
     bankid-se
     Helena
     Salberg
     1966/10/03
     188.148.250.22
     
      HJeFOijFJfg
      019e42db-9255-78d9-afcc-c273b7889ad3
      true
      2026-05-20T00:49:36.690Z
      
      
       /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/B1o_ost1Ge
       Helena
       Salberg
       helena@brfkorsbarsgarden.se
       196610031640
       1966/10/03
       188.148.250.22
     
    
     196610031640
     2026-05-20T00:49:36.690Z
   
    
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/B1o_ost1Ge
     Helena
     Salberg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-20T05:44:44.932Z
    SkWsdoiKJzg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/142.0.7444.175 Safari/537.36
      135.225.152.67
      2026-05-20T05:44:44.762Z
    
     SkWsdoiKJzg
     2026-05-20T05:44:44.762Z
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/SkWsdoiKJzg
     /envelopes/H1F_soKkGg
   
    
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/SkWsdoiKJzg
     Margit
     Norberg
     135.225.152.67
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-20T06:21:27.132Z
    ryls_soFJze
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Safari/605.1.15
      155.4.129.38
      2026-05-20T06:21:27.069Z
    
     ryls_soFJze
     2026-05-20T06:21:27.069Z
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/ryls_soFJze
     /envelopes/H1F_soKkGg
   
    
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/ryls_soFJze
     Madelaine
     Possman
     155.4.129.38
   
  
   
    signature.created
    2026-05-20T06:22:39.038Z
    HJeFOijFJfg.d1d4ed32-17e4-4d92-aaa2-2ea247254ca2
    
     HJeFOijFJfg.d1d4ed32-17e4-4d92-aaa2-2ea247254ca2
     /envelopes/H1F_soKkGg/documents/HJeFOijFJfg/signatures/HJeFOijFJfg.d1d4ed32-17e4-4d92-aaa2-2ea247254ca2
     /envelopes/H1F_soKkGg/documents/HJeFOijFJfg
     
      /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/SkWsdoiKJzg
      MARGIT LINNÉA
      NORBERG
      1953/09/15
      195309157849
    
     signed
     bankid-se
     MARGIT LINNÉA
     NORBERG
     1953/09/15
     188.149.160.174
     
      HJeFOijFJfg
      019e440c-a0f0-7620-9cc3-620ab251289e
      true
      2026-05-20T06:22:38.681Z
      
      
       /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/SkWsdoiKJzg
       MARGIT LINNÉA
       NORBERG
       margit@brfkorsbarsgarden.se
       195309157849
       1953/09/15
       188.149.160.174
     
    
     195309157849
     2026-05-20T06:22:38.681Z
   
    
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/SkWsdoiKJzg
     MARGIT LINNÉA
     NORBERG
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-20T06:22:55.771Z
    HJldSQ09Jfl
    
     HJldSQ09Jfl
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/B1ecusiFkzg
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/B1ecusiFkzg/notifications/HJldSQ09Jfl
     Dokument att signera
     staffan.zander@bakertilly.se
     2026-05-20T06:22:55.622Z
     0110019e440d30a1-b4441940-1708-40f4-896d-b6e43f265650-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-05-20T06:22:55.468Z
    HJeFOijFJfg.60b94ad4-faa3-4b71-8303-b97f342af764
    
     HJeFOijFJfg.60b94ad4-faa3-4b71-8303-b97f342af764
     /envelopes/H1F_soKkGg/documents/HJeFOijFJfg/signatures/HJeFOijFJfg.60b94ad4-faa3-4b71-8303-b97f342af764
     /envelopes/H1F_soKkGg/documents/HJeFOijFJfg
     
      /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/ryls_soFJze
      MADELAINE
      POSSMAN
      1960/08/15
      196008150184
    
     signed
     bankid-se
     MADELAINE
     POSSMAN
     1960/08/15
     155.4.129.38
     
      HJeFOijFJfg
      019e440c-a849-7e16-960a-57b6d394b620
      true
      2026-05-20T06:22:55.108Z
      
      
       /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/ryls_soFJze
       MADELAINE
       POSSMAN
       madelaine@brfkorsbarsgarden.se
       196008150184
       1960/08/15
       155.4.129.38
     
    
     196008150184
     2026-05-20T06:22:55.108Z
   
    
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/ryls_soFJze
     MADELAINE
     POSSMAN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-20T06:56:28.203Z
    B1ecusiFkzg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      20.91.200.182
      2026-05-20T06:56:28.136Z
    
     B1ecusiFkzg
     2026-05-20T06:56:28.136Z
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/B1ecusiFkzg
     /envelopes/H1F_soKkGg
   
    
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/B1ecusiFkzg
     Staffan
     Zander
     20.91.200.182
   
  
   
    signature.created
    2026-05-20T07:11:39.020Z
    HJeFOijFJfg.6556270c-e325-440c-919d-b27a1cc46c14
    
     HJeFOijFJfg.6556270c-e325-440c-919d-b27a1cc46c14
     /envelopes/H1F_soKkGg/documents/HJeFOijFJfg/signatures/HJeFOijFJfg.6556270c-e325-440c-919d-b27a1cc46c14
     /envelopes/H1F_soKkGg/documents/HJeFOijFJfg
     
      /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/B1ecusiFkzg
      Staffan
      Zander
      1974/11/03
      197411030450
    
     signed
     bankid-se
     Staffan
     Zander
     1974/11/03
     95.193.147.36
     
      HJeFOijFJfg
      019e4439-7cef-74d3-8d75-07be1d04dafe
      true
      2026-05-20T07:11:38.584Z
      
      
       /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/B1ecusiFkzg
       Staffan
       Zander
       staffan.zander@bakertilly.se
       197411030450
       1974/11/03
       95.193.147.36
     
    
     197411030450
     2026-05-20T07:11:38.584Z
   
    
     /envelopes/H1F_soKkGg/recipients/B1ecusiFkzg
     Staffan
     Zander
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