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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Tallbdcken i Falun
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&sning av ArsredoViSNINGEN ....ciueieeiieieeeeteeerasossssasssssessossssssssscsssssssssssassssnne s. 1
FOrvaltNiNgSherGttelse . ..o e e e s. 1
[T e e |4 1o Ve S s. 1
[22e] Lol g Y e | X4 a Y [a Ve S s. 1
[ T3Te T oo 1=Y Yo T o' 7= s. 1
[N =Y s.1
(1o T 1 PP s.1

FOrvaltningsberdttelse .....oveieiieieieieieetieieeresesesasasososssssossesesesesssssssassssssssssssssssssssnsns s. 2
RN =Y 2T T a] =Y ot =Y o TP s. 2
MedlemSiNFOrmOtION ...t et e e e e e s.3
LYo =T o =Y =] G s. 4
UpPRIYSNING Vid FOrIUSE L.ttt e e e e et et e et e e e e e e s.4
FOrandringar i @get Kapital ... e e e s. 5
RESUILATAISPOSITION .ttt e e e e e e e e e e s. 5

ReSUIEAtraKNING «uvueeiiiiniiiiieieititieetesesesassssssssssssesecessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssscscee Se&

BalanSraKNiNg coeeeeeeeieeeeeoeosoeesesessssssoesssssssscessssssesssssssssssossssssssssssscssssssssssssssssssssss s.7
Kassaflodesanalys «.ouiuieiieiieereeieesecesescecsoseescscsssscesoscssssssssssscsssscsssscssosssscsssssessnssanns s.9
1o = s.10
UNderskrifter cuueeeeieieieuiiieiienieierieneeieeienseeesessessssesssscssesssscssssssscsssssssssssssssssssnsanss s.16

[ (K4 ‘ B1crxzPIMx-ByiHIMDezx




Brf Tallbdcken i Falun Arsredovisning 2025
769639-7327

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Faérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féoreningens hus, om mark skall anvédndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Féreningen har sitt sate i Falun.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2021-03-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-04-27 och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Falun 8:57 2022 Falun

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsakringsbolag:
Dina Férsdkringar AB

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 2022-2023 och bestdr av 29 smdhus.
Vardedret ar 2023.

Féreningen har 29 bostadsrétter om totalt 3 413 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 413 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ronny Bostrém Ordférande
Magnus Andersson Suppleant

Malin Kristina Bjor Suppleant

Jan Anders Brorson Styrelseledamot

John Fredrik Joakim Kindingstad  Styrelseledamot
Jonny Anders Gahnshag Styrelseledamot
Lars-Erik Modig Styrelseledamot
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Valberedning

Amanda Hedin

Helena Johansson

Firmateckning

Firman tecknas férutom av styrelsen av minst tvd ledaméter tillsammans

Revisorer

Karl Ekman Revisor Kungsbron Borevision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-16.
Extra féreningsstamma holls 2025-09-22. Antagande av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som upprattades 2023 och strécker sig fram till 2052.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsférsakring Dina forsakringar AB
Revisor Kungsbron Borevision AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Féreningen har f&tt bidrag frdn Naturvdrdsverket om 160 tkr gdllande laddstolpar.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-03-01 med 2%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 49 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 1 6verldatelse.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2 053488 1205157 - -
Resultat efter fin. poster -1208 494 -121750 - -
Soliditet (%) 68 65 38 -
Yttre fond 529 716 215 354 - -
Taxeringsvdrde 56 655 000 8 600 000 8 600 000 -
Arsovgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 559 348 - -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintékter (%) 636 8 ) )
Skuldsattning / kvm upplaten

bostodsrdtt,ir/ i 12793 12902 ) i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12793 12 902 - -
Sparande / kvm totalyta, kr 182 165 0] -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 15 1 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 55 29 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 70 31 - -
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 41 - - -
Rantekdnslighet (%) 22,50 37 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsédttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 52 862 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingdr

darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % darsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsréatt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror framst pd dndrade avskrivningsregler 2025 (K3). Eftersom den ekonomiska

stallningen i évrigt dr god vidtas inga &tgdrder hérav.

Arsavgifterno kommer att héjas med 10% from 260101.
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Férandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 91115 000 - 3695000 94 810 000
Fond, ytt
ond. y=tre 215 354 -29 625 343987 529716
underhall
Balanserat resultat -165 000 -96 125 -343 987 -601112
Arets resultat -121750 121750 -1208 494 -1208 494
Eget kapital 91043 604 o 2486 506 93530110
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -257 125
Arets resultat -1208 494
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -343 987
Totalt -1809 606
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas (0]
Balanseras i ny rdkning -1809 606

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 053 488 1205157
Ovriga rérelseintdkter 944 688 853516
Summa rérelseintdkter 2998176 2058 673
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -410 276 -216 781
Ovriga externa kostnader 9 -159 519 -94.731
Personalkostnader 10 -5722 -19 713
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -1829 565 -634 680
Summa rérelsekostnader -2 405 082 -965 905
RORELSERESULTAT 593 094 1092768
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 2922 3976
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -1804 510 -1218 494
Summa finansiella poster -1801588 -1214 518
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1208 494 -121750
ARETS RESULTAT -1208 494 -121750
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Arsredovisning 2025

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 136 667 752 138 485 320

Maskiner och inventarier 13 148 003 0

P&gdende projekt 14 0 320 000

Summa materiella anléggningstillgdngar 136 815 755 138 805 320

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 136 815 755 138 805 320

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13168 5263

Ovriga fordringar 15 652 658 545 962

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 24100 21703

Summa kortfristiga fordringar 689 926 572 928

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 689 926 572928

SUMMA TILLGANGAR 137 505 681 139 378 248
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Arsredovisning 2025

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 94 810 000 91115 000
Fond fér yttre underhdll 529 716 215 354
Summa bundet eget kapital 95339716 91330 354
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -601112 -165 000
Arets resultat -1208 494 -121750
Summa ansamlad férlust -1809 606 -286 750
SUMMA EGET KAPITAL 93530 110 91043 604
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 28 863 038 44 033 061
Summa langfristiga skulder 28 863 038 44 033 061
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 14 800 771 (0]
Leverantoérsskulder 6319 322 866
Skatteskulder 34 400 34 400
Ovriga kortfristiga skulder 3516 3718 593
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 267 527 225724
Summa kortfristiga skulder 15112 533 4301583
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 505 681 139 378 248
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 593 094 1092768
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 1829 565 634 680
2 422 659 1727 448

Erhéllen rénta 2922 3976
Erlagd ranta -1804 510 -1218 494
Kf:ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férdandringar av 621071 512 930
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 274 035 41236 608
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -3 989 821 3 954 557
Kassafléde fran den 18pande verksamheten -3094 715 45704 095
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgdngar 160 000 -6 032150
Kassafléde fran investeringsverksamheten 160 000 -6 032150
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3695 000 24725 354
Upptagna lan 0 44310 000
Amortering av l&n -369 252 -276 939
Férandring av checkrdakningskredit (6] -108 168 774
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3325748 -39 410 359
ARETS KASSAFLODE 391033 261586
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 261586 o
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 652 619 261586
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassafléddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Tallbécken i Falun &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnédmndens allménna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har for férsta géngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BENAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jdmforelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan réakenskapsdret och féregdende rékenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader fér el, vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,27 %
Yttertak 2,62 %
Fasader 2,62 %
Fonster 1,71 %
Stamledningar VA 2,07 %
Stamledningar Varme 1,27 %
Styr & dvervakning 4,32 %
Ventilation 3.55%
El 2,07 %
Elbilsladdare 10 %

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgédr frén fastighetens
nybyggnadsar.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid p& ett a&r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1749 168 1112 828
Hyresintdkter p-plats 7 650 0
Vatten 133187 76 520
El 8157 0
Fast tillagg elbilsladdning 16 962 0
Ovriga intdkter 44 705 0
Nycklar/1&s vidarefakturering 370 0
Atervunna fordringar e moms 83 339 0
Dréjsmalsréanta 65 0
Pantsdttningsavgift 4388 8 595
Overlételseavgift 5497 7165
Administrativ avgift 0] 49
Ores- och kronutjémning 0 0
Summa 2053488 1205157
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdakter Q44 688 853516
Summa 944 688 853 516
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Gardkostnader (0] 4189
Gemensamma utrymmen 0 981
Garage/parkering 8 400 0
Snéréjning/sandning 35979 o
Férbrukningsmaterial 0 19 055
Summa 44379 24 225
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Elinstallationer 2536 ¢}
Summa 2536 (o)
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Entr/trapphus 0 14 000
Garage/parkering 0 15 625
Summa (0] 29 625
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 50 586 4986
Vatten 189 275 100 091
Soph&mtning/renhdlining 68 050 23579
Summa 307 911 128 656
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsdkringar 55450 34275
Summa 55450 34 275
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 2951
Tele- och datakommunikation 215 0
Juridiska &tgdarder 8 750 15 563
Revisionsarvoden extern revisor 31250 25000
Fritids och trivselkostnader 2219 355
Féreningskostnader 1988 0
Forvaltningsarvode enl avtal 55912 27 354
Overlételsekostnad 2058 12 036
Pantsdttningskostnad 3528 9 460
Administration 45742 2012
Konsultkostnader 7 488 0
Summa 159 519 94731
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 5000 15 000
Arbetsgivaravgifter 722 4713
Summa 5722 19713
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslén 1802 526 1216 307
Drojsmalsranta 1984 2187
Summa 1804 510 1218 494
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 139 120 000 24 877 000
Arets inksp 0 114 243 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 139 120 000 139120 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -634 680 0
Arets avskrivning -1817 568 -634 680
Utgdende ackumulerad avskrivning -2452 248 -634 680
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 136 667 752 138 485 320
| utgdende restvdrde ingdr mark med 24 877 000 24 877 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 42125 000 0
Taxeringsvdrde mark 14 530 000 8 600 000
Summa 56 655 000 8 600 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 0 0
Arets inkdp 160 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 160 000 o

Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Arets avskrivning -11 997 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -11997 o
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 148 003 o
NOT 14, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 320 000 108 530 850
Arets investeringar (0] 6 032150
Omfért till Byggnad 0] -114 243 000
Omfort till maskiner och inventarier -160 000
Bidrag fran NVV -160 000
Summa pdgdende arbeten (o] 320 000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 39 249 976
Avrdkning byggare 0] 34 400
Transaktionskonto 265112 261586
Borgo rdntekonto 387 507 0
Summa 652 658 545 962
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 24100 21703
Summa 24100 21703
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-05-11 430 % 14 554 603 14 677 687
SBAB 2027-05-11 4,09 % 14 554 603 14 677 687
SBAB 2028-05-11 3,94 % 14 554 603 14 677 687
Summa 43 663 809 44 033 061
Varav kortfristig del 14 800 771 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 41817 549 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 13 534 0
Uppl kostn el 5421 2208
Uppl kostnad Extern revisor 35000 35000
Uppl kostn vatten 18 572 13353
Uppl kostnad Sophdmtning 5559 5422
Uppl kostnad arvoden 10 000 15 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 3142 4713
Faérutbet hyror/avgifter 176 299 150 028
Summa 267 527 225724
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 44310 000 44310 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Arsavgifterno kommer att héjas med 10% from 260101.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-29.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Falun

Ronny Bostrom Jan Anders Brorson
Ordférande Styrelseledamot

John Fredrik Joakim Kindingstad Jonny Anders Gahnshag
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lars-Erik Modig
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
Karl Ekman
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tallbacken i Falun

Org.nr 769639-7327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Tallbacken i Falun for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsforeningen Tallbacken i Faluns finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rékenskapsar har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 3 juni
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa éar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Tallbacken i Falun
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmaérkning

Styrelsen har inte under ré&kenskapsaret tillsett att lagstadgade
foreningsstammohandlingar for réakenskapsaret 2024 fanns tillgangliga
infor den ordinarie foreningsstamman 2025-06-16 i enlighet med 6 kap.
238 forsta stycket lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Karl Ekman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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